Grundsticksmarktdaten 2026

Gutachterausschuss fur Grundstickswerte
Osnabrick-Meppen

Zusatzliche regionale Auswertungen
Stand: 01.01.2026
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1 Transaktionszahlen

Keine regionalen Auswertungen
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2 Bodenwerte

Keine regionalen Auswertungen
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3 Mittlere Kaufpreise

Gartenland und hofnahe Fldchen im Landkreis Osnabriick

Fur Zukéufe von Flachen, die nicht unmittelbar dem landwirtschaftlichen Hofraum, wohl aber dem nachsten Nut-
zungsumfeld des Hofes bzw. dem bebauten Grundstiick zugeordnet werden kdénnen (z. B. Gartenland oder Wei-
denutzung), betragt der Mittelwert fir Flachen im Auenbereich rd. 12,00 €/m? (Spanne = rd. 10,00 €/m? bis rd.
14,00 €/m?). Fur entsprechende Flachen im innerdrtlichen Bereich betragt der Mittelwert rd. 20,00 €/m? (Spanne
=rd. 10,00 €/m? bis rd. 30,00 €/m?).
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4 Sachwertfaktoren

Keine regionalen Auswertungen
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5 Vergleichsfaktoren

Keine regionalen Auswertungen
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6 Liegenschaftszinssatze

6.1 Ein- und Zweifamilienhauser

Ein- und Zweifamilienhauser werden vorwiegend zur Eigennutzung, alternativ auch zur Geldanlage aus
ertragsorientierten Gesichtspunkten erworben. Da bei der ertragsorientierten Betrachtungsweise der
Liegenschaftszinssatz eine entscheidende Rolle spielt, hat der Gutachterausschuss neben den Mehr-
familienhausern einen Liegenschaftszinssatz fur Ein- und Zweifamilienhauser abgeleitet. Hinsichtlich
der Definition und des Modells des Liegenschaftszinssatzes wird auf den Liegenschaftszinssatz der
Mehrfamilienhduser verwiesen.

Der Analyse lagen 165 Kauffalle der Jahre 2023 bis 2025 aus der Stadt Osnabrick und den Land-
kreisen Emsland, Grafschaft Bentheim und Osnabrick mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 30 €/m? - 715 €/m? 140 €/m?
Wohnflache: 42 m2 — 340 m? 161 m2
Wertrelevantes Baujahr: 1963 — 2023 1979

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich folgender durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz (ohne
Ausreiler)

Spanne Median

Ein- und Zweifamilienhauser: -23%-49% 15%

6.2 Wohnungen

Eigentumswohnungen werden in der Regel zur Eigennutzung, alternativ auch aus ertragsorientierten
Gesichtspunkten erworben. Da bei der ertragsorientierten Betrachtungsweise der Liegenschaftszins-
satz eine entscheidende Rolle spielt, hat der Gutachterausschuss neben den Mehrfamilienhausern ei-
nen Liegenschaftszinssatz fur Eigentumswohnungen abgeleitet. Hinsichtlich der Definition und des Mo-
dells des Liegenschaftszinssatzes wird auf den Liegenschaftszinssatz der Mehrfamilienhduser verwie-
sen.

Der Analyse lagen 469 Kauffalle der Jahre 2023 bis 2025 aus der Stadt Osnabrick und den Land-
kreisen Emsland, Grafschaft Bentheim und Osnabriick mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 60 €/m2 — 750 €/m2 225 €/m2
Wohnflache: 30 m2 - 140 m2 64 m?
Wertrelevantes Baujahr: 1964 — 2022 1983

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich folgender durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz.
Spanne Median

Eigentumswohnungen: -2,7% -6,9% 20%
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7 Indexreihen

71 Individuelles Wohnbauland

Landkreis Emsland Nord (Altkreis Aschendorf-Hiimmling)

Ergebnis 139
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 3,26 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik
Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen
Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemal 18.(1) ImmoWertA
Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise
Anzahl der Lageklassen 35
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen? keine Berlicksichtigung (Wurzel-n-Methode)
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen? - Beitragszustand
- gleitendes Mittel
Wie wurden die AusreiRer beseitigt? alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression
Rahmendaten
o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
o sachlicher Anwendungsbereich *Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus
o rdumlicher Anwendungsbereich *Nordliches Emsland
*(Altkreis Aschendorf-Himmling)
Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes indizierte Beitragssatze je Gemeinde
Selektionsansatz Spanne

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstticksflache

o Anlass des Eigentumsubergangs

o ungewodhnlicher Geschéaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

01.01.1999 - 31.12.2025
Nordliches Emsland (s.0)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieRungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstticksflache

Anzahl Kauffalle nach Ausreierbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

06.01.1999 - 30.10.2025
200 m? - 1.500 m?

7539

1137

43,46 €/m?

30,23 €/m?
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Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert PriifgroRe
Lageklasse Kauffdlle  Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]

1 421 15.06.2014 49,30 -1,85 3,17 -0,03
2 1453 15.10.2009 73,40 1,09 3,17 0,01
3 70 23.01.2012 25,06 0,23 3,47 0,01
4 277 07.08.2011 37,08 1,55 3,02 0,03
5 387 11.05.2011 40,86 0,27 3,83 0,00
6 63 31.08.2011 27,74 -1,10 2,39 -0,05
7 72 03.08.2015 31,48 -0,57 3,19 -0,02
8 214 18.10.2011 35,72 2,03 3,65 0,04
9 74 20.02.2008 25,35 2,19 3,21 0,08
10 559 09.04.2010 49,84 -0,70 3,24 -0,01
11 101 03.01.2010 22,66 -1,02 4,34 -0,02
12 79 04.09.2012 34,85 1,69 3,18 0,06
13 82 18.09.2011 31,66 -0,94 3,35 -0,03
14 117 17.04.2011 31,98 -2,05 3,64 -0,06
15 163 31.10.2009 26,52 1,30 3,77 0,03
16 97 24.02.2012 23,39 -0,22 2,08 -0,01
17 543 30.11.2009 54,61 0,32 3,18 0,00
18 77 25.11.2011 38,64 -0,28 3,78 -0,01
19 45 12.06.2011 26,88 1,27 3,07 0,05
20 155 26.03.2013 39,28 -0,75 3,11 -0,02
21 125 29.06.2010 35,09 0,14 2,63 0,00
22 104 07.01.2011 23,76 0,49 3,94 0,01
23 646 27.04.2010 48,15 -2,22 4,69 -0,02
24 75 30.03.2013 33,09 0,22 2,77 0,01
25 167 13.02.2013 38,45 -0,63 2,44 -0,02
26 219 05.12.2010 35,92 0,69 2,3 0,02
27 49 10.06.2011 28,72 0,01 3,9 0,00
28 193 06.09.2012 34,64 -0,95 2,55 -0,02
29 84 26.07.2011 26,36 -0,86 3,04 -0,03
30 73 08.09.2009 26,48 1,72 2,53 0,09
31 31 06.02.2012 23,26 -1,01 2,03 -0,08
32 58 05.03.2012 20,99 -0,44 2,55 -0,02
33 519 15.01.2011 56,38 0,25 2,52 0,00
34 46 25.10.2012 16,88 -1,92 3,51 -0,07
35 101 25.04.2011 27,44 -0,06 3,44 0,00
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Landkreis Emsland Mitte (Altkreis Meppen)

Ergebnis

Basisjahr

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen
Stichtag

103

2020 =100
6,81 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemaR 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise

9

keine Berucksichtigung (Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstlicke des individuellen Wohnungsbaus
*Mittleres Emsland
*(Altkreis Meppen)

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssatze je Gemeinde

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025

Mittleres Emsland (s.o)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig
kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreilRerbeseitigung
Anzahl Ausreiler

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

05.01.1999 - 30.10.2025
209 m?- 1.500 m?

6285

854

53,00
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Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert

Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
[€/m?]

1 372 07.04.2014 62,74
2 332 23.07.2011 20
3 98 08.08.2012 18
4 1398 13.12.2009 58
5 701 14.02.2011 30
6 688 22.04.2011 41
7 579 22.08.2011 49
8 1077 13.05.2012 44
9 1040 20.01.2010 97

Mittelwert
An
[€/m?]
-1,76
-0,37
-2,74
0,34
-1,53
1,36
-1,59
0,11
1,68

Mittelwert PriifgroRe
|An|
[€/m?]
6,42 -0,01
7,66 0,00
6,52 -0,04
8,42 0,00
6,11 -0,01
5,84 0,01
10,47 -0,01
5,68 0,00
5,09 0,01

Landkreis Emsland Sud (Altkreis Lingen)

Ergebnis
Basisjahr
Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen
Stichtag

130

2020 =100
4,88 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fir
mittlere Kaufpreise

18

keine Berlicksichtigung (Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstlicke des individuellen Wohnungsbaus
*Stdliches Emsland

*(Altkreis Lingen)

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssatze je Gemeinde

Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte Osnabriick-Meppen
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Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2024

Sudliches Emsland (s.o)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung
o Kaufdatum
o Grundstucksflache

Spanne
07.01.1999 - 30.10.2025
202 m? - 1.500 m?

Anzahl Kauffalle nach Ausreierbeseitigung 6133
Anzahl AusreiBer 41
mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffdllen 53,61
Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert PriifgroRe
Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 221 12.09.2012 51,39 0,05 0,16 0,00
2 56 22.03.2011 38 -0,01 0,01 0,00
3 169 18.12.2011 45 -0,05 0,05 0,00
4 46 29.11.2008 28 0,00 0,00 0,00
5 22 22.09.2012 28 -0,40 0,40 0,00
6 121 07.02.2008 27 0,00 0,00 -0,01
7 53 09.12.2010 44 0,00 0,00 -0,02
8 276 08.05.2010 49 -0,03 0,14 0,00
9 122 22.11.2010 54 0,55 0,55 0,00
10 82 07.09.2013 42 0,17 0,17 0,00
11 131 01.04.2011 46 0,01 0,01 0,00
12 184 26.11.2010 52 0,00 0,00 -0,05
13 130 11.07.2010 51 0,00 0,07 -0,01
14 900 09.02.2011 65 0,00 0,00 0,00
15 748 26.08.2010 69 -0,01 0,01 0,00
16 479 24.08.2011 70 0,00 0,00 0,00
17 674 16.04.2011 143 0,00 0,03 0,00
18 1484 16.09.2010 95 -0,04 0,07 0,00
Stadt und Stadtrandgemeinden Osnabriick
Ergebnis 122
Basisjahr 2020 = 100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 34,30 €/m?
Stichtag 31.07.2025
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Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die Ausreiler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

5

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen

gemarkungsweise unter Nutzung von Grenzwerten fir mittlere
Kaufpreise

keine explizite Beriicksichtigung (nicht Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fachen
Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstlcke des individuellen Wohnungsbaus
*Stadt Osnabriick

*Stadtrandgemeinden Osnabriick
*Wallenhorst, Belm, Bissendorf
*Georgsmarienhitte, Hagen a.T.W., Hasbergen

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssatze je Gemeinde

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr

o Entwicklungszustand
o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025

Stadt und Stadtrandgemeinden Osnabrtick
Wohnbaugrundsttick des individuellen Wohnungsbaus
200 m? - 1.500 m?

Kauf

keine

Zukauf

kommunales Bauland

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB

beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffélle nach Ausreilerbeseitigung
Anzahl AusreiBer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

15.01.1999 - 12.11.2025
200 m? - 1.500 m?

5071

357

168,80 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert

Lageklasse Kauffille  Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
[€/m?]

1 1143 01.12.2010 267,16

2 1099 31.05.2012 193,76

3 1851 10.01.2011 129,99

4 1072 19.05.2009 145,72

5 263 31.03.2011 115,99

Mittelwert
An

[€/m?]
-18,84
-0,70
3,55
15,22
-9,46

Mittelwert PrifgroRe
|1An]
[€/m?]
44,98 -0,01
33,03 0,00
28,96 0,00
32,98 0,01
38,86 -0,01

Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte Osnabriick-Meppen
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Landkreis Osnabriick Nord

Ergebnis
Basisjahr
Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen
Stichtag

112
2020 =100
12,73 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreilRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemaR 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fir
mittlere Kaufpreise

18

keine Bericksichtigung (Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
*Nordkreis Osnabrtick

*Quakenbrick, Badbergen, Menslage, Nortrup, Gehrde
*Berge, Bippen, Eggermuihlen, Kettenkamp, Bersenbriick
*Ankum, Alfhausen, Rieste, Furstenau, Neuenkirchen
*Merzen, Voltlage, Bramsche

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssdtze je Gemeinde

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundsticksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Nordkreis Osnabriick (s.0)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m?- 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

05.01.1999 - 20.11.2025
226 m?- 1.500 m?

4191

330

56,67 €/m?
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Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert

Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit An
[€/m?] [€/m?]

1 663 22.08.2010 68,29 -3,58
2 157 24.12.2007 40,18 5,84
3 111 30.04.2009 53,49 -2,19
4 321 27.09.2009 63,65 3,43
5 352 07.07.2012 90,65 -4,20
6 204 23.04.2011 50,63 -4,15
7 143 13.03.2007 39,13 4,62
8 62 28.02.2009 28,74 2,21
9 144 22.07.2011 36,49 -8,02
10 126 04.04.2009 39,53 2,34
11 505 09.11.2010 57,47 -0,25
12 59 21.02.2013 45,59 -4,65
13 98 22.05.2012 51,57 -0,12
14 14 14.06.2010 46,10 0,20
15 151 11.09.2013 66,14 -6,18
16 116 06.02.2010 61,63 5,02
17 180 04.10.2007 105,53 10,76
18 785 20.04.2009 81,27 2,30

Mittelwert PriifgroRe
|An]|
[€/m?]
14,15 -0,01
18,28 0,02
8,57 -0,02
5,64 0,02
7,92 -0,02
12,33 -0,03
10,54 0,03
10,62 0,02
14,32 -0,04
11,74 0,01
17,7 0,00
17,47 -0,06
11,38 0,00
7,97 0,01
8,95 -0,05
9,36 0,04
15,3 0,05
14,45 0,00

Landkreis Osnabriick Stid

Ergebnis 128
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 23,40 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffidllen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die Ausreifler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise

11

keine Berucksichtigung (Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o rdumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstuicke des individuellen Wohnungsbaus
Sudkreis Osnabrick

*Bad Essen, Ostercappeln, Bohmte, Melle, Bad Iburg
*Bad Laer, Bad Rothenfelde, Dissen, Hilter, Glandorf

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssatze je Gemeinde

Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte Osnabriick-Meppen
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Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstticksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewodhnlicher Geschéaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025

Sudkreis Osnabriick (s.o)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m?- 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieRungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung
o Kaufdatum
o Grundstucksflache

Spanne
04.01.1999 - 21.11.2025
202 m?- 1.500 m?

Anzahl Kauffdlle nach AusreiRerbeseitigung 4955
Anzahl AusreilRer 365
mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen 104,55 €/m?
Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert PriifgréRe
Lageklasse Kauffdlle  Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit An |An]
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 230 17.12.2008 144,88 4,76 27,86 0,01
2 383 08.02.2009 111,49 9,68 20,6 0,02
3 333 17.07.2012 109,94 0,75 15,52 0,00
4 220  11.02.2008 121,13 7,87 14,52 0,02
5 94  01.08.2006 79,46 -14,40 29,64 -0,05
6 213 29.04.2009 74,16 0,21 27,7 0,00
7 566 31.01.2014 111,93 -3,32 19,42 -0,01
8 514  26.02.2012 81,41 -15,72 30,2 -0,02
9 571 13.08.2011 93,24 -7,86 27,17 -0,01
10 190  06.01.2009 113,07 15,50 26 0,04
11 1641 11.06.2009 95,45 3,67 22,43 0,00
Nordhorn und Obergrafschaft Bentheim
Ergebnis 121
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 13,13 €/m?
Stichtag 01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreilRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise

9

keine Berlcksichtigung (Wurzel-n-Methode)

- Beitragszustand

- gleitendes Mittel

alle Kauffdlle mit normierten Abweichungen >dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
einfache Regression

16
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Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstlcke des individuellen Wohnungsbaus
*Nordhorn und Obergrafschaft

*Landkreis Grafschaft Bentheim

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes

indizierte Beitragssatze je Gemeinde

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstucksfldche

o Anlass des Eigentumsibergangs

o ungewdhnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Nordhorn und Obergrafschaft (s.o)
Wohnbaugrundsttick des individuellen Wohnungsbaus
200 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschliefungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffalle nach Ausreierbeseitigung
Anzahl Ausreiler

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

05.01.1999 - 30.10.2025
200 m?- 1.477 m?

3761

513

63,33 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer

Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt
1 113 10.07.2009
2 20 26.11.2005
3 14 08.10.2009
4 35 21.10.2012
5 42 28.07.2008
6 65 20.07.2013
7 728 16.10.2009
8 1067 23.06.2007
9 1677 27.01.2009

Mittelwert
Lagewertigkeit
[€/m?]
64,06
31,62
38,81
65,45
54,03
64,02
86,56
86,47
108,09

Mittelwert

Mittelwert Priifgr6Re
An |An|

[€/m?] [€/m?]

-1,23 16,68 -0,01
5,44 12,06 0,13
1,19 16,02 0,03

-5,02 11,35 -0,08

-0,24 12,75 0,00

-5,70 13,66 -0,05

-1,05 13,62 0,00
3,33 10,08 0,01

-1,35 14,37 0,00

Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte Osnabriick-Meppen
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Niedergrafschaft Bentheim

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstuicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewdhnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Ergebnis 145
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen 5,03 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik
Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Osnabrick-Meppen
Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemal 18.(1) ImmoWertA
Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise
Anzahl der Lageklassen 17
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen? keine Berlicksichtigung (Wurzel-n-Methode)
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen? - Beitragszustand
- gleitendes Mittel
Wie wurden die AusreiBer beseitigt? alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen
Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression
Rahmendaten
o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstlicke des individuellen Wohnungsbaus
o raumlicher Anwendungsbereich *Niedergrafschaft
*Landkreis Grafschaft Bentheim
Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Umrechnung des Beitragszustandes indizierte Beitragssatze je Gemeinde
Selektionsansatz Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Niedergrafschaft (s.0)
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
200 m?- 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstuicksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreiBer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

06.01.1999 - 17.12.2025
217 m?- 1.500 m?

4604

692

44,76 €/m?
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Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert PrufgroRe
Lageklasse Kauffélle Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]

1 635 03.08.2009 54,15 -0,95 4,17 -0,01
2 251 18.03.2010 44,30 2,58 5,35 0,03
3 158 18.09.2007 42,75 2,55 5,88 0,04
4 155 10.06.2008 35,52 1,96 5,95 0,03
5 45 17.01.2010 41,65 2,39 4,72 0,07
6 14 06.02.2007 33,23 6,28 6,28 0,61
7 21 16.12.2004 30,15 2,64 4,35 0,20
8 108 30.09.2007 39,47 3,61 6,48 0,06
9 581 29.10.2008 71,85 -0,55 4,96 0,00
10 24 15.06.2013 42,82 -1,62 7,01 -0,06
11 148 08.11.2009 44,53 5,09 6,62 0,08
12 51 03.11.2009 42,62 0,99 5,03 0,02
13 104 14.09.2010 44,12 -0,52 4,64 -0,01
14 95 22.03.2010 51,94 -3,33 3,63 -0,11
15 895 15.06.2009 62,49 -0,62 4,95 0,00
16 47 11.01.2012 55,54 1,61 4,14 0,04
17 1272 17.12.2010 51,61 -0,71 5,10 0,00
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7.2 Gewerbliches Bauland

Landkreis Emsland

o Kaufdatum
o Lage
o Grundstucksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Ergebnis 139

Basisjahr 2020 = 100

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 2,38 €/m?

Stichtag 01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemalR 18.(1) ImmoWertA

Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen

Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten flr
mittlere Kaufpreise

Anzahl der Lageklassen 1

Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen? keine Berucksichtigung (Wurzel-n-Methode)

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
- gleitendes Mittel

Wie wurden die AusreiBer beseitigt? alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 2,5-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstlicke in Gewerbegebieten

o rdumlicher Anwendungsbereich *Landkreis Emsland

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Emsland
Gewerblich und industriell genutzte Grundstiicke

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundsticksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

4.1.1999 - 08.10.2025
119 m? - 349.403 m?
1241

1197

7,22 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert

Lageklasse Kaufflle Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
[€/m?]

1 1241 05.03.2011 10,98

Mittelwert
An

[€/m?]
1,60

Mittelwert Priifgr6Be
|An|
[€/m?]
2,45 0,02
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Landkreis Osnabriick

Ergebnis 139

Basisjahr 2020 = 100

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 10,38 €/m?

Stichtag 01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemaR 18.(1) ImmoWertA

Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen

Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten fur
mittlere Kaufpreise

Anzahl der Lageklassen 4

Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen? keine Bertcksichtigung (Wurzel-n-Methode)

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
- gleitendes Mittel

Wie wurden die Ausreiler beseitigt? alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 2,5-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstiicke in Gewerbegebieten

o raumlicher Anwendungsbereich *Landkreis Osnabrick

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz Spanne

o Kaufdatum
o Lage
o Grundstucksart

o Grundstuicksflache

o Anlass des Eigentumsubergangs

o ungewohnlicher Geschéaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

01.01.1999 - 31.12.2025

Landkreis Osnabriick

Gewerblich und industriell genutzte Grundstiicke
Grundstiicke mit Verbrauchermarkten

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschlieBungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstuicksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreilRerbeseitigung
Anzahl AusreiBer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

01.02.1999 - 11.11.2025
45 m? - 151.551 m?

970

91

32,75 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Mittelwert

[€/m?]
27,49
31,37

35,6

Anzahl mittlerer
Lageklasse Kaufflle Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
1 375 18.05.2012
2 232 05.03.2010
3 166 30.03.2011
4 197 20.05.2009

51,45

Mittelwert
An

[€/m?]
-3,36
-1,12
1,65

6,32

Mittelwert PriifgroRe
|An]|
[€/m?]
10,31 -0,01
11,08 -0,01
10,00 0,01
10,17 0,04

Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte Osnabriick-Meppen
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Landkreis Grafschaft Bentheim

o Kaufdatum
o Lage
o Grundsticksart

o Grundstuicksflache

o Anlass des Eigentumsibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Vertragsart

Ergebnis 149

Basisjahr 2020 =100

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 4,06 €/m?

Stichtag 01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemal 18.(1) ImmoWertA

Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen

Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise unter Nutzung von Grenzwerten flr
mittlere Kaufpreise

Anzahl der Lageklassen 1

Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen? keine Berucksichtigung (Wurzel-n-Methode)

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
- gleitendes Mittel

Wie wurden die AusreilRer beseitigt? alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 2,5-
fachen Mittelwert aller normierten Abweichungen

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstlicke in Gewerbegebieten

o raumlicher Anwendungsbereich *Landkreis Grafschaft Bentheim

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Grafschaft Bentheim
Gewerblich und industriell genutzte Grundstiicke

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB
beitragsfrei nach BauGB und NKAG
erschliefungsbeitragspflichtig

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffélle nach AusreiBerbeseitigung
Anzahl AusreilRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

5.1.1999 - 07.11.2025
200 m?- 151.130 m?
1037

127

15,00 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert

Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
[€/m?]

1 1027 27.07.2011 13,75

Mittelwert
An
[€/m?]

0,00

Mittelwert PrufgroBe
|An]|
[€/m?]

0 0,00
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7.3 Landwirtschaftliche Flachen

Landkreis Emsland - Ackerland

Ergebnis

Basisjahr

Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen
Stichtag

119

2020 =100
0,26 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?

Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung

Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen

Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die Ausreifler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

3

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemaR 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen

Gemeinden ndrdliches/mittleres/stdliches Emsland

nicht erforderlich

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem
2,5-fachen Mittelwert aller normierten
Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstlcke fur Ackernutzung

*Landkreis Emsland

*landlich gepragter Landkreis

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundsticksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Emsland

Ackerland

>7.500 m?

Kauf

nein

landwirtschaftliche Flache
selbsténdig, zusammengesetzt

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffdllen

Spanne

08.01.1999 - 10.11.2025
7.502 m?2 - 1.201.600m?
3496

377

3,16 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Mittelwert

[€/m?]
5,49
5,34

Anzahl obere Grenze mittlerer
Lageklasse Kauffille Lagewertigkeit Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit
[Ackerzahl]
1 1656 61 06.07.2011
2 1054 47 07.12.2011
3 786 63  14.01.2011

4,41

Mittelwert
An

[€/m?]
0,03
0,01
-0,08

Mittelwert PrifgroRe
|An]|
[€/m?]
0,28 0,00
0,25 0,00
0,26 -0,01
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Landkreis Emsland - Grinland

Ergebnis

Basisjahr

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen
Stichtag

97

2020 =100
0,37 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?

Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung

Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen

Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die Ausreifler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabrick-Meppen
gemaR 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Gemeinden Emsland

1

nicht erforderlich

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem
2,5-fachen Mittelwert aller normierten
Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstucke fur Grinlandnutzung

*Landkreis Emsland

*|landlich gepragter Landkreis

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstlicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Emsland

Grinland

>5.000 m?

Kauf

nein

landwirtschaftliche Flache
selbstandig, zusammengesetzt

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstticksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiBerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

04.01.1999 - 10.11.2025
5.002 m? - 204.424m?
1088

119

1,54 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl obere Grenze mittlerer
Lageklasse Kauffdlle Lagewertigkeit Kaufzeitpunkt
[Ackerzahl]
1 1088 44 19.02.2008

Mittelwert
Lagewertigkeit
[€/m?]

1,97

Mittelwert Mittelwert PriifgroBRe
An |An|
[€/m?] [€/m?]
0,00 0,37 0,00
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Landkreis Osnabriick - Ackerland

Ergebnis

Basisjahr

Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen
Stichtag

114

2020 =100
1,41 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffadllen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Gemeinden Nordkreis, Stdkreis, Altkreis Witlage,
Stadtrandgemeinden

4

nicht erforderlich

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem
2,5-fachen Mittelwert aller normierten
Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke fur Ackernutzung

*Landkreis Osnabrick

*landlich gepragter Landkreis

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstucksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Osnabriick
Ackerland

>7.500 m?

Kauf

nein

landwirtschaftliche Flache
selbstandig, zusammengesetzt

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstucksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiBerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

14.01.1999 - 13.11.2025
7.537 m? - 311.740m?
1542

153

3,38 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl obere Grenze mittlerer
Lageklasse Kauffdlle Lagewertigkeit
[Ackerzahl]

1 735 67 21.10.2012

2 562 79  07.02.2013

3 198 77 14.11.2012

4 200 78 17.03.2013

Mittelwert

Kaufzeitpunkt Lagewertigkeit

[€/m?]
5,97
5,17
5,32
5,92

Mittelwert Mittelwert PriifgroBe
An |An]
[€/m?] [€/m?]
0,50 1,51 0,01
0,18 0,3 -0,01
0,32 1,34 0,01
0,31 1,28 -0,02
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Landkreis Osnabriick - Griinland #NAME?
Ergebnis 118
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 0,62 €/m?
Stichtag 01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?
Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiBer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen

gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Gemeinden Nordkreis, Stidkreis, Altkreis Witlage,
Stadtrandgemeinden

4

nicht erforderlich

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen >dem
2,5-fachen Mittelwert aller normierten
Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstucke fur Ackernutzung

*Landkreis Osnabriick

*landlich gepragter Landkreis

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstuicksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsilibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Osnabrick
Ackerland

>5.000 m?

Kauf

nein

landwirtschaftliche Flache
selbstéandig, zusammengesetzt

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstticksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiBerbeseitigung
Anzahl AusreilRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

29.01.1999 - 28.10.2025
5.032 m?- 139.277m?
503

69

1,88 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl obere Grenze mittlerer

Lageklasse Kauffille Lagewertigkeit Kaufzeitpunkt
[Grunlandzahl]

1 206 56  27.02.2009

2 146 64 04.04.2012

3 32 52 17.01.2010

4 119 62 31.07.2012

Mittelwert

Lagewertigkeit

[€/m?]
2,16
2,52
1,94
2,56

Mittelwert Mittelwert PriifgroBe
An |An|
[€/m?] [€/m?]
0,03 0,63 0,00
-0,03 0,61 0,00
0,05 0,72 0,01
-0,03 0,58 0,00
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Landkreis Grafschaft Bentheim - Ackerland

Ergebnis

Basisjahr

Mittelwert der Betrége aller normierten Abweichungen
Stichtag

127

2020 =100
0,28 €/m?
01.07.2025

Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?

Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung

Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen

Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiBer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Osnabriick-Meppen
gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Gemeinden Grafschaft

1

nicht erforderlich

alle Kauffélle mit normierten Abweichungen >dem
2,5-fachen Mittelwert aller normierten
Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage

o sachlicher Anwendungsbereich
o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstuicke fur Ackernutzung

*Landkreis Grafschaft Bentheim

*landlich gepragter Landkreis

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstucksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.1999 - 31.12.2025
Landkreis Grafschaft Bentheim
Ackerland

> 7.500 m?

Kauf

nein

landwirtschaftliche Flache
selbstandig, zusammengesetzt

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstticksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreilRer

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffdllen

Spanne

08.01.1999 - 10.11.2025
7.524 m? - 556.632m?
866

115

3,25 €/m?

Beschreibung der Lageklassen

Anzahl obere Grenze mittlerer

Lageklasse Kauffille Lagewertigkeit Kaufzeitpunkt
[Ackerzahl]

1 866 45 26.12.2013

Mittelwert
Lagewertigkeit
[€/m?]

5,78

Mittelwert Mittelwert PriifgroBe
An | An|
[€/m?] [€/m?]
0,00 0,28 0,00
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8 Umrechnungskoeffizienten

Keine regionalen Auswertungen
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9 Erbbaurechts- /Erbbaugrundstiickskoeffizienten

Das Erbbaurecht ist das verauf3erliche und vererbliche Recht auf oder unter einem fremden Grundstiick
ein Bauwerk zu besitzen. Das Grundstick bleibt im Eigentum des bisherigen Eigentiimers. Der Erb-
bauberechtigte wird Besitzer des Grundstiicks und Eigentiimer des von ihm oder einem anderen er-
richteten Bauwerk. Die Vertragsdauer der Erbbaurechte betragt in der Regel zwischen 80 und 99 Jah-
ren. FUr das Erbbaurecht ist eine wiederkehrende Leistung, der Erbbauzins, zu entrichten. Wurde das
Erbbaurecht zu Wohnzwecken vergeben, ist eine Erhéhung des Erbbauzinses nur unter Berlcksichti-

gung der in 8 9a Erbbaurechtsgesetz (ehemals Erbbaurechtsverordnung) genannten Bedingungen zu-
lassig.

Erbbaurechte fir Wohnbauland

Begrundung von Erbbaurechten

In der Regel wird das Erbbaurecht am erschlieBungsbeitragspflichtigen Grund und Boden vergeben.
Die ErschlieBungskosten tragt meist der Erbbauberechtigte. Die Hohe des jeweiligen Erbbauzinses ist
abhéangig vom Erbbaurechtsausgeber und vom Bodenwertniveau.

Im Berichtsjahr 2025 wurden Erbbaurechte zu Wohnzwecken (Wohngebiete) mit den folgenden Erb-
bauzinsen begriindet. Die eingeklammerten Werte beziehen sich auf das Vorjahr.

Erbbauzins und Erbbauzinssatz
Jahrlicher Erbbauzins Erbbauzins in % vom Bodenwert
[€m?]
mit ErschlieBung
Anzahl Mittel Min - Max Mittel Min - Max
Stadt 16 6,8 4,9 - 8,2 2,2 1,0-25
Osnabrick 27) (6,50) 0,4-79 (2,1) 0,2-2,6
. . 44 2 0,5-5,6 1,8 0,5-4,0
Landkreis Osnabriick 81) (2,40) 08-48 2.4) 12-42
Landkreis 0 * * *
Emsland (2) * * *
Landkreis Grafschaft Bentheim ©
(0) * * * *

Angaben zu Erbbaurechten fir gewerbliche Zwecke kénnen aufgrund der wenigen Vertragsab-

schllisse nicht abgegeben werden.

Verkauf von Erbbaugrundstiicken

Der Bodenwert eines mit einem Erbbaurecht belasteten Grundstiicks (Erbbaugrundsttick) ist grund-
satzlich abhangig von den Modalitaten des Erbbaurechtsvertrages. Die Hohe des zu zahlenden Erb-

bauzinses bzw. die Rendite, die Anpassungsklausel und die Restlaufzeit haben u. a. einen wesentli-
chen Einfluss.

Es wurde eine Stichprobe von 205 Kaufvertragen untersucht, in denen das Erbbaugrundstiick (Eigen-
tum am Grund und Boden) verauRRert wurde (Uberwiegend an den Erbbauberechtigten). Die Stichprobe
umfasst Kauffélle aus der Stadt Osnabriick und den Landkreisen Osnabriick, Emsland und Graf-
schaft Bentheim und lasst sich wie folgt beschreiben:

Merkmal Bereich Mittelwert
Kaufzeitpunkt 01.2020 — 12.2025 11.2021
Lage (Bodenrichtwert) 25 - 595 €/m? 175 €/m?
GrundstiicksgroRRe 200 —1.375 m? 629 m2
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Das folgende Diagramm stellt durchschnittliche Vergleichsfaktoren fir Erbbaugrundstiicke (Verhalt-
nis Kaufpreis / erschlieBungsbeitragsfreier Bodenwert) dar. Dabei wurde eine Abhangigkeit von der
Rendite (Verhaltnis des Erbbauzinses je m2-Grundsticksflache zum Bodenrichtwert) festgestellt. Be-
sondere wertbeeinflussende Umstande missen im Einzelfall durch Zu- und Abschlage zu den in der
Grafik dargestellten Vergleichsfaktoren fiir Erbbaugrundstiicke bertcksichtigt werden.

Vergleichsfaktoren fiir Erbbaugrundstiicke (Wohngrundstiicke)
Stadt Osnabriick,
Landkreise Osnabriick, Emsland u. Grafschaft Bentheim

120 ¢

1,10 £
S 100 £ |
a0 r _A--__O___—nj-—'__'o-__-'-_
e

080 +—=

0.70 ¢ Rendite [%]

0,60 +

02 [ o5 [ 10 | 15 [ 20 [ 25 [ 30 [ 35 | 40

—c=—Fakior| 076 | 082 | 087 | 091 | 093 | 096 | 097 | 0988 | 1,00

Tabelle 9.1
Korrekturfaktor fir unterschiedliche Bodenwerte
130
=]
= 1,20 L,
= \
;o —
S 1,00
[
S 090 +—— )
0.0 Richtwert [ €/m* ]
: : 2 : : ab 200
50 €/'m T8 €m 100 €/m 150 €/m &im=
|[=e=—Faktor| 121 1,08 1,00 0,89 0,83
Tabelle 9.2

Die in den Tabellen enthaltenen Wertbereiche geben den Rahmen fiur die Verwendbarkeit des zu
Grunde liegenden Modells wieder. Fiir Objekte, deren Eigenschaften auerhalb dieses Rahmens lie-
gen, sind die Faktoren nicht zu verwenden.

Der Bodenwert eines Erbbaugrundstiicks ergibt sich durch Multiplikation des Vergleichsfaktors fiir Erb-
baugrundstiicke mit dem unbelasteten erschlielBungsbeitragsfreien Bodenwert des Grundstiicks.

Anwendungsbeispiel

Erbbaugrundstiick, GrofRe: 700 m2, Bodenrichtwert: 150 €/m?,
Erbbauzins: 1.900 € jahrlich, entspricht 2,71 €/m? Grundstlcksflache

Unbelasteter, voll erschlossener Bodenwert: 700 m? * 150 €/m? = 105.000 €
Rendite: 2,71 €/m? /150 €/m?* 100 =1,8%
Vergleichsfaktor Tabelle 9.1: 0,92 (interpoliert)

Korrekturfaktor Tabelle 9.2: 0,89
Wert des Erbbaugrundstiicks = unbelasteter Bodenwert x Vergleichsfaktor fiir Erbbaugrundstiicke:

105.000 € * 0,92 * 0,89 = rd. 86.000 €.
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Erbbaurechte fiir Einfamilienhauser

Die Grafik veranschaulicht die Verkaufe von freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern im Erbbau-
recht.

Verkiufe Ein- und Zweifamilienhduser (Erbbaurechte)
£ 140
(%]
© 120
@
2 100
g
o 80
S 60
=
S 40
20 |
0 -
2021 2022 2023 2024 2025
m Stadt Osnabriick mLandkreis Osnabrick
ML andkreis Emsland ELandkreis Grafschaft Bentheim

Tabelle 9.3

Vergleichsfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhduser im Erbbaurecht

Der Vergleichsfaktor fir Erbbaurechte ergibt sich aus dem Verhéltnis Kaufpreis des bebauten Erbbaurechts /
Vergleichswert des Eigentumsgrundstiicks. Hierzu wurde zunéchst ein Vergleichswert (Marktwert) flr das unbe-
lastete bebaute Grundstlck als Volleigentum entweder mit Hilfe der Vergleichsfaktoren fur Ein- und Zweifamili-
enhausern oder marktangepassten Sachwerten aus Kauffallen (ohne ungewdhnliche oder personliche Verhalt-
nisse) berechnet.

Es ergaben sich aus einer Auswertung (Kaufzeitpunkt 2020-2025) folgende Vergleichsfaktoren fur Erbbaurechte
in der Stadt Osnabrick und den Landkreisen Osnabriick, Emsland und Grafschaft Bentheim:

Vergleichsfaktoren fir Erbbaurechte (Ein- und Zw eifamilienhéuser)

Stadt Anzahl Restlaufzeit des Boden- jahrl.
Landkreis der Erbbaurechts- richtw ert Erbbauzins Rendite Vergleichs-

Kauffalle | vertrages (Jahre) (€/m?) (€/m?) (%) faktor

Median Median Median Median Median
(Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne)
299 52 160 1,19 0,91 0,91

Stadt Osnabrick,
Landkreise Osnabriick, (2-99) (20 - 665) (0,1-7,02) (0,1-6,4) (0,66 - 1,25)
Emsland und Grafschaft
Bentheim Tabelle 9.4

Anwendungsbeispiel fir die Stadt Osnabriick

Unbelastetes bebautes Grundstiick (Marktwert): 300.000,- €
Vergleichsfaktor fur Erbbaurechte (s. Tabelle 9.4): 0,91
Wert des Erbbaurechts = 300.000,-€x0,91= rd. 273.000,- €
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Erbbaurechte fiir Reihenhauser und Doppelhaushélften

Die Grafik veranschaulicht die Verkaufe von freistehenden Reihenhausern und Doppelhaushalften im
Erbbaurecht.

Verkiaufe Reihenhiuser und Doppelhaushalften (Erbbaurechte)
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E Stadt Osnabriick ® Landkreis Osnabriick
B Landkreis Emsland B Landkreis Grafschaft Bentheim

Tabelle 9.5

Vergleichsfaktoren fiir Reihenhauser und Doppelhaushélften im Erbbaurecht

Der Vergleichsfaktor fur Erbbaurechte ergibt sich aus dem Verhéltnis Kaufpreis des bebauten Erbbaurechts /
Vergleichswert des Eigentumsgrundstiicks. Hierzu wurde zunéchst ein Vergleichswert (Marktwert) flr das unbe-
lastete bebaute Grundstiick als Volleigentum entweder mit Hilfe der Vergleichsfaktoren fur Reihenhauser und
Doppelhaushélften oder marktangepassten Sachwerten aus Kauffallen (ohne ungewdhnliche oder persénliche
Verhéltnisse) berechnet.

Es ergaben sich aus einer Auswertung (Kaufzeitpunkt 2020-2025) folgende Vergleichsfaktoren fur Erbbaurechte
in der Stadt Osnabriick und den Landkreisen Osnabriick, Emsland und Grafschaft Bentheim:

Vergleichsfaktoren fur Erbbaurechte (Reihenhauser/Doppelhaushaélften)

Stadt Anzahl Restlaufzeit des Boden- jahrl.
Landkreis der Erbbaurechts- richtw ert Erbbauzins Rendite Vergleichs-
Kauffalle | vertrages (Jahre) (€/n?) (€/n7?) (%) faktor
Median Median Median Median Median
(Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne)
Stadt Osnabriick, 189 41 250 17 0,8 0,90
Landkreise Osnabriick, (9- 99) (50 - 530) (01-7.4) (0,1-2,8) (0,4 - 1,6)
Emsland und
Grafschaft Bentheim Tabelle 9.6

Anwendungsbeispiel fir die Stadt Osnabriick

Unbelastetes bebautes Grundstiick (Marktwert): 280.000,- €
Vergleichsfaktor fur Erbbaurechte (s. Tabelle9.6): 0,90
Wert des Erbbaurechts = 280.000,- € x 0,90 = rd. 252.000,- €
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10 Erwerbs-/VeraufRRerungskategorien

Keine regionalen Auswertungen
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11 Mieten und Pachten

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte hat bei der Wertermittlung neben der Kenntnis des Grundstiicks-
marktes auch die Ertragssituation von Immobilien zu bertcksichtigen. So wird insbesondere beim Ertragswert-
verfahren der Verkehrswert auf Grundlage marktiblich erzielbarer Ertrage des Grundstiicks ermittelt. Daneben
sind die Gutachterausschisse auch befugt, nach § 14 DVO-BauGB Gutachten Uber die Hohe von Miet- und

Pachtzinsen zu erstatten.

11.1 Mietubersicht fir Wohnungen

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird gebildet aus den Ublichen Entgelten, die in der Gemeinde oder einer ver-
gleichbaren Gemeinde fur Wohnraum vergleichbarer Art, Grof3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage ein-
schlieBlich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit in den letzten sechs Jahren vereinbart oder geén-
dert worden sind (8 558 Burgerliches Gesetzbuch (BGB)).

Dem Gutachterausschuss liegen Mietangaben aus Fragebogen zur Auswertung der Kaufpreissammlung oder zur
Vorbereitung von Verkehrswertgutachten Gber tatsachlich gezahlte Mieten vor. Bei den erfragten Mieten wird vom
Eigentiimer in der Regel die Nettokaltmiete angegeben. Die Miethéhe ist im Wesentlichen abhéngig von

der Wohnflache bzw. Nutzflache,

der Lage des Objektes,

der Ausstattung und

der typischen Beschaffenheit der Baualtersklasse.

Zur Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete sind die nachfolgenden Mietwerte je nach Ausstattung oder
Wohnlage mit Zu- oder Abschlagen zu versehen. Die hier angegebenen Mieten stellen keinen Mietspiegel nach
dem Gesetz zur Regelung der Miethdhe dar oder ersetzen diesen.

Der Gutachterausschuss weist an dieser Stelle daraufhin, dass es sich bei den nachfolgenden Ubersichten (auRer
fur die Grafschaft Bentheim) um Bestandsmieten handelt, die erfahrungsgemar nicht direkt auf Neuvermietungen
angewandt werden kénnen.

Die Mietubersicht fir die Grafschaft Bentheim (ohne Nordhorn) hingegen bezieht sich nur auf neu zu vermietende
Wohnungen.

Stadt Osnabriick Landkreis Osnabriick

Stadtrandgemeinden

NETTOMONATSMIETE [€/m?]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen
bis 1979 [ 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020

bis 40 m2 7,05 7,60 8,20 8,85 9,50 10,25
41 - 60 m2 6,40 6,95 7,50 8,10 8,75 9,40
61- 80 m2 5,85 6,35 6,85 7,40 8,00 8,65
81 - 100 m2 5,35 5,80 6,25 6,80 7,35 7,90
Uber 100 m2 4,85 5,30 5,70 6,20 6,70 7,25
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Sudkreis mit Bad Essen

NETTOMONATSMIETE [€/m?2]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

bis 1979 | 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020
bis 40 m2 6,75 7,30 7,90 8,50 9,15 9,85
41 - 60 m2 6,15 6,65 7,20 7,80 8,40 9,05
61- 80 m2 5,60 6,10 6,60 7,15 7,70 8,30
81-100 m2 5,10 5,55 6,00 6,50 7,05 7,60
Uber 100 m2 4,65 5,05 5,50 5,95 6,45 6,95

Nordkreis mit Bohmte und Ostercappeln

NETTOMONATSMIETE [€/m?2]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

bis 1979 | 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020
bis 40 m2 6,65 7,20 7,75 8,35 9,00 9,70
41 - 60 m2 6,05 6,55 7,10 7,65 8,25 8,90
61- 80 m2 5,55 6,00 6,50 7,00 7,60 8,20
81 - 100 m2 5,05 5,45 5,90 6,40 6,95 7,50
Uber 100 m2 4,60 4,95 5,40 5,85 6,35 6,85

Nachfolgend wird auf die Mietpreisspiegel der Stadte und Gemeinden verwiesen:

Stadt Osnabriick
Gemeinde Bad Laer

Gemeinde Belm
Gemeinde Hagen a.T.W.
Gemeinde Wallenhorst
Stadt Bramsche

Stadt Dissen a. T. W.
Stadt Georgsmarienhdtte
Stadt Melle

Stadt Quakenbrick

Gemeinde Bad Rothenfelde
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Landkreis Emsland

Stadt Papenburg

NETTOMONATSMIETE [€/m?2]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen
bis 1979 [ 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020

bis 40 m2 6,55 7,10 7,80 8,40 9,35 10,00
41 - 60 m2 6,05 6,60 7,30 7,90 8,80 9,45
61- 80 m2 5,60 6,10 6,75 7,35 8,25 8,85
81 - 100 m? 5,10 5,65 6,30 6,85 7,75 8,35
Uber 100 m2 4,70 5,20 5,80 6,35 7,20 7,80

Stadt Lingen/Ems

Es wird auf den Mietpreisspiegel der Stadt Lingen (Ems) verwiesen.

Stadt Meppen

NETTOMONATSMIETE [€/m?2]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen
bis 1979 [ 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020

bis 40 m?2 6,80 7,40 8,10 8,70 9,65 10,30
41 - 60 m? 6,30 6,90 7,55 8,15 9,10 9,75
61- 80 m2 5,85 6,40 7,05 7,65 8,55 9,20
81 - 100 m2 5,35 5,90 6,55 7,15 8,00 8,65
Uber 100 m2 4,95 5,45 6,05 6,65 7,50 8,10

Landliche Orte des Landkreises Emsland

NETTOMONATSMIETE [€/m?2]
Wohnflachen Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen
bis 1979 [ 1980 - 1989 | 1990 - 1999 | 2000 - 2009 | 2010 - 2019 ab 2020

bis 40 m2 6,25 6,80 7,50 8,10 9,05 9,70
41 - 60 m2 5,80 6,35 7,00 7,60 8,50 9,10
61- 80 m2 5,30 5,85 6,50 7,05 7,95 8,55
81 - 100 m2 4,90 5,40 6,00 6,55 7,45 8,05
Uber 100 m2 4,45 4,95 5,55 6,10 6,95 7,50
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Grafschaft Bentheim

Mietlibersicht Landkreis Grafschaft Bentheim (ohne Nordhorn) fir Neuvermietungen

NETTOMONATSMIETE [€/m?]

Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

Wohnflache

(m?) bis 1969 1970 - 1984 1985 - 1999 2000 - 2019 ab 2020
bis 40 6,00 - 7,80 6,30 - 8,60 8,50 - 9,00 8,50 - 10,00 11,00 - 12,50
41 - 60 5,70- 7,70 6,00 - 8,30 6,00 - 8,70 7,50 - 10,00 10,30 - 11,50
61 - 80 5,50 - 7,50 5,70 - 8,00 5,70 - 8,50 7,10 - 9,00 10,00 - 11,30
81 - 100 5,00 - 7,30 5,60 - 7,80 5,60 - 8,30 7,10 - 8,90 9,00 - 10,50
tber 100 5,00 - 7,10 5,50-7,70 5,50 - 8,10 7,00 - 8,80 8,50 - 10,20

Stadt Nordhorn

Es wird auf den Mietpreisspiegel der Stadt Nordhorn verwiesen.
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