Grundstiicksmarktdaten 2026

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
Braunschweig

Zusatzliche regionale Auswertungen
Stand: 16.02.2026

1 TransaKtionSzZahlen........ccciiiirerueiiiiiiiiiiiieniiiiiisiiiirssseisiiireesssssssssssteessssssssssssssessssnes 3
B T T LT 1T T o N 4
3 Mittlere Kaufpreise.....cciiiiireeuiiisiiniiiiieniiiiiiniiiiinemseiiiemssssiessssssimmessmsssssisersssses 5
3.1 GESChOSSWONNUNGSDAU . ...utiiiiii it e e e e e e et e e e e e e eeababn e e s 5
3.2 Flachen fir private Wege und Graben ........... it eeeeeees 5

L S | e 13 (=11 1 1= o IO 6
4.1 Modellbeschreibungen fir Indexreihen fur unbebaute Baugrundstiicke individueller Wohnungsbau....... 6
4.1.1 00T PSPPSR PPPPPPPPIN 6
4.1.2 LT3 o Yoo o PPN 8
4.1.3 [ = [ g1 =Y | PSRN 10
41.4 =TT PSRN 12
4.1.5 L= 24t o <1 14
4.1.6 L o] =T oY o1t o= PP SUPPPPPRT 16
4.1.7 Stadte Braunschweig und WOITSOUIE ........oiiiiiii e e 18

4.2 Modellbeschreibung fiir Indexreihen flir ACKerland..........coovviiiiiiiiiiiii e 20
4.3 Modellbeschreibung fiir Indexreihen flir Griinland............ooouuiiiiii e 22

5 Umrechnungskoeffizienten ........ccciiiiieeeeiiiiiiiiiiininiiiiiiiinniiessesesssmsessssses 24
6 VergleichSfaktoren........cccvvieeiiiiiiiiiiiieiciniinerreeeeis st rressesssssssssneesssssssssssssneesssssssssssssnsssnanes 25
6.1 Vergleichsfaktoren — Rohertragsfaktoren ...........ooouuiiiiiiii i e 25
6.1.1 Rohertragsfaktoren flr EIgeNhEIME ........oiiiii e e 25
6.1.2 Rohertragsfaktoren flir EigentumswWOhNUNEEN ........cciiiiiiiiiiii e 27

7 LiegenschaftSZiNSSAtZe ....ccvveueuiiiiiiiiiiiineiiiiiiiiiieineiieiniireessenesssistiieessssessssssssreessssssssssssssesssanes 28
7.1 Liegenschaftszinssdtze flr EigeNheiMe . ...uu. i eeeeee 28
7.2 Liegenschaftszinssdtze flr EigentUmSWONNUNZEN ......uiiiiiiiiiiiiii et e e e e e e e aeees 30

L JIT: Tl o1V Y LT = 1o =T o 31
9 Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiickskoeffizienten ........ccccoveeeeiiiieeiiiiiniiiirrccrreccrreece e, 32
9.1 Erbbaurechtskoeffizienten fir Ein- und ZweifamilienhEUSEr ........ovviiiiiiiii s 33
9.2 Erbbaurechtskoeffizienten fiir Reihenhduser und Doppelhaushalften.........ccc.oooiiiiiiiii e, 34
9.3 Erbbaurechtskoeffizienten flir WohnuNgseigentum ..........ooouuiiiiiiiiiiiii e 34
10 Erwerbs- / VerauBerungskategori@n . ....ccccceeeeieiiieieiiieieieieiiieeeseeeeeneeeseseseseeeseseseseseseseessesesesensseeens 35
11 Mieten Und PAChEen ......ccoiiiiiiieiiiiiiiiiiiniriniiniinininsensesisssnnnssssssssssssssnrsssssssssssssssssssssssssssssssnes 36
3 O R V=1 =Y o PSPPI 36
11.1.1  Stadt BraUnSCRWEIG ...... it e e e e et e e e et e e e ea e e e et e e eat e aeaaanaaaes 38

T O 1=V Vo | (=TI Y | = SO URPPPN 38

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 1



Grundstiicksmarktdaten 2026

T 0 T 1=V Vo | =T 13N i Vo T o RS 38
O O S I T Yo | =Y [ =1 [ g 1Y =Y o N P 40
O O IF- T Vo | =Y [ o <11 P 41
11,16 StAdt SalZgItter. . et e et e e e e e e e e e e e e aaeee 41
I 0 A IF- 1 Vo | Y AV o] =T oY 10 o =] RS 42
I T - o AV o £ T =S 42
T == Vol o =Y o 43
11.2.1  Pachtzinsen Landkreis CeIIE .........iiireiiiiii e e e et e e e e e e e et e e e e at e e eeanaaees 43
11.2.2  Pachtzinsen Landkreis GIfNOrN .......oou i 43

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig



Grundstiicksmarktdaten 2026

1 Transaktionszahlen

Zu diesem Thema gibt es keine zusatzlichen regionalen Auswertungen des Gutachterausschusses
Braunschweig.

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 3
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2 Bodenwerte

Wertverhéltnisse

Im Bodenrichtwertinformationssystem sind Bodenrichtwerte fiir Wohnbauflachen (W), Dorfgebiete
(MD), Gewerbegebiete (GE) und Bauflachen fiir Gemeinbedarf (GB) ausgewiesen. Die Bodenrichtwerte
fir Dorfgebiete (MD) beziehen sich in der Regel auf Grundstiicke mit alter Bausubstanz innerhalb der
alten Ortslagen. In einigen Ortschaften ist nur einer dieser Bodenrichtwerte ausgewiesen.

Nach Untersuchungen im Berichtsgebiet liegen die folgenden Wertverhaltnisse vor:

Landkreis Celle
Landkreis Gifhorn W : MD* rund 100 : 66
Stadt Salzgitter

Landkreis Wolfenbttel w MD * rund 100 : 75
W GE * rund 100 : 30

Landkreis Gifhorn W : GB* rund 100 : 40
MD : GB* rund 100 : 60

* MD = Dorfgebiet, GE = Gewerbegebiet, GB = Bauflache fir Gemeinbedarf

4 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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3 Mittlere Kaufpreise
3.1 Geschosswohnungsbau

Um das Marktgeschehen transparent zu machen, sind die Kauffdlle des Jahres 2025 fiir selbstdandig
bebaubare Baugrundstiicke ausgewertet worden. Die durchschnittlich gezahlten Kaufpreise erlauben
keine Aussage dariber, wie stark die Preise von wertrelevanten Merkmalen der einzelnen Verkaufsob-
jekte abhdngen.

In die Auswertung wurden keine Kaufpreise einbezogen, die durch ungewdhnliche oder persdnliche
Verhaltnisse beeinflusst waren.

,. . . . Kaufpreis

. Kauffélle GrundstiicksgroRe Median .

Landkreis, Stadt Median
[Anzahl] [m?]
[€/m?]

Stadt Braunschweig 9 550 280
Landkreis Celle 4 1.500 115
Landkreis Gifhorn 5 18 300
Landkreis Helmstedt 3 * *
Landkreis Peine 4 500 100
Stadt Salzgitter 1 * *
Landkreis Wolfenbiittel 6 830 240
Stadt Wolfsburg 12 670 1.125

* aus Datenschutzgriinden nicht veroffentlicht

3.2 Flachen fiir private Wege und Graben

Die Kaufpreise fiir private Wege und Graben im AuBenbereich wurden fiir die gesamte Regionaldirek-
tion Braunschweig im 10-Jahres-Zeitraum wie folgt erzielt:

Kauffalle Grundstiicksflache Spanne Kaufpreise Median
[Anzahl] [m?] [€/m?] [€/m?]
94 17 - 8.802 0,25 - 14,00 2,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 5
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4 Indexreihen

Zu diesem Thema gibt es keine zusatzlichen regionalen Auswertungen des Gutachterausschusses

Braunschweig.

Im Folgenden werden die Modellbeschreibungen zu den in den Dashboards veroffentlichten Indexrei-
hen dargestellt. Link zu der Ubersicht der Dashboards: https://www.gag.niedersachsen.de/grundstu-
ecksmarktinformationen/2026/grundstucksmarktdaten-2026-247266.html

4.1 Modellbeschreibungen fiir Indexreihen fiir unbebaute Baugrundstiicke individueller

Wohnungsbau
4.1.1 Celle

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffillen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
Wie wurden die Ausreiler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 150
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrdage aller normierten Abweichungen 21,69 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen

gemarkungsweise unter Nutzung von Grenzwerten fir
mittlere Kaufpreise

5
alle Kauffalle einbezogen

keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o rdaumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
*Landkreis Celle als Datengrundlage

*landlich gepragter Landkreis

*Kreishauptstadt ist Oberzentrum

o Lage

o Grundstticksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010

Landkreis Celle

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

6 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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Stichprobenbeschreibung
o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Spanne
11.01.2010 - 21.10.2025
200 m? - 1.500 m?

Anzahl Kauffélle nach AusreiBerbeseitigung 3336
Anzahl Ausreif3er 33
mittlerer Wert aller Kauffalle 82,90 €/m?
mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen 77,07 €/m?
Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert | PriifgroBe
Lageklasse Kauffille | Kaufzeitpunkt | Lagewertigkeit An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 564 09.05.2018 45,83 0,15 2,74 0,00
2 769 18.03.2017 65,98 1,49 2,92 0,00
3 692 02.10.2016 107,68 -0,37 1,01 0,00
4 744 09.09.2018 56,22 -0,40 1,29 0,00
5 567 17.02.2019 109,62 -1,21 2,26 -0,01
Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 7
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4.1.2 Gifhorn

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffillen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
Wie wurden die Ausreiler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 111
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen 33,27 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen

gemarkungsweise unter Nutzung von Grenzwerten fir
mittlere Kaufpreise

4
alle Kauffalle einbezogen

keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus
*Landkreis Gifhorn als Datengrundlage
*|landlich gepragter Landkreis

*Kreishauptstadt ist Mittelzentrum

*stdlicher Landkreis grenzt an GroRstddte Braunschweig
und Wolfsburg

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

keine

Selektionsansatz

o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Spanne

01.01.2010 - 31.10.2025

Landkreis Gifhorn

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

06.01.2010 - 29.10.2025
202 m?-1.500 m?

4926

19

96,00 €/m?

117,92 €/m?

8 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert | PrifgroRe
Lageklasse | Kauffille | Kaufzeitpunkt Lagewer:;gi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 600 26.02.2016 142,39 0,47 2,84 0,00
2 1146 22.05.2016 147,31 0,05 1,74 0,00
3 1716 12.11.2016 114,15 0,44 1,79 -0,00
4 1464 16.06.2018 67,83 -0,75 4,91 0,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 9
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4.1.3 Helmstedt

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?

Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung

Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen

Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 123
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 24,21 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise

3

Wourzel-n-Methode

keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus
*Landkreis Helmstedt als Datengrundlage
*landlich gepragter Landkreis

*Kreisstadt Helmstedt ist Mittelzentrum

*nordlich und westlich des Landkreises grenzen die GrofR3-
stadte Braunschweig und Wolfsburg

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010

Landkreis Helmstedt

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

11.01.2010 - 27.10.2025
173 m? - 1.487 m?

1784

7

95,41 €/m?

95,42 €/m?

10 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig




Grundstiicksmarktdaten 2026

Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert  PrifgroRe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewer:;gi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 244 02.01.2018 53,02 -0,11 1,05 0,00
2 309 24.06.2017 87,81 -0,48 0,48 -0,01
3 1231 25.11.2015 107,18 0,14 0,91 0,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 11
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4.1.4 Peine

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffillen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 130
Basisjahr 2020=100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 24,13€/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen

gemarkungsweise unter Nutzung von Grenzwerten flr
mittlere Kaufpreise

3
Wurzel-n-Methode
keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus
*Landkreis Peine als Datengrundlage

*|landlich gepragter Landkreis

*Stadt Peine ist Mittelzentrum

*sidostlicher Landkreis grenzt an Braunschweig / westli-
cher Landkreis an Region Hannover

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010

Landkreis Peine

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffélle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

11.01.2010- 21.07.2025
100 m? - 1.500 m?

690

2100

107,51 €/m?

99,36 €/m?

12 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert  PrifgroRe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewer:;gi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 220 02.06.2018 81,37 0,96 5,48 0,00
2 208 02.02.2018 71,40 1,33 2,62 0,01
3 262 24.05.2016 126,30 -1,86 3,81 -0,01

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 13
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4.1.5 Salzgitter

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffillen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?
Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 110
Basisjahr 2020=100
Mittelwert der Betrdge aller normierten Abweichungen 18,08 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA

Stratifikationsmethode mit Lageklassen

gemarkungsweise unter Nutzung von Grenzwerten fir
mittlere Kaufpreise

3
alle Kauffalle einbezogen
keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus
*Stadt Salzgitter als Datengrundlage

*|landlich gepragter Landkreis

*kreisfrei Stadt Salzgitter ist Oberzentrum

*nordliche Stadtteile grenzen an GroRstadt Braunschweig

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010

Stadt Salzgitter

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffélle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

15.01.2010 - 29.09.2025
106 m? - 1.492 m?

768

59

119,91 €/m?

92,11 €/m?

14 Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert  PrifgroRe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewer:;gi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 95 23.08.2015 49,51 0,04 0,64 0,00
2 152 30.08.2015 83,26 -0,16 0,16 0,00
3 521 05.12.2016 143,55 0,04 1,43 0,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 15
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4.1.6 Wolfenbiittel

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Ergebnis 140
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 51,02 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik
Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Braunschweig
Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemal 18.(1) ImmoWertA
Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen
Methode zur Bildung der Lageklassen gemeindeweise
Anzahl der Lageklassen 3
Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen? Wourzel-n-Methode
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen? keine
Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression
Rahmendaten
o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
o raumlicher Anwendungsbereich *Landkreis Wolfenbdttel als Datengrundlage
*landlich gepragter Landkreis
*Stadt Wolfenbdittel ist Mittelzentrum
*nordlich des Landkreises grenzt die GroRstadt Braun-
schweig
Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010
o Lage Landkreis Wolfenbttel

Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne

04.01.2010 - 10.10.2025
100 m? - 1.500 m?

2260

65

148,05 €/m?

144,14 €/m?
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Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert  PrifgroRe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewer:;gi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 952 05.08.2018 80,93 -0,48 7,08 0,00
2 681 10.03.2017 177,62 1,01 4,65 0,00
3 627 12.11.2015 210,93 -0,36 0,51 0,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig 17
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4.1.7 Stadte Braunschweig und Wolfsburg

Indexreihen (unbebaute Baugrundstiicke des individuellen Wohnungsbaus)

Ergebnis 129
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 35,22€/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt?

Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung

Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen

Wie wurde mit gleichartigen Kauffdllen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die Ausreiler beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen
gemeindeweise

2

Wourzel-n-Methode

keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fachen
Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundsticke des individuellen Wohnungsbaus

*Stadt Wolfsburg und Stadt Braunschweig als Datengrundlage
*Stadtisch

* Oberzentren

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum >=01.01.2010

o Lage

o Grundstiicksart

o Grundstiicksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o beitragsrechtlicher Zustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart

Stadt Wolfsburg und Stadt Braunschweig
Wohnbaugrundstiick des individuellen Wohnungsbaus
100 m? - 1.500 m?

Kauf

nein

baureifes Land

beitragsfrei nach BauGB und NKAG

ja

kein Erbbaurecht

Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstiicksflache

Anzahl Kauffélle nach AusreiRerbeseitigung
Anzahl Ausreiller

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

Spanne
11.01.2010-01.10.2025
109 m? - 1.495 m?
2849

80

154,67

155
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Beschreibung der Lageklassen

Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert PriifgroBe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewerllc(iegi; An |An]|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]

1 1504 25.02.2015 118,04 0,04 1,72 0,00

2 1345 13.11.2014 191,30 -0,04 1,19 0,00

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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4.2 Modellbeschreibung fiir Indexreihen fiir Ackerland

Die Folgende Modellbeschreibung bezieht sich auf den gesamten Bereich der Regionaldirektion Braun-
schweig (Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfenbiittel und Stadte Salzgitter, Braun-

schweig und Wolfsburg).

Indexreihen (landwirtschaftliche Grundstiicke - Ackerland)

Wer hat die Indexreihe ermittelt?
Wie wurde die Indexreihe ermittelt?

Methode zur Ergebnisbestimmung
Methode zur Bildung der Lageklassen

Anzahl der Lageklassen
Wie wurde mit gleichartigen Kauffallen umgegangen?

Welche Umrechnungen wurden vorgenommen?

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen

Ergebnis 116
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 1,05 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig
gemal 18.(1) ImmoWertA
Stratifikationsmethode mit Lageklassen

regionsweise unter Nutzung von Grenzwerten flr mittlere
Kaufpreise

8

keine

- Ackerzahl

- Grundsticksflache

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-
chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

einfache Regression

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*Grundstiicke der Landwirtschaft - Ackerland
Datengrundlage:

*Landkreis Celle

*Landkreis Gifhorn

*Landkreis Helmstedt

*Landkreis Peine

*Stadt Salzgitter

*Landkreis Wolfenbuttel

*Stadt Braunschweig

*Stadt Wolfsburg
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Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

o Umrechnungskoeffizient Grundstticksflache

o Umrechnungskoeffizient Ackerzahl

*entsprechend der Veroffentlichung in BORIS
*entsprechend der Veroffentlichung in BORIS

Selektionsansatz
o Kaufdatum

o Lage

Spanne

01.01.2010 - 31.10.2025

*Landkreis Celle
*Landkreis Gifhorn
*Landkreis Helmstedt
*Landkreis Peine

*Stadt Salzgitter
*Landkreis Wolfenbittel

*Stadt Braunschweig

o Grundstticksart

o Grundstticksflache

o Anlass des Eigentumsiibergangs

o ungewohnlicher Geschéaftsverkehr
o Entwicklungszustand

o Selbststandigkeit

o Vertragsart
Stichprobenbeschreibung

o Kaufdatum

o Grundstticksflache

Anzahl Kauffalle nach AusreilRerbeseitigung
Anzahl AusreiRer

mittlerer Wert aller Kauffalle

mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen

*Stadt Wolfsburg
landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke - Ackerland
>=0,5 ha
Kauf
nein

landwirtschaftliche Flache
ja

kein Erbbaurecht

Spanne

07.01.2010 - 29.10.2025
0,5ha-127,2 ha

3423

27

2,80 €/m?

3,09 €/m?

Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert Priifgroe
Lageklasse Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewer'igi; An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 165 10.03.2018 4,09 -0,13 0,21 -0,02
2 390 05.10.2017 3,19 -0,06 0,13 -0,01
3 154 07.05.2016 3,92 0,07 0,09 0,02
4 775 03.05.2017 3,68 0,03 0,17 0,00
5 344 23.06.2017 2,12 0,01 0,18 0,00
6 99 12.02.2018 3,16 -0,10 0,22 -0,02
7 984 26.07.2017 2,24 0,01 0,15 -0,00
8 512 28.05.2017 2,28 0,01 0,13 0,00
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4.3 Modellbeschreibung fiir Indexreihen fiir Griinland

Die Folgende Modellbeschreibung bezieht sich auf den gesamten Bereich der Regionaldirektion Braun-
schweig (Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfenbittel und Stadte Salzgitter, Braun-
schweig und Wolfsburg).

Indexreihen (landwirtschaftliche Grundstiicke - Griinland)

Ergebnis 122
Basisjahr 2020 =100
Mittelwert der Betrage aller normierten Abweichungen 0,58 €/m?
Stichtag 01.07.2025
Methodik

Wer hat die Indexreihe ermittelt? Gutachterausschuss Braunschweig

Wie wurde die Indexreihe ermittelt? gemal 18.(1) ImmoWertA

Methode zur Ergebnisbestimmung Stratifikationsmethode mit Lageklassen

. regionsweise unter Nutzung von Grenzwerten flr mittlere
Methode zur Bildung der Lageklassen g J

Kaufpreise
Anzahl der Lageklassen 8
Wie wurde mit gleichartigen Kauffillen umgegangen? keine
Welche Umrechnungen wurden vorgenommen? keine

alle Kauffalle mit normierten Abweichungen > dem 3-fa-

Wie wurden die AusreiRer beseitigt? . ) .
g chen Mittelwert aller normierten Abweichungen

Methode zur Uberpriifung der zeitlichen Entwicklung in den Zonen einfache Regression

Rahmendaten

o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
o sachlicher Anwendungsbereich *Grundstiicke der Landwirtschaft - Griinland

o rdumlicher Anwendungsbereich Datengrundlage:

*Landkreis Celle
*Landkreis Gifhorn
*Landkreis Helmstedt
*Landkreis Peine

*Stadt Salzgitter
*Landkreis Wolfenbttel
*Stadt Braunschweig
*Stadt Wolfsburg
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Verwendete Parameter und Bezugseinheiten keine
Selektionsansatz Spanne
o Kaufdatum 01.01.2010 - 31.10.2025
o Lage *Stadt Braunschweig
*Landkreis Celle
*Landkreis Gifhorn
*Landkreis Helmstedt
*Landkreis Peine
*Stadt Salzgitter
*Landkreis Wolfenbuttel
*Stadt Wolfsburg
o Grundstiicksart landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke - Griinland
o Grundstucksflache >=0,25 ha
o Anlass des Eigentumsiibergangs Kauf
o ungewohnlicher Geschaftsverkehr nein
o Entwicklungszustand landwirtschaftliche Flache
o Selbststandigkeit ja
o Vertragsart kein Erbbaurecht
Stichprobenbeschreibung Spanne
o Kaufdatum 08.01.2010 - 10.10.2025
o Grundstiicksflache 0,25 ha-22,2 ha
Anzahl Kauffalle nach AusreilRerbeseitigung 1165
Anzahl Ausreil3er 19
mittlerer Wert aller Kauffélle 1,19 €/m?
mittlere Lagewertigkeit aus allen Kauffallen 1,46 €/m?
Beschreibung der Lageklassen
Anzahl mittlerer Mittelwert Mittelwert Mittelwert  PriifgroBe
Lageklasse  Kauffille Kaufzeitpunkt Lagewel'lflgi; An |An|
[€/m?] [€/m?] [€/m?]
1 85 14.07.2019 1,91 -0,17 0,23 -0,05
2 206 20.03.2017 0,93 0,06 0,11 0,01
3 18 25.10.2017 2,02 -0,13 0,13 -0,11
4 149 06.08.2017 1,47 0,00 0,07 0,00
5 97 11.01.2018 1,27 -0,03 0,13 -0,01
6 70 03.09.2018 1,75 -0,03 0,08 -0,02
7 354 26.07.2017 1,05 0,00 0,07 0,00
8 186 24.12.2017 1,30 0,04 0,15 0,01
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5 Umrechnungskoeffizienten

Agrarland in direkter Ortsrandlage im Verhaltnis zum Bodenrichtwert:

Durch- Koeffi-
e | R schnittliche T zienten
Landkreis, Stadt . falle Objekt . preise .
in Jahren Flachen- ) [Median]
Anzahl ) [€/m?]
groRe
[ha]
Agrarland
Landkreis Celle 10 130 | Indirekter 1,0 0,40-7,00 1,2
Ortsrand-
lage
Agrarland
Landkreis Gifhorn 10 124 | MArekter |, 075600 | 13
Ortsrand-
lage
Agrarland
Landkreis Helmstedt | 10 35 | Indirekter 0,6 1,10-600 | 1,25
Ortsrand-
lage

24

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig




Grundstiicksmarktdaten 2026

6 Vergleichsfaktoren
6.1 Vergleichsfaktoren — Rohertragsfaktoren

Die folgenden Rohertragsfaktoren ergeben sich aus einer Kaufpreisanalyse mit Erwerbsvorgangen des
Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte Braunschweig.

6.1.1 Rohertragsfaktoren fiir Eigenheime

Rohertragsfaktoren fiir Eigenheime RD BS

Ergebnis (Median) 20,0
Ergebnis (arithmetischer Mittelwert) 20,7
10. Perzentil 12,5
90. Perzentil 33,5
Stichtag 01.01.2026
Methodik

Wer hat die Rohertragsfaktoren ermittelt?

Wie wurden die Rohertragsfaktoren ermittelt?
Welche Grundlage haben die ModellgroRen?
Statistisches Verfahren zur Ergebnisbestimmung

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Gutachterausschuss Braunschweig

Medianwert

Anlage 3 der ImmoWertV

Medianuntersuchung

Liegenschaftszinssatze zwischen -3 % und +6 % und
Rohertragsfaktor kleiner als 40

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o rdumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses

* vermietete Eigenheimgrundstiicke
*Restnutzungsdauer 13 - 78 Jahre

*max. 2 Wohneinheiten

*jahrlicher Reinertrag 4.300 € - 33.600 €
*gewohnlicher Geschaftsverkehr

*ohne Kaufpreisanteile fiir Inventar o. a.

*ohne wertrelevante boG

Gesamtbereich RD-BS:

Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfen-
bittel und Stadte Braunschweig, Salzgitter, Wolfsburg

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Bewirtschaftungskosten

o Bodenwert

o Gesamtnutzungsdauer
o Grundstiickseigenschaften

o Rohertrag

o Restnutzungsdauer
o Modernisierungen
o Wohnflache

*gemal § 12 (5) Satz 2 und Anlage 3 ImmoWertV
*Bodenrichtwert, angepasst mit Umrechnungskoeffi-
zienten

*80 Jahre

*Nur rentierliche Flachen werden bericksichtigt.
*Private ErschlieBRungswege gehen ohne Wertansatz
ein.

*marktiblich erzielbare Ertrage

*gemal § 4 (3) ImmoWertV

*gemal Anlage 2 ImmoWertV

*aus Angaben von Kaufvertragen, Fragebogen, Exposés
*auf Plausibilitat gepruft

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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Stichprobenbeschreibung
o Kaufdatum

o Lage

o Grundsticksart

o Gebaudeart

o Grundstuicksflache

o Wohnflache

o Modifiziertes Baujahr
o Selbststandigkeit
Anzahl Kauffalle

Spanne
01.01.2024 - 31.10.2025

Gesamtbereich RD-BS

Wohnbaugrundstiick

Ein- und Zweifamilienhduser

sowie Reihenhduser und Doppelhaushalften
192 m? - 2.540 m?

30 m2-300 m2
1958 - 2022

ja

78

Median
06.12.2024

771
154 m?
1977
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6.1.2 Rohertragsfaktoren fiir Eigentumswohnungen

Rohertragsfaktoren fiir Eigentumswohnungen RD BS gesamt

Ergebnis (Median) 17,5
Ergebnis (arithmetischer Mittelwert) 18,6
10. Perzentil 13,7
90. Perzentil 25,0
Stichtag 01.01.2026
Methodik

Wer hat die Rohertragsfaktoren ermittelt? Gutachterausschuss Braunschweig

Wie wurden die Rohertragsfaktoren ermittelt? Medianwert

Welche Grundlage haben die ModellgroRen? Anlage 3 der ImmoWertV
Statistisches Verfahren zur Ergebnisbestimmung | Medianuntersuchung
Liegenschaftszinssatze zwischen -3 % und +6 % und Roher-

. . . o
Wie wurden die AusreiRer beseitigt? tragsfaktor kleiner als 40

Rahmendaten
o Datengrundlage *Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
o sachlicher Anwendungsbereich *vermietete Eigentumswohnungen

*Restnutzungsdauer 12 - 80 Jahre

*jahrlicher Reinertrag 2.400 € - 25.900 €

*gewohnlicher Geschaftsverkehr

*ohne Kaufpreisanteile flr Inventar o. &.

*ohne wertrelevante boG

o raumlicher Anwendungsbereich Gesamtbereich RD-BS:

Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfenbittel
und Stadte Braunschweig, Salzgitter, Wolfsburg

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten

o Bewirtschaftungskosten *gemaR § 12 (5) Satz 2 und Anlage 3 ImmoWertV
o Bodenwert *Bodenrichtwert, angepasst mit Umrechnungskoeffizienten
o Gesamtnutzungsdauer *80 Jahre
o Grundstiickseigenschaften *Nur rentierliche Flachen werden bericksichtigt.
*Private ErschlieBungswege gehen ohne Wertansatz ein.
o Rohertrag *marktlblich erzielbare Ertrage
o Restnutzungsdauer *gemal § 4 (3) ImmoWertV
o Modernisierungen *gemal Anlage 2 ImmoWertV
o Wohnflache *aus Angaben von Kaufvertragen, Fragebogen, Exposés

*auf Plausibilitat gepruft

Stichprobenbeschreibung Spanne Median
o Kaufdatum 01.01.2024 - 31.10.2025| 16.10.2024
o Lage Gesamtbereich RD-BS
o Grundstiicksart Wohnbaugrundstiick
0 Gebdudeart Mehrfamilienhaus
o Wohnflache 19 m? - 395 m? 66 m?
o Modifiziertes Baujahr 1962 - 2010 1993
o Selbststandigkeit ja
Anzahl Kauffélle 177
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7 Liegenschaftszinssatze

Die folgenden Liegenschaftszinssatze ergeben sich aus einer Kaufpreisanalyse mit Erwerbsvorgédngen
des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Braunschweig.

7.1 Liegenschaftszinssatze fiir Eigenheime

Liegenschaftszinssatze Eigenheime RD BS

Ergebnis (Median) 2,9%
Ergebnis (arithmetischer Mittelwert) 3,0%
10. Perzentil 1,1%
90. Perzentil 5,2%
Stichtag 01.01.2026
Methodik

Wer hat die Liegenschaftszinssatze ermittelt?

Wie wurden die Liegenschaftszinssatze ermittelt?

Welche Grundlage haben die ModellgrofRen?
Statistisches Verfahren zur Ergebnisbestimmung

Wie wurden die AusreiRer beseitigt?

Gutachterausschuss Braunschweig
Medianwert

Anlage 3 der ImmoWertV

Medianuntersuchung

Liegenschaftszinssdtze zwischen -3 % und +6 % und Roh-
ertragsfaktor kleiner als 40

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o rdaumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*vermietete Eigenheimgrundstiicke
*Restnutzungsdauer 13 - 78 Jahre

*max. 2 Wohneinheiten

*jahrlicher Reinertrag 4.300 € - 33.600 €
*gewoOhnlicher Geschaftsverkehr

*ohne Kaufpreisanteile flir Inventar o. a.

*ohne wertrelevante boG

Gesamtbereich RD-BS:

Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfenbit-
tel und Stadte Braunschweig, Salzgitter, Wolfsburg

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Bewirtschaftungskosten

o Bodenwert

o Gesamtnutzungsdauer
o Grundstiickseigenschaften

o Rohertrag
0 Restnutzungsdauer
o Modernisierungen

*gemdal § 12 (5) Satz 2 und Anlage 3 ImmoWertV
*Bodenrichtwert, angepasst mit Umrechnungskoeffi-
zienten

*80 Jahre

*Nur rentierliche Flachen werden berlcksichtigt.
*Private ErschlieBungswege gehen ohne Wertansatz ein.
*marktiblich erzielbare Ertrage

*gemall § 4 (3) ImmoWertV

*gemal Anlage 2 ImmoWertV

o Wohnflache *aus Angaben von Kaufvertragen, Fragebogen, Exposés
*auf Plausibilitat gepruft
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Stichprobenbeschreibung Spanne Median

o Kaufdatum 01.01.2024 - 31.10.2025 06.12.2024
o Lage Gesamtbereich RD-BS
o Grundstiicksart Wohnbaugrundstiick
o Gebiudeart Ein- und Zweifamilienhauser
sowie Reihenhduser und Doppelhaushalften

o Grundstiicksflache 192 m? - 2.540 m? 771

o Wohnfliache 30 m?- 300 m? 154 m?

o Modifiziertes Baujahr 1958 - 2022 1977
o Selbststandigkeit ja
Anzahl Kauffélle 78
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7.2

Liegenschaftszinssatze fiir Eigentumswohnungen

Liegenschaftszinssatze Eigentumswohnungen RD BS

Wer hat die Liegenschaftszinssadtze ermittelt?
Wie wurden die Liegenschaftszinssdtze ermittelt?
Welche Grundlage haben die ModellgroRen?
Statistisches Verfahren zur Ergebnisbestimmung

Wie wurden die AusreilRer beseitigt?

Ergebnis (Median) 2,7%
Ergebnis (arithmetischer Mittelwert) 2,5%
10. Perzentil 0,4%
90. Perzentil 4,4 %
Stichtag 01.01.2026
Methodik

Gutachterausschuss Braunschweig

Medianwert

Anlage 3 der ImmoWertV

Medianuntersuchung

Liegenschaftszinssatze zwischen -3 % und +6 % und Roh-
ertragsfaktor kleiner als 40

Rahmendaten
o Datengrundlage
o sachlicher Anwendungsbereich

o raumlicher Anwendungsbereich

*Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses
*vermietete Eigentumswohnungen
*Restnutzungsdauer 12 - 80 Jahre

*jahrlicher Reinertrag 2.400 € - 25.900 €

*gewohnlicher Geschaftsverkehr

*ohne Kaufpreisanteile flr Inventar o. a.

*ohne wertrelevante boG

Gesamtbereich RD-BS:

Landkreise Celle, Gifhorn, Helmstedt, Peine, Wolfenbt-
tel und Stadte Braunschweig, Salzgitter, Wolfsburg

Verwendete Parameter und Bezugseinheiten
o Bewirtschaftungskosten

o Bodenwert

o Gesamtnutzungsdauer
o Grundstiickseigenschaften

o Rohertrag

o Restnutzungsdauer
o Modernisierungen
o Wohnflache

*gemaR § 12 (5) Satz 2 und Anlage 3 ImmoWertV
*Bodenrichtwert, angepasst mit Umrechnungskoeffi-
zienten

*80 Jahre

*Nur rentierliche Flachen werden beriicksichtigt.
*Private ErschlieBungswege gehen ohne Wertansatz ein.
*marktiblich erzielbare Ertrage

*gemal § 4 (3) ImmoWertV

*gemal Anlage 2 ImmoWertV

*aus Angaben von Kaufvertragen, Fragebogen, Exposés
*auf Plausibilitat gepruft

Stichprobenbeschreibung
o Kaufdatum

o Lage

o Grundstiicksart

0 Gebdudeart

o Wohnflache

o Modifiziertes Baujahr

o Selbststandigkeit
Anzahl Kauffalle

Spanne Median

01.01.2024 - 31.10.2025| 16.10.2024
Gesamtbereich RD-BS
Wohnbaugrundsttick
Mehrfamilienhduser

19 m? - 395 m?

1962 - 2010

ja

177

66 m?
1993
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8 Sachwertfaktoren

Zu diesem Thema gibt es keine zusatzlichen regionalen Auswertungen des Gutachterausschusses
Braunschweig.
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9 Erbbaurechts- und Erbbaugrundstiickskoeffizienten

Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke sowie Reihen- und Doppelhausgrundstiicke und Wohnungsei-
gentumsgrundstiicke, bei denen das Eigentum an den baulichen Anlagen lediglich mit einem Erbbau-
recht am Grundstlick verbunden ist, erzielen im Vergleich zu Wohngrundstiicken im Normaleigentum
gewohnlich niedrigere Kaufpreise.

Auf Grundlage geeigneter Kauffalle aus den Jahren 2022 bis 2025 zu Ein- und Zweifamilienhausern,
Reihen- und Doppelhdusern sowie Wohnungseigentum (siehe Auswertungszeitraum in der untenste-
henden Tabelle) wurde das Verhaltnis des erzielten Kaufpreises fir das Erbbaurecht zum Vergleichs-
wert eines bebauten Grundstiicks im Normaleigentum ermittelt.

Als Ergebnis wurde der Erbbaurechtskoeffizient als Median (mittlerer Wert) der ermittelten Verhalt-
niszahlen bestimmt. Die ausgewerteten Kauffdlle weisen Erbbauzinssatze fir Ein- und Zweifamilien-
hauser im Bereich von 0,02 bis 5,10 Prozent auf, fir Reihen- und Doppelhduser im Bereich von 0,05 bis
4,20 Prozent und fiir Wohnungseigentum im Bereich von 0,01 bis 5 Prozent. In die Untersuchung wur-
den ausschlieRlich Kauffalle des gewdhnlichen Geschaftsverkehrs einbezogen, bei denen die wesentli-
chen Gebadudedaten (u. a. Baujahr und Wohnflache) bekannt waren. Abhangigkeiten der Koeffizienten
von den einzelnen Vertragsbedingungen oder von Grundstiicks- und Gebdaudemerkmalen kénnen aus
den geringen Stichproben nicht abgeleitet werden.
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9.1 Erbbaurechtskoeffizienten fiir Ein- und Zweifamilienhduser
Restlaufzeit
des
Kreisfreie Bodenricht- Baujahr Wohn- Wohnflachen-| Erbbau- |Erbbaurechts-
An- .. . . .
Stadt / Land- sahl wert flache preis rechts- koeffizienten
kreis in €/m? in m? in €/m? vertrages
in Jahren
Median Median Median Median Median Median
(Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne)
Braunschweig, 75 320 1967 138 2.000 39 0,73
Stadt (220-700) [(1935-2002) (99 - 251) (1.426 -4.100)| (29-98) (0,47 -1,12)
Celle, 21 70 1972 115 1.190 31 0,65
Landkreis (30-175) |(1953-2002)| (49-200) | (713-2.608) | (11-77) | (0,42-1,24)
Gifhorn, 31 190 1969 120 1.760 43 0,77
Landkreis (35-250) (1953 - 2002) (67 - 250) (670 -3.270) (9 - 80) (0,48 - 1,21)
Helmstedt, 45 110 1978 129 1.480 51 0,71
Landkreis (35-200) (1933 - 2013) (82- 267) (333 -3.144) (17 -97) (0,34 - 1,20)
Peine, 17 105 1964 125 1.680 36 0,72
Landkreis (70 - 190) (1955 - 2004) (95 - 160) (625 -2.768) (13-70) (0,40 - 1,06)
Salzgitter, 7 120 1990 170 1.563 63 0,72
Stadt (80 -190) (1973 - 2007) (92 -208) (738 - 3.189) (47 - 83) (0,49 -1,17)
Wolfenbiittel, 33 130 1996 135 2.087 69 0,81
Landkreis (30-260) |(1954-2004)| (95-250) | (870-3.703) | (31-78) | (0,45 -1,05)
Wolfsburg, 51 220 1970 140 1.929 39 0,88
Stadt (160 - 250) (1950 - 2009) (77 - 280) (914 — 3.874) (23 - 84) (0,57 - 1,39)

Anwendungsbeispiel fiir die Stadt Braunschweig

Erbbaurechtskoeffizient (siehe Tabelle): 0,73
Umrechnung: 500.000 € x 0,73 = 365.000 €

Der gesuchte Wert betragt 365.000 €.

Der Wert fiir ein Einfamilienhaus im Normaleigentum in der Stadt Braunschweig liegt bei 500.000 €.
Wie hoch ware der Wert fiir ein vergleichbares Objekt mit Erbbaurecht?

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Braunschweig
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9.2 Erbbaurechtskoeffizienten fiir Reihenhduser und Doppelhaushilften
Restlaufzeit
Kreisfreie des
Bodenricht- Baujahr Wohn- Wohnflachen- Erbbau- | Erbbaurechts-
Stadt / Land- | An- ) . ..
kreis Zahl wert flache preis rechts koeffizienten
in €/m? in m? in €/m? vertrages
in Jahren
Median Median Median Median Median Median
(Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne) (Spanne)
231 1962 122 2.087 37 0,90
W‘::::‘t"g' 111 (180 -250) | (1950-2000) | (66-214) |(1.027-3.391)| (25-77) | (0,49 -1,44)
9.3 Erbbaurechtskoeffizienten fiir Wohnungseigentum
Restlauf-
zeit des
Kreisfreie Auswer- Wohn- Erbbau-| Erbbau-
Stadt / An- [ tungszeit- | Bodenricht- Baujahr flaiche | Wohnflachen- | rechts- |rechtskoeffi-
Landkreis Zahl raum wert in m? preis vertra- zienten
in €/m? in €/m? ges
in Jahren
Median Median Median Median Median Median
(Spanne) (Spanne) | (Spanne) (Spanne) |(Spanne)| (Spanne)
Braun-
260 1965 69 1.642 38 0,80
hwei 40 12024 - 202 y
SCSt";'jlg’ 012024-2025 535 6a0) |(1951-1989)| (25 - 107)| (614 -3.571) |(22-82)| (0,34 - 1,42)
140 1984 70 1.929 60 0,89
Gifhorn, | 11 [2022 - 2025 !
Landkreis (75-220) [(1983-1989)|(54-116)|(1.357 -2.429)((52-63)] (0,76 - 1,39)
V:::t':‘:? c1 bhozz 2008|210 1971 73 1.389 40 0,89
Landkreis (100 - 260) (1963 - 2002)| (40 - 102)| (550 - 2.696) |(35 - 73)| (0,47 - 1,41)
220 1965 65 1.767 37 0,89
202 !
W°;:::‘t"g’ 881 202> | (150-600) |(1954-1996)|(27-126)| (741-2955) |(19-63)| (0,34-1,53)
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10 Erwerbs- / VerauRerungskategorien

Zu diesem Thema gibt es keine zusatzlichen regionalen Auswertungen des Gutachterausschusses
Braunschweig.
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11 Mieten und Pachten
11.1 Mieten

Die Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte haben bei der Wertermittlung neben der Kenntnis des
Grundstlicksmarktes auch die Ertragssituation von Immobilien zu beriicksichtigen. So wird insbeson-
dere beim Ertragswertverfahren aus dem nachhaltig erzielbaren Ertrag des Grundstiicks der Verkehrs-
wert ermittelt. Daneben sind die Gutachterausschisse auch befugt, nach § 16 DVO-BauGB Gutachten
Uber die Hohe von Miet- und Pachtzinsen zu erstatten.

Dem Gutachterausschuss liegen Mietangaben aus Fragebdgen zur Auswertung der Kaufpreissammlung
oder zur Vorbereitung von Verkehrswertgutachten liber tatsachlich gezahlte Mieten vor.

Die Miethohe ist im Wesentlichen abhangig von:
* der Wohnflache bzw. Nutzflache
* der Lage des Objektes
* der Ausstattung
* der Baualtersklasse typischen Beschaffenheit

Je nach Ausstattung oder Wohnlage bzw. Geschéftslage sind die Monatsmieten mit Zu- oder Abschla-
gen zu versehen.

Hinweis zu den Wohnraummieten

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass alle in den folgenden Tabellen angegebenen Mieten
keinen Mietspiegel im Sinne der §§ 558 c und 558 d des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) darstellen
oder diesen ersetzen.

Typische Ausstattungsmerkmale der Baualtersklassen:

bis 1960: tlw. Sammelheizung, tlw. Bad oder Dusche, Einfachverglasung

von 1961 bis 1971: in der Regel Sammelheizung und Bad oder Dusche, liberwiegend Einfachvergla-
sung, geringe Dammung

von 1972 bis 1990: in der Regel einschlieRlich Isolierverglasung, erste WarmedammmaRnahmen
von 1991 bis 2000:  wie zuvor, jedoch mit Warmedammung nach Standard bis 2000

ab 2001: wie zuvor, jedoch mit Warmedammung nach EnEV 2002/2007, moderne
Heiztechnik

ab 2008: haufig Einsatz regenerativer Energien (Solarthermie, Photovoltaik, Warmepum-
pen), hohere Anforderungen an Dammung und Anlagentechnik (EnEV 2009)

ab 2014: nochmals verscharfte energetische Standards (EnEV 2014/2016), 3-fach-Warme-
schutzverglasung weit verbreitet

ab 2021: Gebiudeenergiegesetz (GEG 2020/2023) ersetzt EnEV, verstarkter Einsatz erneu-
erbarer Energien verpflichtend, Smart-Home- und Effizienztechnologien verbrei-
tet

ab 2024: Fokus auf klimafreundliche Heizsysteme (Warmepumpen, Hybridlésungen),

strengere Anforderungen an Priméarenergiebedarf
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Anmerkungen:

Das Merkmal Beschaffenheit einschliellich der o. a. Standardausstattungsmerkmale wird in der
Mietlibersicht durch die Baualtersklassen dargestellt, da die Beschaffenheit verschiedener Wohnungen
wesentlich durch die in bestimmten Zeitperioden (ibliche Bauweise gepragt ist.

Dabei gilt:

Grundlegend modernisierte Wohnungen sind in die Baualtersklasse einzuordnen, in der die Wohnung
wieder bezugsfertig wurde. Eine grundlegende Modernisierung ist dann gegeben, wenn ein Umbau mit
wesentlichem Aufwand durchgefihrt wurde.

Nachtraglich errichtete bzw. ausgebaute Dachgeschosswohnungen werden entsprechend dem Baujahr
eingeordnet, in dem sie bezugsfertig geworden sind.

Baujahr

Als Baujahr ist der Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit malRgebend. Grundsanierte Objekte sind in den
Mietwerten entsprechend Sanierungszustand und Sanierungsjahr berilicksichtigt. Bauliche
Veranderungen an und in dlteren Gebaduden sind in der Auswertung bereits berlicksichtigt.

WohnungsgroRe

Die Wohnflache einer Wohnung ergibt sich aus der Summe der anrechenbaren Grundflachen der
Raume, die ausschlieBlich zur ,Wohnung” gehoren. Nicht dazu gehoéren Kellerraume, Dachbdden,
Trocken- und Abstellrdume aulRerhalb der Wohnung.

Ausstattung

Wohnungen mit den einfachsten Ausstattungsmerkmalen besitzen in der Regel Fenster mit Einfach-
verglasung und lGberwiegend Sammelheizung sowie Bad und WC. Je nach Baualtersklasse kommen
Zentralheizung, Warmeschutzverglasung und zeitgemalle Warmedammung hinzu. Durchgefiihrte
Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen sind innerhalb der Mietspannen zu bericksichtigen.
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11.1.1 Stadt Braunschweig

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlckswerte fiihrt fir den Bereich der Stadt Braunschweig keine ei-
genen Mietpreistibersichten. Es wird an dieser Stelle auf den ,Mietspiegel von Braunschweig 2025
der Stadt Braunschweig (Stand 01.04.2025)* verwiesen.

Flr die Stadt Braunschweig gibt der ,,Bliromarktbericht Braunschweig 2025“, herausgegeben von der
LAltmeppen Gesellschaft fiir Inmobilienbewertung und -beratung mbH“ einen sehr guten Uberblick
Uber Biroraummieten.

11.1.2 Landkreis Celle

Der Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fihrt fiir den Bereich des Landkreises Celle keine eige-
nen Mietpreistibersichten. Es wird an dieser Stelle auf den , qualifizierten Mietspiegel der Stadt Celle”
verwiesen, der am 13.12.2024 vero6ffentlich wurde.

Dieser Mietspiegel ist nur fir die Stadt Celle anzuwenden.

11.1.3 Landkreis Gifhorn

Nettokaltmiete in €/m? (Spanne) fiir den Bereich der Stadt Gifhorn
Bestandsmieten / Neuvermietung
. 2
baulicher Wohnfliche (m?)
Zustand
<40 41 bis 60 61 bis 80 >80

einfach 4,10 bis 5,80 4,10 bis 6,00 3,50 bis 5,00 3,50 bis 4,50

mittel 4,80 bis 6,40 3,60 bis 6,50 4,00 bis 6,50 4,30 bis 8,80

gut 6,50 bis 11,00 6,50 bis 8,50 6,00 bis 8,50 6,00 bis 8,50

Neuvermietung| 7,00 bis 12,00 7,00 bis 10,00 7,00 bis 10,00 *

* keine Daten ermittelt
Fur Wohnungen in Spitzenlagen und -ausstattung werden in der Stadt Gifhorn auch bis zu 12,00 €/m?
gezahlt.

Es fehlt weiterhin preiswerter Sozialwohnungsbau in der Stadt Gifhorn, hier besonders 4-5 Zimmer
Wohnungen. Die grofSe Nachfrage nach preiswertem Wohnraum bleibt bestehen.

I www.braunschweig.de
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Nettokaltmiete in €/m? (Spanne) fiir den Bereich Nordkreis Gifhorn
Wittingen, Hankensbiittel, Brome und Wesendorf
e 2
baulicher Wohnflache (m?)
Zustand
<60 61 bis 80 81 bis 100 >100
einfach 5,00 bis 7,00 5,00 bis 7,00 4,50 bis 6,00 4,00 bis 5,00
mittel 5,00 bis 7,50 5,00 bis 7,50 4,50 bis 6,50 4,00 bis 6,00
gut 6,00 bis 8,00 6,00 bis 8,00 5,00 bis 6,00 5,50 bis 7,50
Neuvermietung | 7,50 bis 10,00 | 7,50 bis 10,00 | 6,00 bis 8,00 6,00 bis 8,00
Nettokaltmiete in €/m? (Spanne) fiir den Bereich Suidkreis Gifhorn
Papenteich, Isenbiittel, Meinersen, Sassenburg und Boldecker Land
e 2
baulicher Wohnfldche (m?)
Zustand
<40 41 bis 60 61 bis 80 81 bis 100 > 100
einfach * * 4,30 bis 6,00 | 4,00 bis 5,50 | 4,50 bis 5,00
mittel * 4,00 bis 6,50 | 4,50 bis 8,50 | 4,00 bis 9,00 | 4,80 bis 6,50
gut * 5,50 bis 8,50 | 6,00 bis 8,50 | 5,00 bis 8,00 | 5,00 bis 8,50
Neuvermietung * 7,00 bis 11,00 | 6,50 bis 10,50 | 6,50 bis 10,50 | 6,50 bis 10,50

* keine Daten ermittelt

Die obigen Angaben wurden aus bestehenden Mietverhaltnissen der letzten drei Jahre (ohne Erstbe-
zug) abgeleitet. Es handelt sich dabei um Mietspannen. In Abhangigkeit von der Wohnanlage kdnnen
die Mietpreise differieren.
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11.1.4 Landkreis Helmstedt

Es besteht eine hohere Nachfrage nach Wohnungen im nérdlichen Bereich des Landkreises Helmstedt
(Einzugsbereich von Wolfsburg und Braunschweig) und in den Stadten Helmstedt und Konigslutter.

Gefragt sind Wohnungen mit guter Ausstattung (Zentralheizung, Balkon). Bei Stadtwohnungen wird
auch ein Einstellplatz verlangt.

Als Anhaltswerte konnen die folgenden Spannen fiir den gesamten Landkreis genannt werden:

Nettokaltmiete in €/m? (Spanne)
Bestandsmieten
.. 2
baulicher Wohnfldche (m?)
Zustand
<40 41 bis 60 61 bis 80 >80
einfach 3,00 bis 7,50 3,00 bis 7,00 3,00 bis 7,00 3,00 bis 6,80
mittel 4,50 bis 7,80 4,20 bis 7,50 4,00 bis 7,20 3,80 bis 7,00
gut 6,80 bis 8,50 6,20 bis 8,00 5,60 bis 11,00 5,60 bis 10,00
Nettokaltmiete in €/m? (Spanne)
Neuvermietungen
e 2
baulicher Wohnflache (m?)
Zustand
<40 41 bis 60 61 bis 80 >80
einfach 6,50 bis 7,30 5,00 bis 7,00 5,20 bis 7,00 5,90 bis 6,90
mittel 5,00 bis 7,60 5,00 bis 7,80 4,90 bis 7,60 4,70 bis 7,00
gut 7,50 bis 9,00 6,50 bis 10,00 6,50 bis 12,00 6,00 bis 11,00

Bei Neuvermietungen orientieren sich die Vermieter jeweils an dem hdchsten, fir ihren Wohnungstyp
ermittelten Mietwert.

Je nach Ausstattung oder Wohnlage bzw. Geschiftslage sind die Monatsmieten hoher bzw. niedriger.
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In der folgenden Tabelle werden die Ergebnisse der Auswertung von Wohnungsmieten in Mehrfamili-
enhdusern fir Gemeinden des Landkreises Helmstedt vorgestellt. Es handelt sich dabei um Bereiche
fir die Mittelwerte. In Abhangigkeit von der Wohnlage kdnnen die Mietpreise differieren. Fir sanierte
und modernisierte Altbauwohnungen und Neubauwohnungen in Stadtlagen kénnen die Mieten auch
Uber den Werten der Tabelle liegen. Auf die Ausstattung und Lage der Wohnungen wird verstarkt Wert
gelegt.

Nettokaltmieten in €/m?

Wohnfliche (m?)

Bereich
<40 41 bis 60 61 bis 80 > 80

Stadt Helmstedt** 4,00 bis 9,00 4,00 bis 8,50 4,00 bis 8,50 4,00 bis 8,50
Stadt Konigslutter 5,00 bis 8,00 4,70 bis 9,50 4,70 bis 9,50 5,00 bis 9,00
Stadt Schoningen 5,00 bis 7,00 4,70 bis 7,50 4,80 bis 7,70 5,00 bis 8,00
Gemeinde Lehre 6,00 bis 11,50 6,00 bis 11,00 6,00 bis 10,50 5,00 bis 10,00
Gemeinde Velpke * 6,00 bis 9,80 5,50 bis 10,30 5,00 bis 9,80
Gemeinde . . .

* 5,00 bis 7,50 5,00 bis 7,00 4,50 bis 6,50
Grasleben

* keine Daten ermittelt
** zzgl. der Ortsteile Offleben, Bliddenstedt, Reinsdorf und Hohnsleben

Bei Erstvermietungen (Neubau) werden 2- bis 3,- €/m? Wohnflache mehr erzielt.

11.1.5 Landkreis Peine

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiihrt flir den Bereich des Landkreises Peine keine eige-
nen Mietpreistbersichten. Es wird an dieser Stelle auf den ,,qualifizierten Mietspiegel” fir die Stadt
Peine mit der Giltigkeit vom 01.03.2024 bis 28.02.2026 verwiesen. Eine Aktualisierung ist im Jahr 2026
vorgesehen. Die Zustandigkeit liegt bei der Stadt Peine.

Dieser Mietspiegel ist nur fir die Stadt Peine anzuwenden.

11.1.6 Stadt Salzgitter

Der Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte fiihrt fiir den Bereich der Stadt Salzgitter keine eigenen
Mietpreisibersichten. Es wird an dieser Stelle auf den ,,einfachen Mietspiegel”“ der Stadt Salzgitter
verwiesen, welcher am 01.06.2025 in Kraft trat.?

2 www.salzgitter.de
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11.1.7 Landkreis Wolfenbiittel

Der Gutachterausschuss verweist auf den ,,qualifizierten Mietspiegel” fiir die Stadt Wolfenblttel, mit
der Giiltigkeit vom 01.01.2026 bis 31.12.2027.3

Dieser Mietspiegel ist nur fur die Stadt Wolfenbiittel anzuwenden.

11.1.8 Stadt Wolfsburg

Der Gutachterausschuss verweist auf die Fortschreibung des ,,qualifizierten Mietspiegels” flir die Stadt
Wolfsburg, welcher am 01.01.2026 in Kraft trat und eine Giiltigkeit bis zum 31.12.2027 hat.

3 https://www.wolfenbuettel.de/Stadtleben/Planen-Bauen-und-Wohnen/Mietspiegel/
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11.2 Pachten

Vertrage (iber Pachten fiir landwirtschaftliche Flachen brauchen im Gegensatz zu Grundsticksiiberga-
bevertragen den Gutachterausschiissen nicht eingereicht zu werden. In den Auswertejahrgangen
(siehe unten) ist der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses nur ein Teil der Pachtvertrage Gbermit-

telt worden.

Auf Grundlage der vorliegenden Pachtvertrage ergeben sich folgende Pachtpreise in €/ha ohne Liefer-

rechte:

11.2.1 Pachtzinsen Landkreis Celle

Die Pachtzinsen beziehen sich auf folgende Objektdefinition:
e normale Feldlage
e Flache grofRer als 1,0 ha
e Pachtzins in €/ha ohne Lieferrechte
e Pachtdauer 1 bis 15 Jahre
e Auswertejahrgange 2022 - 2025

Durchschnittliche jahrliche Pachtzinsen

Stadt / Landkreis

Ackerland

Griinland

400 €/ha
(200 €/ha bis 850 €/ha)

180 €/ha
(50 €/ha bis 350 £/ha)

Landkreis Celle

Bei Neuverpachtungen kénnen

derzeit auch deutlich hohere Pachtzinsen er-

zielt werden.

11.2.2 Pachtzinsen Landkreis Gifhorn

Die Pachtzinsen beziehen sich auf folgende Objektdefinition:
e normale Feldlage
e Flache groRer als 1,0 ha
e Pachtzins in €/ha ohne Lieferrechte
e Pachtdauer 1 bis 15 Jahre
e Auswertejahrgange 2022 — 2025

Durchschnittliche jahrliche Pachtzinsen

Stadt / Landkreis

Ackerland

Griinland

Landkreis Gifhorn

450 €/ha
(128 €/ha bis 956 €/ha)

240 €/ha
(76 €/ha bis 420 €/ha)

Generell gilt fir alle landwirtschaftlich genutzten Flachen, dass flir beregnungsfahige Flachen mehr
Pacht gezahlt wird als fir die Gbrigen Flachen. Im Durchschnitt werden 50 €/ha mehr gezahlt. In Ge-
bieten innerhalb der Abwasserversorgungsgebiete 100 €/ha.
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