- Niedersachsen. Klar.

Landesgrundstiucksmarktdaten 2024

Presseinformation zum Landesgrundsticksmarkt Niedersachsen
Oberer Gutachterausschuss fur Grundstlckswerte in Niedersachsen




Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Transaktionszahlen
Entwicklungen seit 1985

129.100
122.100

2023 1987:
Geringste
Anzahl an
registrierten
Vertragen
seit 1987

112.600

102.700

(+)
-30,7 %
N O ™ 0 OO O d N OO g 1D O N0 OO0 d AN N & 1D OO0 OO A NN < 1NN O N0 0O O 4 N M
00 0 0 0 0 OO OO O O O O O OO OO OO O O O O O O © O O O ™ ™ = ™ ™ o o o o o N o &N
A OO OO O 0O OO OO OO OO OO OO OO OO O) O O O O O O O O O O O O O O O O o o o o o o o o o
L I B B B IR T o IO o B o O o B R e R o I e N o A o A A o AN A o A oA o AN o AN o A oV A N A o A A o\ A o A o A o AN o A & A o AN o Y o I o\

Landesgrundstiicksmarktdaten 2024

|
N
|

Hannover, 1.Februar 2024



Niedersachsisches Ministerium
y fur Inneres und Sport

Rickgange
in allen

Segmenten,
neue
Bauprojekte
besonders
betroffen

Umsatzveranderungen
Veranderungen im Vergleich zum Berichtsjahr 2021

Teilmarkt Vertrage
= Neue Eigentumswohnungen - 63,7 %
= Bauplatze fur individuelles Wohnen -57,4 %
=  Wohnbauland fir Geschosswohnungsbau -52.1 %
= Bauland fur gewerbliche Grundstlcke - 37,6 %
= Reihenhauser und Doppelhaushalften - 24,6 %
= Ein- und Zweifamilienhduser -22,1 %
=  Ackerland - 58%
Gesamt uber alle Grundstuicksarten: - 30,7 %
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Bauplatze fur den individuellen Wohnungsbau

Transaktionszahlen seit 1985

R 1999:
26.475

S

s

}

25.240

Historisch
geringste
Transaktions-
zahl
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

-, Bauplatze fuir den individuellen Wohnungsbau

Prozentualer Marktanteil am Gesamtmarkt seit 1985

= 1999:
21,68 %

l 2023:

e

Historisch
geringster
Marktanteil

X
n
N
%)
—

18,85%
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Konstanter
Verlauf in
2023, kein
signifikanter
Abwartstrend
erkennbar

Vertrage uber Eigenheimbauplatze
Monatlicher Vergleich 2023, 2022 und Mittel der Jahre 2018-2021

1200 Mittel 2018-2021
1050 ;41001 1056 31049

1000 929 926 948 961

800 992
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

(1

Top 10 der
landesweit
vermarktungs-
starksten Gemeinden

Individuelles Wohnbauland
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Verteilung der vermarktungsstarksten Gemelnden 2022/2023

e 2023 !
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Individuelles Wohnbauland
Vertrage / mittlere Preise vermarktungsstarkste Gemeinden 2022/2023

Ixnaven : f [RUTETEN
Krummhaorn: Oldenburg: g Land Hadeln: ﬂ__dw”j Fredenbeck:
72 - 92 €/m? 66 -439 €/m? _ 92 - 80 €/mZ ?H’Q i 2 80 - 179 €/m?
X N erhaven : — .‘_’l;
42 - 1u£;: €/m2 mizen ) \’HEQEnO{v : Zeven.
94-198 €/m? | - 46 - 95 €/m?
Top 10 der e
- BarBel: — Ahlden:
landesweit 42 - 110 €/m? r!n y 59 - 114 €/m?2
vermarktungs- o -
. g ) Friesoythe: "'/ ) ] \ Celle:
starksten Gemeinden [ 59- 106 €m: : ' - Ba 72 - 155 €/m?
Lastrup: * Neustadt a. Rbge.:
@ 2023 74 - 89 €/m? i 90 - 144 €/m?
© 2022 <
Boldecker Land:
130 - 277 €/m?2
s o } ~ = Quedlln
O Niedersachsen: Bassum: = [ — = Meinersen:
129 €/m? 45 - 133 &/m? N\ Nordyheing ‘, 96 - 138 €/m?
A L] Li Lo —Westfalep - \ arburg dhatisen
Vorjahr' Anzahl mittlerer Osnabruck: Steinfeld: 1¢ Garbsen: Wolfenbuttel:
120 €/m? Vertrige Kaufpreis 44 - 325 €/m?2 | 48-137€/m?2 | 75 - 225 €/m? 75 - 325 €/m?
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Bauplatze des Geschosswohnungsbaus
Kauffalle je Quartal seit 2020

223

Tiefststand im

1. Quartal 2023;
derzeit
Andeutung
einer
Trendwende

Q1 2020
Q2 2020
Q3 2020
Q4 2020
Q12021
Q2 2021
Q32021
Q4 2021
Ql 2022
Q2 2022
Q3 2022
Q4 2022
Q12023
Q2 2023
Q32023
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Geldumsatz
entspricht in
etwa dem

Umsatz von
2017

Geldumsatz
Geldumsatz (gesamt) der vergangenen Jahre

289 285

19,5

14,9 152
12,9 13,1

11,5

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Angaben in Mrd. EUR
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

=7 Transaktionszahlen Ein- und Zweifamilienhauser
Transaktionszahlen seit 1985

2023:
24.183

Geringste
Vertragszahl
seit 2009,
aber kein
historisches
Tief
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% WY Niederséchsisches Ministerium
gy fur Inneres und Sport

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Mittlere Preise 2023 (fett) und Vorjahreswerte

i Harburg:
.:g-.

Aurich: — 439.000 €
234.000 € | 520.000 €
275.000 €

Luchow-Dannenberg:

Oldenburg: 195.000 €

370.000 € 190.000 €

420.000 € J ' ;

- Braunschweig:
Osnabrick: 400.000 €
425.000 € 490.000 €
475.000 € , . - , .

: Northeim:

Hannover: : 179.000 €

O Niedersachsen: 525.000 € 180.000 €
572.000 €

260'_000 € Gottingen:

Vorjahr: Holzminden: 477.000 €

300.000 € 150.000 € — 520.000 €
160.000 €
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Monatsweise Preisentwicklung

350.000

Medianpreis

2023 konstant T~——

bei 260.000

Euro — etwas #0000
-

300.000 a_ . o— . 2021

Euro

hoher als vor ._N—f/* °
drei Jahren 200000 H__._._/,_.___,’o\,_,/-/.

150.000 2023

100.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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% WY Niederséchsisches Ministerium
gy fur Inneres und Sport

Reihenhauser und Doppelhaushalften
Mittlere Preise 2023 (fett) und Vorjahreswerte

Friesland:
220.000 €
225.000 €

Oldenburg: '
326.000 €
362.000 €

Cloppenburg:
257.000 €
250.000 €

Osnabrutck:
320.000 €

405.000 €

O Niedersachsen:
250.000 €

Vorjahr:
290.000 €

Schaumburg:
230.000 €
222.000 €

Holzminden:
90.000 €
118.000 €

Harburg:
365.000 €
399.000 €

Luchow-Dannenberg:

122.000 €
120.000 €

Hannover:
414.000 €
499,000 €

Wolfsburg:
308.000 €
433.000 €

Helmstedt:
150.000 €
148.000 €

Gottingen:
352.000 €
380.000 €
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Reihenhauser und Doppelhaushalften
Monatsweise Preisentwicklung

350.000

I\/Iedianpreis 300.000 /._./‘
liegt seit Ende e

2022 bei ca.

250.000 Euro -
Preisniveau von . ._././'\./"””\'—/\'/'
2020 | W\M

250.000

Euro

150.000
100.000
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Seit Oktober
2022 konstant
niedriges Niveau

Entwicklung Vertrage neue Eigentumswohnungen

Monatlicher Vergleich 2023, 2022 und Mittel der Jahre 2018-2021

800 Mittel 2018-2021
. 628
600 508 520 497 .
500 2 100 . 0 jﬂ
557 N ——
400 502
391

300

200 ’/Q—_W\N
2

200 208 38 509 185 232

1
100169 159 80 164 2023
0

N N Q Q > Q » & >3 < < <
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% WY Niederséchsisches Ministerium
gy fur Inneres und Sport

Neue Eigentumswohnungen
Mittlere Wohnflachenpreise 2023

Langeoog: LUneburg:
13.400 €/m? 5.670 €/m?
14.700 €/m? e 5.170 €/m?
Oldenburg: Region H ohne Stadt:
4.790 €/m? 3.630 €/m?
4.780 €/m2 3.860 €/m?

"

Delmenhorst: Stadt Hannover

3.380 €/m2 — 6.270 €/m2:
2.830 €/m? ~ 6.020 €/m?
Cloppenburg: Peine:
3.720 €/m2 3.560 €/m2
2.920 €/m? l 3.090 €/m?2
Osnabrick: Braunschweig:
@ Niedersachsen: 6.060 €/m? 4.150 €/m?
3.800 €/m?2 6.880 €/m? 4 670 €/m2
Vorjahr: Hildesheim: Gottingen:
3.880 €/m2 4.010 €/m?2 5.150 €/m2
3.390 €/m?2 4.550 €/m?2
Landesgrundstiicksmarktdaten 2024
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Neue Eigentumswohnungen
Monatsweise Preisentwicklung — Erstbezug

5.000

4.500

4.000 \w
-0~ 2021
3.500 .__.\’/./._ —o\'/./‘\'/ aa——

3,000

Preise Im
Durchschnitt stabil

2023: 3.800 €/m?
2022: 3.880 €/m?

Euro pro Quadratmeter Wohnflache

2.500
2.000 2023
1.500
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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v B4 Niedersachsisches Ministerium
N fiir Inneres und Sport

Eigentumswohnungen im Bestand
Mittlere Preise 2023 (fett) und Vorjahre

Norderney:
12.500 €/m?2 - -
= Lineburg:
2 s
12.800 €/m - 3.890 €/rn?
Leer: 3.500 €/m?2
Baujahre 2.070 gmz -
2.680 €/m? | Heidekreis:
1991 '2010 1.690 €/m?2
Oldenburg: 1.910 &m?
2.870 €/m?2
3.230 €/m? Braunschweig:
3.250 €/m?
Osnabrick: Bai 3.340 €m?
2.580 €/m?2 Ny |
3.000 €/m? ‘ 5 Osterode Altkreis:
Hannover: 1.230 €/m?
O Niedersachsen: 3.720 €/m? 920 €/m?2
2.340 €/m? 3.710 €/m?
Vorjahr: Hildesheim: fg;téng/e;:z
2.550 €/m?2 . . 2 .
égg Z?z 3.290 €/m?
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Eigentumswohnungen im Bestand
Monatsweise Auswertung der Preisentwicklung — Weiterverkauf

2.400
Preise im Jahr 2200 .
2023 relativ ) 000
konstant, etwa
auf dem Niveau 1.800

Euro pro Quadratmeter Wohnflache

2019
von 2021 | 2019

1.600 2018

1.400

1.200 2023

1.000

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Mehrfamilienhauser

Du,m _ Holstein Kliitz

Liibeck

Liegenschaftszinssatze bei 45 Jahren Restnutzungsdauer

Neu Wulmstorf:

Borde Lamstedt: = 1.6 %
3.8 % “{_ Gadebuy
— Cri Lineburg:
Aurich: v ol 1.5 %
2,7 % 2
Hankensbuttel:
Oldenburg: 3909,
1,6 %
Hannover:
Vechta: 1,6 %
1,9 %
- Braunschweig:
Lingen (Ems): 2,1%
2,2 %
Osnabriick . = Hohenhameln:
snabruck: W bR 0.5% .
1,8 % lz,s bz:% MDnStergf‘“'fB-'el 41 %
e Siedenburg: Langelsheim:
B 2 bis 2,5% 3,9 % 3.7 % |
E‘E_bizz:;“ lordrhein- .
35bis 4% | Dassel: Gottingen:
is 4,5% ‘
M o 36% 23 %
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um

Niedersachsisches Minister

fur Inneres und Sport

&

Euro / m?
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

d
c
(

=
)

R
W

<

LN
o0
o
—
=
Q
n
-
£
<
)
N
n
-
9
+
V4
qe]
%
-
)
-
T
—
Q
O
(@)
-
)
V4
i
z
-
L

2023:
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Niedersachsisches Ministerium
y fir Inneres und Sport

Fazit - Landesgrundstucksmarktdaten 2024

HGAG
= Letztmals wurde 1987 eine so geringe Zahl an Kaufvertragen registriert

=  Gesamtgeldumsatz 19,5 Mrd. Euro: -32 % gegentiber Vorjahr und
vergleichbar zu 2017

= Zahl der verkauften Bauplatze so gering wie noch nie seit Beginn der
elektronischen Datenerfassung in den 1980er Jahren

— Lediglich jede 17. verkaufte Immobilie ist ein Bauplatz (langjahrig betrachtet
ca. jede 8.)

— Bei individuellem Wohnungsbau ist noch keine Trendwende erkennbar

— Im Geschosswohnungsbau erfolgte ein Anstieg der Kauffallzahlen im 3. Quartal 2023

Landesgrundstiicksmarktdaten 2024
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Niedersachsisches Ministerium
y fur Inneres und Sport

Fazit - Landesgrundstucksmarktdaten 2024

HGAG
= Starker Rickgang der Transaktionszahlen neuer Eigentumswohnungen

— Rd. 63 % weniger als 2021
— Preise stabil bei 3.800 Euro pro m2 Wohnflache

= Weniger starker Rlckgang der Kauffalle bei Bestandsimmobilien

— Rund 22 % weniger als 2021 bei Ein- und Zweifamilienhdusern

= Online: Samtliche Informationen zum Grundstiicksmarkt in Niedersachsen

www.gag.niedersachsen.de/
grundstuecksmarktinformationen g % § &
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Niedersachsisches Ministerium
fur Inneres und Sport

Vielen Dank
flr Ihre Aufmerksamkeit!

Niedersachsisches Ministerium
fir Inneres und Sport

Landesgrundstiicksmarktdaten 2024

Hannover, 1.Februar 2024

HE 26 ®



