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1 Transaktionszahlen
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2 Bodenwerte
2.1 Gewerbliche Bauflachen
2.1.1 Preisniveau

Die folgenden Angaben betreffen Gewerbe- und Industriegrundstiicke im Sinne der §8 8 und 9 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO). Die eingeklammerten Werte beziehen sich auf das Vorjahr.

. .. mittlerer Preis inkl.

Landkreis Anzahl mittlere GroRe ErschlieBungskosten
=g [€/m?]
Harburg 17 (40) 2500 (2 461) 70 (65)
Liineburg 33(30) 2 464 (2 525) 66 (58)
Uelzen 9(12) 5118 (4 652) 46 (23)
Lichow-Dannenberg 4(7) 3066 (5 286) 11(7)
GAG Liineburg 63 (89) 3 281 (2 681) 58 (55)

2.1.2 Preisentwicklung

Da sich die Preisentwicklung des Gewerbebaulandes markant von der Entwicklung des Wohnbaulandes unter-
scheidet, wurden eigene Indexreihen fir Gewerbebauland in den Landkreisen Harburg, Lineburg und seit 2019
auch im Landkreis Uelzen ermittelt.

Danach ergeben sich im Berichtsjahr allgemeine Preisentwicklungen
im Landkreis Harburg von + 5,0 % (Vorjahr + 4,3 %),
im Landkreis Lineburg von +7,1 % (Vorjahr + 5,5 %),
und im Landkreis Uelzen von  + 2,3 % (Vorjahr + 1,6 %).

Die Reihen sind bezogen auf das Basisjahr 2010 mit dem Index 100. Die Indexzahlen sind zum 01.01. des je-

weiligen Jahres ermittelt worden und beziehen sich auf nutzungsreife Baugrundstiicke fur eine gewerbliche
Nutzung in einem erschlielungsbeitragsfreien Zustand.

Bodenpreisindexreihen fiir Gewerbebauland (erschlieBungsbeitragsfrei)
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80 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Landkreis Harburg 10 £ 100 100 103 104 105 107 108 109 11 112 116 120 126

Landkreis Liineburg 90 95 100 103 109 114 115 "7 123 127 132 138 147 156 167

Landkreis Uelzen 96 98 100 102 104 105 108 110 113 115 120 123 126 130 133
01.01. Jahr
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2.2 Forstwirtschaftliche Flachen

2.2.1 Preisniveau

Die nachfolgend genannten Zahlen sind wegen starker Besonderheiten im Einzelfall fur direkte Vergleiche nicht oder nur
mit grofRer Vorsicht heranziehbar.

In der Regel verstehen sich die Kaufpreise incl. Holzbestand. Dies ist aber keineswegs immer sicher und vermindert daher
die Aussagekraft der u. a. Zahlen. Im Einzelfall sind Art des Baumbestandes, Abtriebskosten und vor allem Hiebreife der
Bestande Faktoren, die den Kaufpreis mitbestimmen.

Diese Grundstiicksart wird auch durch Zukaufe zur Bildung von Eigenjagdbezirken beeinflusst.

Die Angaben wurden ermittelt aus Verkadufen der letzten drei Berichtsjahre.

. mittlerer Kaufpreis Spanne

Landkreis Anzahl
[€/m?] [€/m?]

Harburg 89 1,50 (1,69) 0,17-7,74
Lineburg 75 1,01 (1,01) 0,30-4,74
Uelzen 52 1,00(1,02) 0,18-7,84
Lichow-Dannenberg 107 1,10 (1,01) 0,05 - 3,90
GAG Liineburg 323 1,15 (1,18)

2.2.2  Preisentwicklung

Mit Indexreihen wird die zeitliche Entwicklung eines Marktes dargestellt. Sie erméglichen auch, zu verschiedenen Zeit-
punkten gezahlte Kaufpreise auf einen Stichtag umzurechnen.

Die Reihen sind bezogen auf das Basisjahr 2010 mit dem Index 100 ermittelt worden. Sie wurden abgeleitet aus den mitt-
leren Kaufpreisen der einzelnen Berichtsjahre.

Die Indexzahlen beziehen sind jeweils auf den 01.01. des jeweiligen Jahres fir Forstflichen mit Bestand (siehe Abschnitt
2.2.1).

Preisindexreihen fiir Forstflachen mit Bestand
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&y 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Landkreis Harburg 79 85 92 100 109 18 128 139 151 164 171 183 193 198 189 175
Landkreis Luneburg 74 82 91 100 110 120 130 139 147 155 160 165 167 168 166 163
Landkreis Uelzen 73 81 90 100 111 122 133 144 155 166 177 192 200 200 200 196
Landkreis Luchow-Dannenberg| 69 78 89 100 112 125 137 150 163 175 188 198 205 202 207 211

01.01. Jahr
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3 Mittlere Kaufpreise

3.1 Wochenendhéauser

Fir Wochenendhdauser, einen Teilbereich der sonstigen bebauten Grundstiicke, sind im Bereich des GAG Liineburg die
folgenden mittleren Wohnflachenpreise und Gesamtkaufpreise bezahlt worden. Die Durchschnittswerte geben keinen
Aufschluss tGber die Abhadngigkeit der Preise von wertrelevanten Merkmalen der einzelnen Verkaufsobjekte. Die Preisan-
gabe beinhaltet den Bodenwert.

In die Auswertung sind Kauffalle mit ungewdhnlichen oder persénlichen Verhaltnissen nicht einbezogen worden.

Durchschnittliche Kaufpreise und Wohnflachenpreise fiir Wochenendhauser

. mittlere mittlt?_rer durchschnittlicher
Landkreis Berichtsjahr Anzahl mlttl.eres Wohnflache Wohn-fl:':\chen- Kaufpreis
Baujahr inm? preis in€
in €/m?
2022 14 1968 (6) 53 (4) 3.980 (4) 132.000 (14)
2021 18 1968 (8) 58 (10) 2.909 (8) 180.000 (25)
Harburg 2020 25 1963 (8) 62 (8) 2.176 (8) 132.000 (25)
2019 19 1951 (10) 44.(7) 909 (7) 75.000 (19)
2018 22 1971 (12) 70 (9) 2.250 (9) 92.000 (22)
2022 9 1980 (4) 69 (4) 3.924 (4) 193.000 (9)
2021 8 1976 (6) 59 (7) 2.315(7) 127.000 (8)
Liineburg 2020 18 1978 (7) 59 (9) 1.607 (7) 98.000 (18)
2019 7 * * * 65.000 (7)
2018 7 70 (3) 1.468 (3) 85.000 (7)
2022 4 * * * 70.000 (4)
2021 10 1976 (6) 55 (6) 958 (6) 56.000 (17)
Uelzen 2020 17 1974 (9) 71 (9) 861 (9) 66.000 (17)
2019 17 1972 (8) 65 (9) 1.972 (9) 75.000 (17)
2018 17 1976 (11) 60 (11) 905 (11) 53.000 (17)
2022 16 1980 (13) 56 (10) 1.964 (9) 88.000 (16)
) 2021 15 1979 (12) 52 (9) 1.507 (9) 82.000 (15)
E“acnhn"e‘z;erg 2020 23 1976 (16) 55 (17) 1.280 (17) 65.000 (23)
2019 24 1975 (15) 58 (14) 1.975 (14) 67.000 (24)
2018 18 1974 (9) 56 (8) 885 8) 59.000 (18)

() Anzahl der Kauffalle aus der die jeweiligen Werte abgeleitet wurden
* keine Angaben

6 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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4 Sachwertfaktoren

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg 7
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5 Vergleichsfaktoren
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6 Liegenschaftszinssatze

6.1 Liegenschaftszinsséatze und Rohertragsfaktoren fur Ein- und Zweifamlienenhauser

Der Liegenschaftszinssatz (Kapitalisierungszinssatz) wird auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise bebauter
Grundstiicke nach den Grundséatzen des Ertragswertverfahrens unter Berlicksichtigung der Jahresreinertrage
und einer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer abgeleitet. Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem
der Verkehrswert von Liegenschaften im Durchschnitt marktiblich verzinst wird.

Seine Hohe ist abhangig von der regionalen Grundstiicksmarktlage, von der allgemeinen wirtschaftlichen Situa-
tion und der Lage am Kapitalmarkt. Dabei weicht die Verzinsung von Liegenschaften von anderen Zinsséatzen
ab. Die Ursache hierfir liegt darin, dass die Anlage in Grund und Boden langfristig ist und als wertbestandig gilt.
Die angegebenen Liegenschaftszinssatze und Rohertragsfaktoren ergeben sich aus einer Kaufpreisanalyse des
Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte Liineburg mit Erwerbsvorgéngen mit folgenden Eigenschaften:

e entsprechen dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr

e unterliegen nicht dem o&ffentlich geférderten Wohnungsbau
e ohne einen eventuellen Kaufpreisanteil fur Inventar

¢ ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale
e mit einem erschlielBungsbeitragsfreien Bodenrichtwert

e mit einem Jahresrohertrag, berechnet vorrangig aus auf Markttblichkeit geprtiften tatséachlichen Mieten oder
aus marktiblich erzielbaren Mieten (= Nettokaltmiete)

e abzlglich der nicht umlagefahigen Bewirtschaftungskosten fur Verwaltung, Instandhaltung und
Mietausfallwagnis in Anlehnung an die indizierten Modellwerte ImmoWertvV2021

e mit einer Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren
e mit einer modifizierten Restnutzungsdauer nach Anlage 4 der Sachwert-Richtlinie

e mit einem rentierlichen Bodenwert abgeleitet aus der Flache und dem gegebenenfalls angepassten Boden-
richtwert, sonstige Bodenwerte wurden abgetrennt.

Abweichende Merkmale eines Objektes von den durchschnittlichen Eigenschaften fiihren zu Veranderungen
des Liegenschaftszinssatzes. Die Tendenz der Abweichungen kann nachfolgender Tabelle enthommen werden.

Auswirkungen von Abweichungen in Lage, GroR3e, Restnutzungsdauer und tatsachlicher Nettokaltmiete
auf den Liegenschaftszinssatz
Abweichung vom . .
Merkmal Durchschnittswert Liegenschaftszinssatz
hoher fallt
Lage (BRW)
niedriger steigt
GréRe groRer steigt
Wohn- bzw. Nutzflache niedriger f4llt
hoher fallt
Restnutzungsdauer
niedriger steigt
tatsachliche hoher steigt
Nettokaltmiete niedriger fallt

Eine geeignete Vergleichsgréf3e bei der Wertermittlung von Ertragswertobjekten ist der Rohertragsfaktor. Er
stellt das Verhéltnis vom Kaufpreis zur Jahresnettokaltmiete (Rohertrag) dar. Die Jahresnettokaltmiete ist die
jahrlich zu erzielender Miete ohne umlagefahige Nebenkosten, jedoch inklusive Verwaltungskosten, Instandhal-
tungskosten und Mietausfallwagnis.

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg 9
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6.1.1 Selektionsansatz

Datum des Kaufvertrages ab 01.01.2016

Baujahr ab 1946

Wohnflache 50 m2 - 300 m2

Gebaudeart Wohngebaude, Einfamilien- und Zweifamilienhaus

6.1.2 Landkreis Harburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 81 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1950 — 2013 1975
Lage (Bodenrichtwert) 110 €/m? — 525 €/m? 244 €/m?
Wohnflache 73 m? — 296 m? 143 m?
Nettokaltmiete 2,17 €/m3- 14,85 €/m? 7,93 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Harburg folgender durchschnittlicher
Liegenschaftszinssatz:

e Ein- oder Zweifamilienhaus: 1,1 %

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Harburg ein durchschnittlicher Roh-
ertragsfaktor von:

Ein- oder Zweifamilienhaus: 23,4  Spanne von 8,3 bis 39,4

10 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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6.1.3 Landkreis Lineburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 35 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1948- 2016 1983
Lage (Bodenrichtwert) 40 €/m? — 515 €/m? 185 €/m?
Wohnflache 50 m? — 234 m? 138 m?
Nettokaltmiete 2,65 €/m?— 15,00 €/m? 6,83 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liineburg folgender durchschnittli-

cher Liegenschaftszinssatz:

e Ein- oder Zweifamilienhaus: 0,8 %

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich flir den Bereich des Landkreises Lineburg ein durchschnittlicher

Rohertragsfaktor von:

Ein- oder Zweifamilienhaus:

6.1.4 Landkreis Uelzen

25,0  Spanne von 13,3 bis 38,3

Der Analyse liegen Kauffélle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgénge 25 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1948- 2000 1972
Lage (Bodenrichtwert) 27 €/m? — 110 €/m? 64 €/m?
Wohnflache 75 m? — 260 m? 151 m2
Nettokaltmiete 3,28 €/m?- 10,00 €/m? 5,563 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Uelzen folgender durchschnittlicher

Liegenschaftszinssatz:

e Ein- oder Zweifamilienhaus: 1,5%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Uelzen ein durchschnittlicher

Rohertragsfaktor von:

Ein- oder Zweifamilienhaus:

18,2  Spanne von 10,4 bis 38,4

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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6.1.5 Landkreis Lichow-Dannenberg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 13 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1957- 2013 1974
Lage (Bodenrichtwert) 16 €/m? — 45 €/m? 29 €/m?
Wohnflache 76 m? — 220 m? 132 m?
Nettokaltmiete 1,67 €/m?>- 6,58 €/m? 4,59 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liichow-Dannenberg folgender
durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz:

e Ein- oder Zweifamilienhaus: 3.9%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Lichow-Dannenberg ein durch-
schnittlicher Rohertragsfaktor von:

Ein- oder Zweifamilienhaus: 17,0  Spanne von 9,3 bis 36,0

12 Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg



Grundstiicksmarktdaten 2023

6.2 Liegenschaftszinsséatze und Rohertragsfaktoren fir Doppel- und Reihenh&user

Die Ausfiihrungen zur Ermittlung bzw. Ableitung der Liegenschaftszinssatze und der Rohertragsfaktoren ent-
nehmen Sie dem Abschnitt 6.1.

6.2.1 Selektionsansatz

Datum des Kaufvertrages ab 01.01.2016

Baujahr ab 1946

Wohnflache 50 m2 - 300 m2

Grundstiicksflache 100 m2 - 2 500 m2

Gebaudeart Wohngebaude, Reihenhauser und

Doppelhaushalften
6.2.2 Landkreis Harburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgéange 40 -
Kaufzeitpunkt 2015 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1954- 2013 1989
Lage (Bodenrichtwert) 92 €/m? — 440 €/m? 281 €/m?
Wohnflache 55 m? — 177 m? 110 m?
Nettokaltmiete 4,42 €/m?- 14,47 €/m? 8,33 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Harburg folgender durchschnittlicher
Liegenschaftszinssatz:

¢ Reihenhaus- oder Doppelhaushélfte: 0,5%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Harburg ein durchschnittlicher
Rohertragsfaktor von:

Reihenhaus- oder Doppelhaushélfte: 23,7  Spanne von 10,2 bis 36,5
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6.2.3 Landkreis Lineburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 25 -
Kaufzeitpunkt 2015 - 2022 01.01.2023
Baujahr 1955- 2010 1989
Lage (Bodenrichtwert) 70 €/m? — 470 €/m? 251 €/m?
Wohnflache 87 m? — 160 m? 111 m?
Nettokaltmiete 4,50 €/m?>- 11,46 €/m? 7,32 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liineburg folgender durchschnittli-

cher Liegenschaftszinssatz:

¢ Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 0,1%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich flir den Bereich des Landkreises Lineburg ein durchschnittlicher

Rohertragsfaktor von:

Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 26,9

6.2.4 Landkreis Uelzen

Spanne von 15,2 bis 39,6

Der Analyse liegen Kauffélle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgénge 16 -
Kaufzeitpunkt 2015 - 2022 01.01.2023
Baujahr 1950- 2001 1978
Lage (Bodenrichtwert) 35 €/m? — 100 €/m? 64 €/m?
Wohnflache 70 m? — 150 m? 105 m?
Nettokaltmiete 4,32 €/m?>- 7,14 €/m? 5,32 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Uelzen folgender durchschnittlicher
Liegenschaftszinssatz:

e Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 1,7%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Uelzen ein durchschnittlicher
Rohertragsfaktor von:

Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 20,6  Spanne von 5,8 bis 54,2
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6.2.5 Landkreis Lichow-Dannenberg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 4 -
Kaufzeitpunkt 2015 - 2020 01.01.2023
Baujahr 1966— 1996 1984
Lage (Bodenrichtwert) 26 €/m? — 51 €/m? 35 €/m?
Wohnflache 80 m? — 120 m? 103 m?2
Nettokaltmiete 3,47 €/m?— 4,71 €/m? 3,99 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liichow-Dannenberg folgender

durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz:

¢ Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 1,7 %

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Lichow-Dannenberg ein durch-

schnittlicher Rohertragsfaktor von:

Reihenhaus oder Doppelhaushélfte: 21,7 Spanne von 17,1 bis 31,3

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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6.3 Liegenschaftszinssétze und Rohertragsfaktoren Wohnungseigentum

Die Ausfiihrungen zur Ermittlung bzw. Ableitung der Liegenschaftszinssatze und der Rohertragsfaktoren ent-
nehmen Sie dem Abschnitt 6.1.

6.3.1 Selektionsansatz

Datum des Kaufvertrages ab 01.01.2016

Baujahr ab 1900

Wohnflache ab 20 m?

Verkaufe Erst- und Weiterverkaufe

6.3.2 Landkreis Harburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgénge 244 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1955- 2022 1992
Lage (Bodenrichtwert) 78 €/m? — 1.400 €/m? 399 €/m?
Wohnflache 25 m? — 139 m? 64 m?
Nettokaltmiete 4,74 €/m3?>- 15,79 €/m? 8,54 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Harburg folgender durchschnittlicher
Liegenschaftszinssatz:

e Wohnungseigentum: 0,7%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Harburg ein durchschnittlicher Roh-
ertragsfaktor von:

Wohnungseigentum: 21,2  Spanne von 8,9 bis 42,0
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6.3.3 Landkreis Lineburg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 208 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1950- 2019 1991
Lage (Bodenrichtwert) 74 €/m? — 1.300 €/m? 410 €/m?
Wohnflache 22 m? — 168 m? 66 m?
Nettokaltmiete 4,23 €/m?>— 14,44 €/m? 8,17 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liineburg folgender durchschnittli-
cher Liegenschaftszinssatz:

e Wohnungseigentum:

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich flir den Bereich des Landkreises Lineburg ein durchschnittlicher

Rohertragsfaktor von:

Wohnungseigentum:

6.3.4 Landkreis Uelzen

Spanne von 5,1 bis 52,9

Der Analyse liegen Kaufféalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobjekt
Anzahl der Erwerbsvorgéange 86 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2022 01.01.2023
Baujahr 1956- 2020 1988
Lage (Bodenrichtwert) 42 €/m? — 185 €/m? 91 €/m?
Wohnflache 26 m? — 110 m? 64 m?
Nettokaltmiete 3,77 €/m?- 12,83 €/m? 6,13 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fur den Bereich des Landkreises Uelzen folgender durchschnittlicher

Liegenschaftszinssatz:

e Wohnungseigentum:

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Uelzen ein durchschnittlicher Roh-

ertragsfaktor von:

Wohnungseigentum:

Spanne von 7,2 bis 40,1

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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6.3.4.1 Landkreis Lichow-Dannenberg

Der Analyse liegen Kauffalle mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Wertebereich Bezugsobkjekt
Anzahl der Erwerbsvorgange 40 -
Kaufzeitpunkt 2016 — 2020 01.01.2023
Baujahr 1955- 2016 1988
Lage (Bodenrichtwert) 27 €/m? — 84 €/m? 43 €/m?
Wohnflache 33 m? - 83 m? 66 m?
Nettokaltmiete 4,16 €/m?- 8,21 €/m? 5,23 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fiir den Bereich des Landkreises Liichow-Dannenberg folgender
durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz:

e Wohnungseigentum: 2,0%

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich des Landkreises Lichow-Dannenberg ein durch-
schnittlicher Rohertragsfaktor von:

Wohnungseigentum: 14,0  Spanne von 6,3 bis 20,5
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7 Indexreihen
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8 Umrechnungskoeffizienten

8.1 Umrechnungskoeffizenten fir Baulandflachen
8.1.1 Landkreis Harburg

8.1.1.1 Selektionsansatz

Verkaufe ab 2005

Grundstucksflache 200 m2 - 2 000 m2

beitragsrechtlicher Zustand beitragsfrei nach BauGB und beitragsfrei nach BauGB
und NKAG

zulassige Geschosszahl | oder Il Vollgeschosse

8.1.1.2 Stichprobenibersicht

Anzahl Verkaufe 4 476
Verkaufsdatum 2005 - 2016
Grundstticksflache 200 m2 - 2 000 m2

Umrechnungskoeffizienten fir Wohnbauflachen
im Landkreis Harburg

1,50

1,40 X

1,30 \
1,20 \

1,10 \\\

1,00 \\-

0,90 \\\

\

0.80 55 [ 300 [ 400 [ 500 [ 600 | 700 | 800 | 900 [ 1000 [ 1100 [ 1200 | 1300 | 1400 | 1500 [ 1600 | 1700 | 1800 | 1900 | 2000
Landkreis Harburg| 1,41 | 1,20 | 1,21 | 1,16 | 1,11 | 1,08 | 1,05 | 1,02 [ 1,00 | 0,98 | 0,96 | 0,95 | 093 | 0,92 | 0,91 | 0,80 | 0,88 | 0,87 | 0,86

Umrechnungskoeffizient

Flache [m?]
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8.1.2 Landkreis Lineburg
8.1.2.1 Selektionsansatz

Verkaufe ab 2005

Grundstucksflache 200 m2 - 2 500 m?

beitragsrechtlicher Zustand beitragspflichtig, beitragsfrei nach BauGB und bei-
tragsfrei nach BauGB und NKAG

zuléssige Geschosszahl | oder Il Vollgeschosse

8.1.2.2 Stichprobenubersicht

Anzahl Verkaufe 2576
Verkaufsdatum 2005 - 2016
Grundstiicksflache 200 m2 - 2 500 m2

Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Liineburg 21
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8.1.3

Landkreis Uelzen

8.1.3.1 Selektionsansatz

Verkaufe
Grundstticksflache

beitragsrechtlicher Zustand

zulassige Geschosszahl

ab 2005
200 m2 - 2 500 m2
beitragspflichtig, beitragsfrei nach BauGB und
tragsfrei nach BauGB und NKAG
| oder Il Vollgeschosse

8.1.3.2 Stichprobenibersicht

bei-

Verkaufsdatum 2005 - 2016
Grundstucksflache 200 m2 - 2 500 m2
Umrechnungskoeffizienten fur Wohnbauflachen
im Landkreis Uelzen
1,20
- \\
1,10
;C: \
2 105
b5
g \
> 1,00
c
=1
c
<
§ \\\
5 o M
o}
0,90
T
0,85
e 200 | 300 | 400 | 500 | 600 | 700 | 800 | 900 | 1000 | 1100 | 1200 | 1300 | 1400 | 1500 | 1600 | 1700 | 1800 | 1900 | 2000 | 2100 | 2200 | 2300 | 2400 | 2500
Flache | 1,17 | 1,13 | 1,10 | 1,08 | 1,06 | 1,04 | 1,03 | 1,01 | 1,00 | 0,99 | 0,98 | 0,97 | 0,96 | 0,95 | 0,94 | 0,94 | 0,93 | 0,92 | 0,92 | 0,91 | 0,91 | 0,90 | 0,90 | 0,89
Flache [m?]
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8.1.4 Landkreis Lichow-Dannenberg
8.1.4.1 Selektionsansatz

Verkaufe ab 2005

Grundstucksflache 200 m2 - 2 500 m2

beitragsrechtlicher Zustand beitragspflichtig, beitragsfrei nach BauGB und
tragsfrei nach BauGB und NKAG

zuléssige Geschosszahl | oder Il Vollgeschosse

8.1.4.2 Stichprobenibersicht

Verkaufsdatum 2005 - 2016
Grundstticksflache 200 m2 - 2 500 m2

Umrechnungskoeffizienten fur Wohnbauflachen
im Landkreis Lichow-Dannenberg
1,25

1,20 X

115 \

1,10 \

1,05 \\

1,00 \

Umrechnungskoeffizient

-~ \

0,90 \\

——_

0,85

0,80
200 300 400 500 600 700 800 900 1000 | 1100 | 1200 | 1300 | 1400 | 1500 | 1600 | 1700

1800

1900

2000

Flache| 1,21 117 113 111 1,08 1,06 1,04 1,02 1,00 | 0,98 0,97 0,95 0,94 | 0,92 0,91 0,90

0,89

0,88

0,87

Flache [m?]

bei-
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8.2 Umrechnungskoeffizenten fur Ackerzahlen und Ackerflachen

8.2.1 Landkreis Harburg
8.2.1.1 Selektionsansatz

Verkaufe
Grundstticksflache
Ackerzahl

8.2.1.2 Stichprobenibersicht

Anzahl Kauffalle
Verkaufsdatum
Grundstticksflache
Ackerzahl

8.2.2 Landkreis Luneburg
8.2.2.1 Selektionsansatz

Verkaufe
Grundstticksflache

8.2.2.2 Stichprobenubersicht

Anzahl Kauffalle
Verkaufsdatum
Grundstticksflache
Ackerzahl

ab 2000
ab 5 000 m2
ab 10

652

2000 - 2016

5000 m2 - 370 000 m?
17 -69

ab 2000
ab 5 000 m2

515

2000 - 2016

5000 m? -1 000 000 m2
12-72
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8.2.3 Landkreis Uelzen
8.2.3.1 Selektionsansatz

Verkaufe
Grundstticksflache

8.2.3.2 Stichprobenibersicht

Anzahl Kauffalle
Verkaufsdatum
Grundstticksflache
Ackerzahl

8.2.4 Landkreis Liuchow-Dannenberg
8.2.4.1 Selektionsansatz

ab 2000
ab 5 000 m2

457

2000 - 2016

5000 m2 - 550 000 m?
15-70

Verkaufe ab 2000
Grundstticksflache ab 5 000 mz
8.2.4.2 Stichprobenubersicht
Anzahl Kauffalle 802
Verkaufsdatum 2000 - 2016
Grundsticksflache 5 000 m2 - 550 000 m2
Ackerzahl 12-64
Umrechnungskoeffizienten fur Ackerzahlen
1,50
»=Landkreis Harburg
1,40 +—
—/+=Landkreis Liineburg a
; o
1,30 - O~ Landkreis Uelzen
< Landkreis Liichow-Dannenberg . (o3
- o <o
S 1,20
N S
£5 o o
3 1,10 >
[ o
(o)) S,
c
2 1,00 B
<
8 M/
g 0,90 —
o
0,80
0,70
o 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70
Landkreis Harburg 0,90 0,94 0,97 1,00 1,02 1,05 1,07 1,09 1,10 1,12 1,14
Landkreis Liineburg 0,90 0,94 0,97 1,00 1,03 1,05 1,07 1,09 1,11 1,13 1,14
Landkreis Uelzen 0,77 0,86 0,93 1,00 1,06 1,12 1,18 1,23 1,28 1,33 1,37
Landkreis Liichow-Dannenberg| 0,83 0,89 0,95 1,00 1,05 1,09 1,13 1,16 1,20 1,23 1,26
Ackerzahl
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Umrechnungskoeffizienten fur die GroRe von Ackerflachen
1,20
o <o
1,15
<
1,10
=
5 1,05 |
N
= ' X
s ol o
S 1,00 =X
c Pas
2 X
£ % »— Landkreis Harburg
[
o 0,95 =/ Landkreis Lineburg
B (]
=) O~ Landkreis Uelzen
0,90 < Landkreis Lichow-Dannenberg
(o3
0,85
0,80
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Landkreis Harburg 0,96 0,98 |099|100|1,01|1,01|1,02|1,02|1,02|1,03|1,03|1,03|1,04|1,04|1,04 104|104 1,05 1,05]| 1,05
Landkreis Liineburg 0,90 0,95 |098|1,00|1,02|1,03|1,04 1,06 1,06 107|108 109|110 |1,10|1,11 1,11 1,22 |1,12|1,13|1,13
Landkreis Uelzen 09109 |098|100|1,02|1,03|1,04|105|1,06|1,07|1,07|108|109|1,09|110|1,10|1,11|1,11|1,11| 1,12
Landkreis Liichow-Dannenberg | 0,88 | 0,94 | 0,97 | 1,00 | 1,02 | 1,04 | 1,05 | 1,07 | 1,08 | 1,09 | 1,10 | 1,11 | 1,12 | 1,243 | 1,13 | 1,14 | 1,15 | 1,15 | 1,16 | 1,17
Flache (ha)
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8.3 Umrechnungskoeffizenten fir Grinlandzahlen und Grinlandflachen

8.3.1 Landkreis Harburg
8.3.1.1 Selektionsansatz

Verkaufe
Grundstticksflache

8.3.1.2 Stichprobenubersicht

Anzahl Kauffalle
Verkaufsdatum
Grundstticksflache
Grinlandzahl

8.3.2 Landkreis Lineburg
8.3.2.1 Selektionsansatz

Verkaufe
8.3.2.2 Stichprobenubersicht

Anzahl Kauffalle
Verkaufsdatum
Grundstticksflache
Grunlandzahl

ab 2000
ab 5 000 m2

445

2000 - 2016

5 000 m?2 - 200 000 M2
10- 71

ab 2000

535

2000 - 2016

287 m2-200 000 m?
10-71

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg
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8.3.3 Landkreis Uelzen
8.3.3.1 Selektionsansatz

Verkaufe ab 2000
Grundstticksflache ab 5 000 m2
8.3.3.2 Stichprobenibersicht
Anzahl Kaufféalle 145
Verkaufsdatum 2000 - 2016
Grundstticksflache 5 000 m2 - 75 000 m2
Ackerzahl 25-63
8.3.4 Landkreis Lichow-Dannenberg
8.3.4.1 Selektionsansatz
Verkaufe ab 2000
Grundstticksflache ab 15 000 m2
8.3.4.2 Stichprobenibersicht
Anzahl Kauffalle 802
Verkaufsdatum 2000 - 2016
Grundstticksflache 15 000 m2 - 250 000 m?
Ackerzahl 13-71
Umrechnungskoeffizienten fur Grinlandzahlen
1,20
1,10 N
X
X X
- X X
5 1,00 +—0 o o o] & o o o o o o—|
N -
b= X
: ;(/Q/
@
2 0,90
2
S
g >~ Landkreis Harburg
] 0,80 = Landkreis Luneburg
O Landkreis Uelzen
< Landkreis Luchow-Dannenberg
0,70
.20 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70
Landkreis Harburg 0,95 0,97 0,98 1,00 1,01 1,03 1,04 1,05 1,06 1,06 1,07
Landkreis Lineburg 0,92 0,95 0,98 1,00 1,02 1,04 1,05 1,07 1,08 1,10 1,11
Landkreis Uelzen 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Landkreis Luchow-Dannenberg 0,93 0,95 0,98 1,00 1,02 1,04 1,05 1,06 1,08 1,09 1,10
Griinlandzahl
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Umrechnungskoeffizienten fur die GroRe von Grinlandflachen

1,15
X
XK
1,10 >as
>< ><
X
= 1,05 - = o ] o o 0—0-
5 o o o =
5
=
[} 1,00 A 2o <> <> O O <> <> < < < <> < O—
£
7]
=2}
c
2
= 0,95
©
2
E
o} 0,90 % Landkreis Harburg
—— Landkreis Lineburg
O Landkreis Uelzen
0,85
¢ Landkreis Liichow-Dannenberg
0,80
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Landkreis Harburg 091)095{098|100(1,02|103|104|105|106]|1,07(107|108)108|109|1,10f1101,11) 1,11 111|112
Landkreis Liuneburg 0,90/0,95(0,98| 100 1,02|103[104|106|1,06|1,07|1,08|109|110|1,10(1,11| 1,111,212 1,12| 1,13 1,13
Landkreis Uelzen 0,96 (0,98(099(100(101|101]1,02(102|1,03|1,03| 103|104 1,04|1,04|1,04[1,04(1,05/[1,05|1,05| 1,05
Landkreis Liichow-Dannenberg| 1,00 | 1,00 | 1,00| 1,00 | 1,00| 1,00| 1,00 | 1,00| 1,00| 1,00 | 1,00| 1,00| 1,00 1,00| 1,00| 1,00| 1,00| 1,00| 1,00 1,00

Flache (ha)
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9 Erbbaurechts- /Erbbaugrundstiickskoeffizienten

9.1 Erbbaurechtskoeffizenten fur Ein- und Zweifamilienhauser

Einfamilienhauser / Zweifamilienhauser

Landkreis

Harburg

Luneburg

Uelzen

Lichow-Dan-

nenberg
Anzahl Erbbaurechte 51 183 87 -
Restlaufzeit des
Erbbaurechtes
Spanne 29 — 60 Jahre 24 — 58 Jahre 20 — 48 Jahre i
Mittel 45 Jahre 44 Jahre 33 Jahre
Erbbaurechtsfaktor 0,72 0,79 0,94 -

9.2 Erbbaurechtskoeffizenten fiir Reihenhauser / Doppelhaushalften

Reihenhauser/Doppelhaushélften

Landkreis

Harburg

Luneburg

Uelzen

Lichow-Dan-

nenberg
Anzahl Erbbaurechte 47 125 83 -
Restlaufzeit des
Erbbaurechtes )
Spanne 32 — 65 Jahre 26 - 68 Jahre 31 -57 Jahre
Mittel 39 Jahre 39 Jahre 43 Jahre
Erbbaurechtsfaktor 0,81 0,86 0,98 -
9.3 Erbbaurechtskoeffizenten fir Wohnungseigentum
Wohnungseigentum
Landkreis Harburg Liineburg Uelzen Luchovt\)/é[r)gannen-
Anzahl Erbbaurechte 189 258 94 -
Restlaufzeit des
Erbbaurechtes )
Spanne 35— 58 Jahre 20 - 57 Jahre 28 — 58 Jahre
Mittel 46 Jahre 48 Jahre 47 Jahre
Erbbaurechtsfaktor 0,87 0,92 0,98 -

Die Erbbaurechtskoeffizenten stammen aus der Vergleichswertanalyse.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte Liineburg




Grundstiicksmarktdaten 2023

10 Erwerbs-/VeraufRRerungskategorien
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11 Mieten und Pachten

Die Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte haben bei der Wertermittlung neben der Kenntnis des Grund-
sticksmarktes auch die Ertragssituation von Immobilien zu beriicksichtigen. So wird insbesondere beim Er-
tragswertverfahren aus dem nachhaltig erzielbaren Ertrag des Grundstiicks der Verkehrswert ermittelt. Dane-
ben sind die Gutachterausschiisse auch befugt, nach § 14 DVO-BauGB Gutachten Uber die Hohe von Miet- und
Pachtzinsen zu erstatten.

Dem Gutachterausschuss liegen Mietangaben aus Fragebtgen zur Auswertung der Kaufpreissammlung oder
zur Vorbereitung von Verkehrswertgutachten iber tatséchlich gezahlte Mieten vor. Bei den erfragten Mieten
wird vom Eigentimer i.d.R. die Nettokaltmiete angegeben oder kann durch Angabe der umlagefahigen Neben-
kosten aus der Warmmiete ermittelt werden.

Die Miethohe ist im Wesentlichen abhéngig von

der Wohnflache bzw. Nutzflache,

der Lage des Objektes,

der Ausstattung und

der fUr die Baualtersklasse typischen Beschaffenheit.

Das Merkmal Beschaffenheit einschlie3lich der o. a. Standardausstattungsmerkmale wird in der Mietentber-
sicht durch die Baualtersklassen dargestellt, weil die Beschaffenheit verschiedener Wohnungen wesentlich
durch die wahrend bestimmter Zeitperioden Ublichen Bauweise charakterisiert wird.

Dabei gilt:

Grundlegend modernisierte Wohnungen sind in die Baualtersklasse einzuordnen, in der die Wohnung wieder
bezugsfertig wurde. Eine grundlegende Modernisierung ist dann gegeben, wenn ein Umbau im Sinne des § 16
Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) mit wesentlichem Aufwand durchgefiihrt wurde.

Nachtraglich errichtete bzw. ausgebaute Dachgeschosswohnungen werden entsprechend dem Baujahr ein-
geordnet, in dem sie bezugsfertig geworden sind.

Je nach Ausstattung oder Wohnlage bzw. Geschéftslage sind die Monatsmieten mit Zu- oder Abschlagen zu
versehen.

Die Aufstellung der Mietenlubersichten erfolgte nach der Regressionsmethode.
Alle Mietenangaben beziehen sich konjunkturell auf den 01.01. des Berichtsfolgejahres.

Die hier angegebenen Mieten stellen keinen Mietspiegel im Sinne der §§ 558c und 558d BGB dar oder ersetzen
diesen.
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11.1 Landkreis Harburg

Die nachfolgend dargestellte Mieteniibersicht basiert auf insgesamt 2 554 Mieteninformationen aus dem ge-

samten Landkreis Harburg.

Die Aufstellung der Mietentbersicht erfolgte nach der Regressionsmethode. Aufgrund der Variation der Werte

kénnen die enthaltenen mittleren Werte mit einer Spanne von + 20 % interpretiert werden.

NETTOMONATSMIETE

in €/ m2(01.01.2023)

Region Hamburger Umland

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 — 1977 1978 — 1990 1991 — 2019 ab 2020
bis 40 10,10 11,40 12,30 13,40 14,50
40 - 60 8,40 9,30 10,10 11,00 11,70
60 — 80 7,60 8,50 9,10 9,90 10,50
80— 100 7,30 8,00 8,60 9,30 9,90
Uber 100 7,10 7,80 8,30 9,00 9,50
Region Winsen (Luhe), Buchholzi.d.N.

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 - 1977 | 1978-1990 | 1991 - 2019 ab 2020
bis 40 9,90 11,10 12,00 13,20 14,10
40 - 60 8,20 9,10 9,80 10,70 11,40
60 — 80 7,50 8,30 8,90 9,70 10,30
80— 100 7,10 7,90 8,40 9,10 9,70
Uber 100 6,90 7,60 8,20 8,80 9,30
Region Luneburger Heide

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 - 1977 | 1978-1990 | 1991 - 2019 ab 2020
bis 40 9,20 10,30 11,20 12,30 13,20
40 - 60 7,60 8,50 9,20 10,00 10,70
60 — 80 7,00 7,80 8,40 9,10 9,70
80— 100 6,70 7,40 7,90 8,60 9,10
Uber 100 6,60 7,20 7,70 8,30 8,90
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11.2 Landkreis Liineburg

Die nachfolgend dargestellte Mietentibersicht basiert auf insgesamt 2 830 Mieteninformationen aus dem ge-
samten Landkreis Lineburg.

Die Aufstellung der Mietentbersicht erfolgte nach der Regressionsmethode. Aufgrund der Variation der Werte
kénnen die enthaltenen mittleren Werte mit einer Spanne von + 20 % interpretiert werden.

NETTOMONATSMIETE in €/ m?2(01.01.2023)

Region Hansestadt Liineburg

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 —1977 | 1978 — 1990 | 1991 — 2019 ab 2020
bis 40 9,50 10,10 10,70 11,50 12,20
40 - 60 8,00 8,50 8,90 9,60 10,20
60 — 80 7,40 7,80 8,30 8,80 9,40
80— 100 7,20 7,60 8,00 8,50 9,00
tiber 100 7,10 7,50 7,90 8,40 8,80
Region Umgebung Hansestadt Liineburg

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1050 | 19501977 | 19781990 | 1991 — 2019 ab 2020
bis 40 8,40 8,90 9,50 10,20 10,90
40 — 60 7,10 7,50 8,00 8,60 9,10
60 — 80 6,60 7,00 7,40 7,90 8,40
80 — 100 6,40 6,80 7,20 7,70 8,10
tiber 100 6,40 6,70 7,10 7,60 8,00
Region tibriger Landkreis Luneburg?

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1050 | 1950 —1977 | 1978 — 1990 | 1991 — 2019 ab 2020
bis 40 7,40 7,90 8,40 9,10 9,70
40— 60 6,30 6,70 7,10 7,60 8,10
60 — 80 5,90 6,30 6,60 7,10 7,60
80 — 100 5,80 6,10 6,40 6,90 7,30
iber 100 5,70 6,10 6,40 6,80 7,20

Fir den Bereich Amt Neuhaus lieR sich aufgrund weniger Mietangaben keine eigene Ubersicht darstellen. Aus-
gehend von der Region ,libriger Landkreis Lineburg“ hat der Gutachterausschuss fiir die Abschatzung eines
Mietpreisniveaus im Amt Neuhaus einen Faktor von 0,96 abgeleitet.

! ohne Amt Neuhaus
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11.3 Landkreis Uelzen

Die nachfolgend dargestellte Mietentibersicht basiert auf insgesamt 1 860 Mieteninformationen aus dem ge-

samten Landkreis Uelzen.

Die Aufstellung der Mietenlbersicht erfolgte nach der Regressionsmethode. Aufgrund der Variation der Werte

kénnen die enthaltenen mittleren Werte mit einer Spanne von + 20 % interpretiert werden.

NETTOMONATSMIETE in €/ m2(01.01.2023)

Region Hansestadt Uelzen

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 - 1977 | 1978 — 1990 | 1991 — 2018 ab 2019
bis 40 6,50 7,10 7,50 8,00 8,50
40 - 60 5,90 6,30 6,70 7,10 7,50
60 — 80 5,50 6,00 6,30 6,70 7,00
80— 100 5,30 5,70 6,00 6,40 6,60
Uber 100 5,20 5,60 5,80 6,20 6,40
Region Bad Bevensen

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 | 1950 - 1977 | 1978 —1990 | 1991 — 2018 ab 2019
bis 40 7,10 7,70 8,20 8,80 9,20
40 - 60 6,40 6,90 7,30 7,80 8,10
60 — 80 6,00 6,40 6,80 7,20 7,50
80— 100 5,70 6,20 6,50 6,90 7,10
Uber 100 5,60 6,00 6,30 6,60 6,90
Region Ubriger Landkreis Uelzen

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 | 1950 - 1977 | 1978 —1990 | 1991 — 2018 ab 2019
bis 40 6,10 6,70 7,10 7,60 8,00
40 - 60 5,60 6,00 6,40 6,80 7,10
60 — 80 5,30 5,70 6,00 6,30 6,60
80— 100 5,10 5,50 5,70 6,10 6,30
Uiber 100 5,00 5,30 5,60 5,90 6,10
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11.4 Landkreis Liichow-Dannenberg

Die nachfolgend dargestellte Mieteniibersicht basiert auf insgesamt 1 605 Mieteninformationen aus dem ge-
samten Landkreis Lichow-Dannenberg.

Die Aufstellung der Mietentbersicht erfolgte nach der Regressionsmethode. Aufgrund der Variation der Werte
kénnen die enthaltenen mittleren Werte mit einer Spanne von + 20 % interpretiert werden.

NETTOMONATSMIETE in €/m2?(01.01.2023)

Region Stadte Lichow, Dannenberg und Hitzacker

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 1950 - 1977 | 1978 — 1990 | 1991 — 2018 ab 2019
bis 40 5,70 6,40 7,10 8,20 9,10
40 - 60 4,70 5,20 5,70 6,50 7,10
60 - 80 4,20 4,70 5,10 5,60 6,20
80— 100 4,00 4,30 4,60 5,10 5,60
tiber 100 3,80 4,10 4,40 4,80 5,20
Region Ubriger Landkreis Luchow-Dannenberg

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklassen

[m?] bis 1950 | 1950 - 1977 | 1978 —1990 | 1991 — 2018 ab 2019
bis 40 4,90 5,60 6,30 7,20 8,20
40 - 60 4,20 4,70 5,10 5,80 6,50
60 - 80 3,80 4,20 4,60 5,10 5,60
80— 100 3,60 3,90 4,20 4,70 5,10
tiber 100 3,40 3,70 4,00 4,40 4,80
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