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1 Transaktionszahlen

1.1 Bauplatze individueller Wohnungsbau

Die Anzahl der Verkéufe von selbstéandigen Baugrundstiicken des individuellen Wohnungsbaus (Bauplatze) be-
zogen auf die sechs Verwaltungsbereiche ist in der folgenden Grafik dargestellt. Im Jahr 2022 waren die Ver-
kaufszahlen (792 Bauplatze) im Vergleich zum Vorjahr (1.032 Bauplatze) um 23 % zuriickgegangen. Damit setzte
sich der riicklaufige Trend des Vorjahres fort. Wahrend im Landkreis Aurich ein deutlicher Anstieg zu verzeichnen
war, waren die Transaktionszahlen in den verbleibenden Verwaltungsbereichen riicklaufig.

Anzahl der Vertrage Uber Baugrundsticke des
individuellen Wohnungsbaus (Bauplatze)
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1.2 Gewerbliche Bauflachen

In der Region Friesland und Ostfriesland wurden im Berichtsjahr 2022 insgesamt 117 Vertrage Uber den Eigen-
tumsiibergang an unbebauten baureifen Gewerbeflachen abgeschlossen. Dies entspricht wie im Vorjahr einer
Abnahme der Verkaufe um 20 %, wobei die Entwicklung in den einzelnen Verwaltungseinheiten jedoch nicht
einheitlich ist.

Anzahl der Vertrage Uber gewerbliche Baugrundstiicke
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1.3 Erbbaurechte

Erbbaurechte fiir Wohnnutzung wurden vornehmlich in den Stadten Emden, Norden und Wilhelmshaven und in
den Gemeinden Ihlow und Krummhérn vergeben. Bei den gewerblichen Erbbaugrundstiicken ist das Land Nie-
dersachsen vorwiegend der Erbbaurechtsgeber. Kaufer von Erbbaugrundstiicken sind tGiberwiegend die Erbbau-

berechtigten.

Die Erbbaurechte fur Wohngrundstiicke und fiir gewerbliche bzw. sonstige Zwecke genutzte Grundstiicke wurden
getrennt voneinander untersucht. Die Anzahl der im Zusténdigkeitsbereich des Gutachterausschusses Aurich
begriindeten Erbbaurechte bzw. verkauften Erbbaugrundstiicke ist in den nachfolgenden Grafiken dargestellt.
Die Begriindungen des Erbbaurechts beziehen sich jeweils auf Erneuerung eines Erbbaurechts nach bzw. vor

dem Zeitablauf.

Entwicklung der fur Wohnzwecke genutzten
Erbbaugrundstiicke in Friesland und Ostfriesland
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Anzahl der Vertrage

Entwicklung der fur gewerbliche und sonstige Zwecke
genutzten Erbbaugrundstiicke in Friesland und Ostfriesland

- .
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
BBegrundung Erbbaurecht 1 4 6 1 4 0 2 1 0 4
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Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte Aurich




Grundstiicksmarktdaten 2023

1.4 Land- und forstwirtschaftliche Flachen

Im Berichtsjahr 2022 war bei den land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken die Anzahl der Verkaufe
(546) gegeniiber dem Vorjahr erneut um 10 % zurlickgegangen. Im Vergleich mit den Vertragszahlen des Jahres
1990 haben sich die Umséatze mehr als halbiert. Wahrend im Landkreis Wittmund die Vertragszahlen der letzten
5 Jahre weitgehend stabil sind, waren die Umsétze in den tbrigen Landkreisen deutlich rucklaufig und in 2022
auf dem niedrigsten Niveau. Die Verkdufe von Forstflachen spielen dabei mit einem Umsatzanteil von lediglich
rund 2 % keine bedeutende Rolle.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Gesamtanzahl der Vertrage
Landkreis Landkreis Landkreis Landkreis Stadt Stadt
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Der land- und forstwirtschaftliche Flachenumsatz (1.477 ha) nahm in 2022 im Berichtsgebiet gegenliber dem
Vorjahr um 14 % ab. Lediglich in den Stadten Emden und Wilhelmshaven stieg der Flachenumsatz an. Der Fla-
chenumsatz der letzten Jahre und die Veranderungen gegeniber dem Vorjahr sind im folgenden Diagramm dar-
gestellt.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Flachenumsatz [ha]
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1.5 Ein-und Zweifamilienhauser

Von allen Teilméarkten haben die freistehenden Ein- und Zweifamilienhduser mit einem Gesamtumsatz von
1,08 Mrd. € die groRte Bedeutung. Dieses entspricht einem Anteil von rund 37 % am Gesamtgeldumsatz des
Grundstiicksmarktes. Wahrend die Umsatzzahlen der Ein- und Zweifamilienhauser in den vergangenen Jahren
relativ stabil waren, waren diese im Jahr 2022 deutlich ricklaufig und liegen in allen Verwaltungsbereichen auf
dem niedrigsten Stand der letzten 5 Jahren. Insgesamt wurden im Zustandigkeitsbereich 3.994 Verkaufe regis-
triert, was einer Abnahme gegentiber dem Vorjahr um 11 % entspricht. Die Verkaufszahlen der letzten 5 Jahre
sind in der nachfolgenden Grafik dargestelit.

Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Anzahl der Vertrage
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1.6 Ein-und Zweifamilienhauser im Erbbaurecht

Im Berichtsjahr 2022 wurden in der gesamten Region Friesland und Ostfriesland 118 Kaufvertrage von Ein- und
Zweifamilienh&usern im Erbbaurecht registriert. Damit ist die Anzahl der verauf3erten Erbbaurechte im Vergleich
zum Vorjahr um 18 % gesunken.

Ein- und Zweifamilienhduser im Erbbaurecht
Anzahl der Vertrage
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1.7 Reihenhéauser und Doppelhaushalften

Im Berichtszeitraum 2022 wurden in der Region Friesland und Ostfriesland 754 Kaufvertradge von Reihenhausern
und Doppelhaushalften registriert, wobei Objekte in der Eigentumsform des Wohnungseigentums und des Bruch-
teilseigentums hierbei nicht miterfasst sind. Damit nahmen die Eigentumsiibergénge innerhalb dieses Immobili-
ensegmentes um 9 % ab. Uber die letzten 5 Jahre betrachtet sind die Umsatzzahlen weitgehend stabil. Der mit
Reihenhdusern und Doppelhaushélften erzielte Geldumsatz lag bei 171 Millionen € (+2 %).

Bei den hier aufgefihrten Reihenh&usern handelt es sich um Reihenhausscheiben mit i.d.R. einer Wohneinheit.
Ganze Reihenhauser werden unter der Objektsart ,Mehrfamilienhduser erfasst.

Bezogen auf die einzelnen Bereiche ergibt sich fur die letzten Jahre folgendes Bild:

Reihenh&auser und Doppelhaushélften
Anzahl der Vertrage
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1.8 Reihenhéauser und Doppelhaushalften im Erbbaurecht

Im Berichtsjahr 2022 wurden in der gesamten der Region Friesland und Ostfriesland 88 Kaufvertrage von Dop-
pelhaushélften und Reihenh&ausern im Erbbaurecht registriert. Damit ist die Anzahl der verauRerten Erbbaurechte
im Vergleich zum Vorjahr um 66 % gestiegen.

Reihenh&user und Doppelhauhélften im Erbbaurecht
Anzahl der Vertrage
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1.9 Wohnungen

Der Marktbereich der Wohnungen nimmt in den Stadten, in den Kistenbadeorten und auf den Inseln einen hohen
Stellenwert ein. Neben dem Wohnungseigentum nach Wohnungseigentumsgesetz spielt an der Kiste und auf
den Inseln auch die Eigentumsform des Bruchteilseigentums eine bedeutende Rolle. Die Kauffalle tiber Wohnun-
gen im Bruchteilseigentum sind in den nachfolgenden Marktdaten miterfasst.

Im Berichtsjahr 2022 wurden insgesamt 2.343 Verkaufe von Wohnungen registriert. Damit nahmen die Umsatz-
zahlen gegentiber dem Vorjahr erneut ab (-8 %). Lediglich in den Landkreisen Friesland und Leer wurden mehr
Wohnungen als im Vorjahr verauRRert. Der Geldumsatz fir Wohnungen betrug 2022 insgesamt 582 Mio. € (+5%).

Wohnungen
Anzahl der Vertrage
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1.10 Mehrfamilienhauser

Im Jahr 2022 wurden in Friesland und Ostfriesland 195 Mehrfamilienh&user verkauft. Damit wurden im Berichts-
jahr deutlich weniger Objekte als im Vorjahr verauBlert (-21 %). In den einzelnen Verwaltungsbereichen ist dabei
die gleiche Entwicklung festzustellen. Im Verhaltnis zum gesamten Grundstiicksmarkt der bebauten Immobilien
stellt die Anzahl der Verkaufe der Mehrfamilienhduser nur einen geringfiigigen Prozentsatz (ca. 2 %) dar. Der
Geldumsatz fur Mehrfamilienh&user betrug im Jahr 2022 in der Region 122 Mio. €, was eine Abnahme gegentiber
dem Vorjahr um 20 % bedeutet.

Mehrfamilienhauser
Anzahl der Vertrage
Landkreis Landkreis Landkreis Landkreis Stadt Stadt
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1.11 Wohn-und Geschéftshauser, Blirogebaude

Im Jahr 2022 waren in der Region Friesland und Ostfriesland 237 Wohn- und Geschéftshauser bzw. Blirogeb&ude
verkauft worden, was eine deutliche Abnahme der Verkdufe um 22 % bedeutet. Lediglich im Landkreise Leer
wurden 2022 mehr Objekte veréduf3ert. Im Verhaltnis zum gesamten Grundstiicksmarkt der bebauten Immobilien
stellt die Anzahl der Verkéufe von Wohn- und Geschéftshausern bzw. Burogebauden nur einen geringfiigigen
Prozentsatz (ca. 3 %) dar. Der Geldumsatz fur Wohn- und Geschéftshauser bzw. Burogebaude betrug im Jahr
2022 in der Region 220 Mio. €, was dem Geldumsatz des Vorjahrs entspricht.

Wohn- und Geschéaftshauser, Burogebaude
Anzahl der Vertrage
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1.12 Bauernhauser und Resthofstellen

Die grof3te Gruppe der sonstigen bebauten Objekte sind die Bauernhduser und Resthofstellen, die mit 195 Ob-
jekten in 2022 einen Anteil von 31 % aller sonstigen bebauten Objekte einnehmen. Gegenuber dem Vorjahr waren
die Umsatzzahlen um 17 % gesunken. Die nachfolgende Grafik stellt die Umsatzzahlen der letzten 5 Jahre in den
Landkreisen dar.

Bauernhauser und Resthofstellen
Anzahl der Vertrage
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1.13 Ferienhéauser

Eine weitere bedeutende Gruppe der sonstigen bebauten Objekte sind die Ferienhauser. Sie nehmen einen Anteil
von ca. 30 % aller sonstigen bebauten Objekte ein. Im Berichtsjahr 2022 nahm die Anzahl der verduRerten Feri-
enhauser (177) im Vergleich zum Vorjahr um 3 % zu. Die nachfolgend dargestellten Grafiken verdeutlichen die
Umsatzzahlen und die Umsatzentwicklung in den Landkreisen und den Kistenbadeorten, in denen regelmafig
Ferienhauser gehandelt werden.

Ferienhauser
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2 Bodenwerte
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3 Mittlere Kaufpreise

3.1 Gewerbliche Baugrundstiicke

Die in 2022 gezahlten Bodenpreise fur Baugrundstucke des produzierenden Gewerbes liegen in der Region zwi-
schen 6 €/m? und 65 €/m2. Die folgenden Angaben betreffen selbstédndig nutzbare, vorwiegend nicht kundenori-
entierte Gewerbe- und Industriegrundstiicke im Sinne der 88 8 und 9 Baunutzungsverordnung mit Grol3en zwi-
schen 500 m2 und 50.000 m2. Die eingeklammerten Werte beziehen sich auf das Vorjahr. In die Auswertung sind
Kauffalle mit ungewoéhnlichen und persoénlichen Verhéaltnissen nicht einbezogen worden. Bei den dargestellten
mittleren Kaufpreisen und Grof3en handelt es sich um Medianwerte.

. Mittlere GréRe Mittlgrer Preis inkl.
Gebiet Anzahl . ErschlielBungskosten
[y [€/m?]
Landkreis Aurich 22 (24) 2.800 (2.900) 15 (15)
Landkreis Friesland 20 17) 2.900 (3.000) 15 (15)
Landkreis Leer 28 (34) 6.100 (3.300) 13 (13)
Landkreis Wittmund 4) 2.100 (3.400) 19 (29)
Stadt Emden (6) 12.100 (4.600) 20 (18)
Stadt Wilhelmshaven 0) 2.900 ) 17 )
Region Friesland / Ostfriesland 84 (85) 3.000 (3.000) 16 (15)

Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte Aurich
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3.2 Werdendes Bauland

Die nachfolgend dargestellten Tabellen bilden die durchschnittlichen Kaufpreise fir werdendes Bauland in Fries-
land und Ostfriesland ab. Untersucht wurden nur Kaufpreise, die ohne personliche oder ungewdhnliche Verhalt-
nisse (z.B. Verwandtschaftskauf) erzielt wurden. Kauffalle mit wesentlichen besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmalen wurden nicht berucksichtigt. Beziiglich des Wertniveaus zum baureifen Land wird auf die
dazu ermittelten Umrechnungskoeffizienten verwiesen.

Wohnbauland

Der Analyse lagen 90 Kauffalle von Bauerwartungslandflachen und 59 Kauffalle von Rohbaulandflachen aus
Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) aus den Jahren 2018 bis 2022 mit folgenden Merkmalen zu Grunde:

Merkmal Spanne Median arithm. Mittel
Flache Bauerwartungsland: 3.000m2 - 210.000 mz2 11.000 m? 18.000 mz
Flache Rohbauland: 3.000m2 - 135.000 m? 13.000 m? 19.000 m?
Preis Bauerwartungsland: 3,00 €/m? - 55,80 €/m? 13 €/m? 15 €/m?
Preis Rohbauland: 5,00 €/m* - 73,80 €/m? 20 €/m? 24 €/m?

Gewerbebauland

Die nachfolgende Tabelle stellt eine Ubersicht der in den Jahren 2013 bis 2022 angefallenen geeigneten Kauffalle
fur werdendes Gewerbebauland dar. Dabei lagen 35 Kauffélle von Bauerwartungsland und 22 Kaufféalle von Roh-
bauland vor. Es wurden nur Kauffélle berticksichtigt, die auf dem Festland lagen und eine Flachengréf3e von
mindestens 2.500 m2 aufweisen. Eine nennenswerte Abhangigkeit der Kaufpreise vom kinftigen Bodenwert der
baureifen Flachen ist nicht erkennbar.

Merkmal Spanne Median
Flache Bauerwartungsland: 3.000m2 - 117.000 m?2 24.000 m?
Flache Rohbauland: 5.000 m? - 217.000 m? 27.000 m?
Preis Bauerwartungsland: 3,70€/m? - 14,00 €/m? 6,30 €/m?
Preis Rohbauland: 4,30 €m? - 19,28 €/m? 8,30 €/m?
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3.3 Wohnungen

Aus den nachfolgenden Tabellen sind die mittleren Kaufpreise (Median) fur Wohnungen in €/m? Wohnflache,
aufgeschlisselt nach Erst- und Weiterverkaufen, aus den Jahren 2021 und 2022 ersichtlich.

Die Kaufpreise bei Wohnungen fir Dauerwohnzwecke sind in der Regel geringer als bei Wohnungen fir den
Fremdenverkehr (Ferienwohnungen). Fur die Bereiche, fir die die Anzahl der Verkaufe fur eine aussagefahige
Mittelbildung nicht ausreichte, sind keine Daten angegeben. Bei den Preisen der Erstverkaufe ist zu beachten,
dass hier nur Neubauten eingehen. Da es sich bei den Angaben lediglich um mittlere Preise einzelner Jahre
(unabhangig von der Lage, der Ausstattung und der Gré3e der Wohnungen) handelt, lassen sich Entwicklungen
auf diesem Grundstiicksteilmarkt daraus nicht ohne weiteres ableiten. Die nachfolgende Tabelle verdeutlicht je-
doch das unterschiedliche Kaufpreisniveau in den einzelnen Bereichen.

Kauffallzeitpunkt
Stadte 2021 2022 2021 2022
(Dauerwohnungen) Erstverkauf Weiterverkauf
Aurich (Stadtgebiet) 3.220 3.580 2.060 2.700
Bockhorn - - 1.580 2.000
Emden, maRige Objekte - - 770 940
Emden, gute Objekte 3.600 4.250 2.420 2.530
Esens (Stadtgebiet) 3.180 4.130 2.580 2.340
Jever 2.910 3.730 2.170 1.940
Leer 3.000 3.530 2.170 2.790
Norden (Stadtgebiet) 3.850 4.040 3.400 4.290
Schortens 3.090 3.350 1.260 2.160
Varel (Stadtgebiet) 3.040 3.640 1.900 2.220
Wilhelmshaven 3.040 3.880 1.170 2.580
Weener 2.500 - 820 2.240
Wiesmoor 2.980 3.390 1.580 1.970
Wittmund (Stadtgebiet) 2.660 2.940 1.840 2.300
Kauffallzeitpunkt
Kiistenorte 2021 2022 2021 2022
(Ferienwohnungen) Erstverkauf Weiterverkauf

Bensersiel - - 4.430 3.540
Carolinensiel 2.970 - 3.540 4.310
Dangast - 3.880 3.320 4.140
Dornumersiel 3.280 5.020 2.880 3.680
Greetsiel 4.380 4.540 3.790 3.660
Hooksiel 3.880 3.760 2.690 3.100
Horumersiel 3.180 5.100 2.800 3.820
NeBmersiel - - 3.390 3.900
Neuharlingersiel - - - 3.690
Norddeich 4.430 - 4.570 4.650
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Kauffallzeitpunkt

Inseln 2021 2022 2021 2022
(Ferienwohnungen) Erstverkauf Weiterverkauf
- - 5.100 7.400
Baltrum
2.600 - 10.400|2.400 - 12.900
5.800 - 6.700 8.000
Borkum
5.800 - 5.800 3.200 - 11.400|3.700 - 15.100
. - - 9.500 10.000
Juist
4.900 - 14.900(5.200 - 17.400
10.800 14.700 7.000 8.100
Langeoog
9.500 - 11.900 |13.000 - 15.200 | 1.500 - 11.200|5.600 - 14.500
6.400 10.900 11.400 12.800
Norderney
6.000 - 8.300 6.400 - 13.400 | 4.300 - 24.900(7.200 - 28.300
. - 15.100 16.200 -
Spiekeroog
14.700 - 24.400 | 11.900 - 20.500
10.000 8.500 6.500 7.600
Wangerooge
7.000 - 25.000 | 4.500 - 10.400 | 3.700 - 10.100|2.100 - 12.500
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4 Sachwertfaktoren
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5 Vergleichsfaktoren
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6 Liegenschaftszinssatze

6.1 Einfamilienhauser

Der nachfolgend angegebene Liegenschaftszinssatz ergibt sich aus einer Kaufpreisanalyse des Gutachteraus-
schusses mit folgenden Erwerbsvorgéngen:

e entsprechen dem gewdhnlichen Geschaftsverkehr,
o Kaufpreise ohne eventuelle Kaufpreisanteile fur Inventar o. &.,
e Objekte ohne wertrelevante besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale.

Bei der Analyse wurden die marktublichen Ertréage (ortstibliche Mieten) den Mietspiegeln bzw. Mietlibersichten
entnommen, sofern keine tatsachlichen Mieten bekannt waren bzw. diese von den marktiblichen Ertragen abwi-
chen. Die Gesamtnutzungsdauer wurde mit 70 Jahren angesetzt und die Restnutzungsdauer anhand des Ge-
béaudealters und -zustandes mit dem Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021 ermittelt. Als Bewirtschaftungs-
kosten wurden die Modellwerte der Anlage 3 der ImmoWertV 2021 verwendet.

Der Analyse lagen 129 Kauffélle der Jahre 2020 bis 2021 aus den stadtischen Bereichen der Stadte Aurich,
Emden und Norden mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 38 €/m?- 150 €/m? 100 €/m?
Wohnflache: 83 m? - 180 m? 135 m2
Restnutzungsdauer: 16 Jahre - 66 Jahre 35 Jahre
Kaufpreis: 90.000 € - 485.000 € 259.000 €
monatliche Nettokaltmiete: 4,13 €/m? - 9,04 €/m? 6,26 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) zum Stichtag
01.01.2021 folgender durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz fur Einfamilienhduser (Medianwert der Kauffalle):

1,5 % (90%-Spanne von -0,6 % bis 4,1 %)
Zur Umrechnung auf einen im Verhaltnis zum Stichtag des o. g. Liegenschaftszinssatzes (01.01.2021) jingeren
Zeitpunkt kann fur den Zeitraum der deutlich ansteigenden Preisentwicklung eine Anpassung von -0,25 % pro

Jahr erfolgen. So betragt z. B. der Liegenschaftszinssatz fir den 01.01.2022 1,25 %. Bei fallenden Preisen ist ein
entsprechender Aufschlag zu wahlen.

6.2 Reihenhauser und Doppelhaushélften

Das Modell zur Ableitung des Liegenschaftszinssatzes fur Reihenhauser und Doppelhaushélften entspricht dem
der Einfamilienhauser (s. 0.).

Der Analyse lagen 34 Kauffélle der Jahre 2020 bis 2021 aus den stadtischen Bereichen der Stadte Aurich und
Emden mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 55 €/m?- 140 €/m? 105 €/m?
Wohnflache: 73 m2-128 m? 105 mz
Restnutzungsdauer: 21 Jahre - 70 Jahre 42 Jahre
Kaufpreis: 118.000 € - 358.000 € 215.000 €
monatliche Nettokaltmiete: 5,36 €/m2— 7,35 €/m? 6,35 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) zum Stichtag
01.01.2021 folgender durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz fur Reihenh&auser und Doppelhaushélften (Medi-
anwert der Kauffalle):

1,6 % (90%-Spanne von 0,3 % bis 2,9 %)

Zur Umrechnung auf einen im Verhaltnis zum Stichtag des o. g. Liegenschaftszinssatzes (01.01.2021) jungeren
Zeitpunkt kann fir den Zeitraum der deutlich ansteigenden Preisentwicklung eine Anpassung von -0,25 % pro
Jahr erfolgen. So betragt z. B. der Liegenschaftszinssatz fiir den 01.01.2022 1,35 %. Bei fallenden Preisen ist ein
entsprechender Aufschlag zu wéhlen.
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6.3 Wohnungen

Eigentumswohnungen werden sowohl zur Eigennutzung als auch aus ertragsorientierten Gesichtspunkten erwor-
ben. Da bei der ertragsorientierten Betrachtungsweise der Liegenschaftszinssatz eine entscheidende Rolle spielt,
hat der Gutachterausschuss einen Liegenschaftszinssatz fir Eigentumswohnungen auf dem Festland (Dauerver-
mietung, keine Ferienwohnungen) und fir Wohnungen auf den Inseln mit méglicher Fremdenbeherbergung ab-
geleitet. Hinsichtlich der Definition und des Modells des Liegenschaftszinssatzes wird auf den Liegenschaftszins-
satz der Einfamilienhauser verwiesen.

Dauerwohnen auf dem Festland

Das Modell zur Ableitung des Liegenschaftszinssatzes fiir Eigentumswohnungen entspricht dem der Einfamilien-
hauser (s. Abschnitt 9.2.4). Der Analyse lagen 223 Kauffélle der Jahre 2020 bis 2021 aus den stadtischen Berei-
chen der Stadte Aurich, Emden, Norden und Wilhelmshaven mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 45 €/m?- 230 €/m? 110 €/m?
Wohnflache: 40 m2 - 131 m? 74 m2
Restnutzungsdauer des Gebaudes: 16 Jahre - 70 Jahre 61 Jahre
Kaufpreise: 35.000 € - 407.000 € 206.500 €
monatliche Nettokaltmiete: 5,21 €/m?— 8,84 €/m? 7,29 €/m?

Aufgrund der Kaufpreisanalyse ergibt sich fir den Bereich Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) zum Stichtag
01.01.2021 folgender durchschnittlicher Liegenschaftszinssatz fiur Eigentumswohnungen (Median der Kauffalle):

1,8 % (90%-Spanne von 0,3 % bis 3,7 %)

Zur Umrechnung auf einen im Verhaltnis zum Stichtag des o. g. Liegenschaftszinssatzes (01.01.2021) jungeren
Zeitpunkt kann fur den Zeitraum der deutlich ansteigenden Preisentwicklung eine Anpassung von -0,1 % pro Jahr
erfolgen. So betragt z. B. der Liegenschaftszinssatz fur den 01.01.2022 1,7 %. Bei fallenden Preisen ist ein ent-
sprechender Aufschlag zu wahlen.

Ferienwohnungen auf den Inseln und an der Kiiste

Der Gutachterausschuss hat Liegenschaftszinssétze fur Eigentumswohnungen und Wohnungen in Bruchteilsei-
gentum mit mdglicher Fremdenbeherbergung (Ferienwohnungen) auf den ostfriesischen Inseln und an der Kuste
abgeleitet.

Dem Ertragswertmodell lagen hinsichtlich der Rohertrage die durchschnittlichen Vermietungspreise (Tages-
preise) von Ferienwohnungen auf den Inseln zu Grunde, welche Uberwiegend aus den jeweiligen Gastgeberver-
zeichnissen des Jahres 2022 ermittelt wurden. Dabei wurde zwischen den Vermietungspreisen von Haupt- und
Nebensaison unterschieden. Neben den Tagespreisen spielen die Vermietungstage pro Jahr eine wesentliche
Rolle. Diese wurden inselspezifisch gewahlt, wobei entsprechend des Alters eine Abstufung vorgenommen wurde
(Baujahr vor 1980: minimaler Ansatz; Baujahre 1980 bis 2010: mittlerer Ansatz; Baujahre nach 2010: maximaler
Ansatz). Es wurden 100 Vermietungstage der Hauptsaison und die restlichen Vermietungstage der Nebensaison
zugeordnet. Zur Ermittlung des Netto-Rohertrags wurde ein Abzug in Hohe von 7% flr die im Brutto-Rohertrag
enthaltene Umsatzsteuer und 10% flr das Mobiliar angesetzt.

An Bewirtschaftungskosten wurden zunachst die Anséatze fur Verwaltungs- und Instandhaltungskosten entspre-
chend der Anlage 3 der ImmoWertV 2021 beriicksichtigt. Dabei ist bei den Instandhaltungskosten ein jéhrlicher
Zuschlag fur Schonheitsreparaturen in Hohe von 5 €/m? in Ansatz gebracht worden. Weiterhin wurden Betriebs-
kosten (Nebenkosten wie Heizung, Wasser, etc.) mit monatlich 1,50 €/m? bzw. jahrlich 18 €/m? angesetzt. Ferner
wurde eine Vermietungspauschale in Hohe von 20% des Jahresrohertrages fur den Vermietungsaufwand (Inse-
rate, Buchungsmanagement, Reinigung, etc.) bei den Bewirtschaftungskosten bericksichtigt.

Die Gesamtnutzungsdauer der Objekte wurde mit 70 Jahren angesetzt und die Restnutzungsdauer anhand des
Gebaudealters und Modernisierungsgrades mit dem Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021 ermittelt.

Der Analyse lagen insgesamt 559 Kauffélle auf den Inseln und 635 Kauffélle an der Kiiste aus den Jahre 2019
bis 2022 zugrunde. Dabei entfallen auf die einzelnen Inseln bzw. auf die Kiste jeweils Kauffalle und Ertragsda-
ten mit den in den nachfolgenden Tabellen beschriebenen Kennzahlen. Die Liegenschaftszinssatze und Roher-
tragsfaktoren beziehen sich auf den Stichtag 01.07.2022.

20 Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte Aurich



Grundstiicksmarktdaten 2023

Baltrum (15 Kauffalle)

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 450 €/m? - 700 €/m? 550 €/m?
Wohnflache: 29 m2 - 90 m2 57 m2
Restnutzungsdauer: 23 Jahre - 61 Jahre 41 Jahre
Kaufpreise: 97.500 € - 940.000 € 310.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 78€-161€ 116 €
Tagespreise Nebensaison: 58€-117€ 85 €
Vermietungstage: 140 - 220 180
Bewirtschaftungskosten: 42% - 47 % 44 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 15-25,9 20
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 0%-11% 0,6 %

Borkum (106 Kauffalle)

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 250 €/m? - 2.100 €/m? 600 €/m?
Wohnflache: 24 m2 - 235 m? 58 m?
Restnutzungsdauer: 21 Jahre - 69 Jahre 37 Jahre
Kaufpreise: 93.000 € - 1.670.000 € 376.500 €
Tagespreise Hauptsaison: 59 € - 264 € 92 €
Tagespreise Nebensaison: 51€-191€ 74 €
Vermietungstage: 160 - 240 200
Bewirtschaftungskosten: 41 % - 56 % 46 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 21,5-30,5 26
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): -05%-0,8% 0,1%

Juist (66 Kauffélle)

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 1.000 €/m? - 3.000 €/m? 2.000 €/m?
Wohnflache: 26 m?2 - 143 m? 54 m2
Restnutzungsdauer: 11 Jahre - 70 Jahre 46 Jahre
Kaufpreise: 227.000 € - 1.375.000 € 513.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 78 €-275€ 126 €
Tagespreise Nebensaison: 64 €-212€ 99 €
Vermietungstage: 160 - 240 200
Bewirtschaftungskosten: 38%-44% 40 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 22,4 - 29,7 26
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 03%-12% 0,8 %
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Langeoog (133 Kauffalle)

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 1.200 €/m? - 1.500 €/m? 1.400 €/m?
Wohnflache: 22 m2 - 145 m? 56 m2
Restnutzungsdauer: 11 Jahre - 70 Jahre 37 Jahre
Kaufpreise: 180.000 € - 1.390.000 € 455.500 €
Tagespreise Hauptsaison: 49 € - 361 € 135 €
Tagespreise Nebensaison: 38€-294 € 109 €
Vermietungstage: 160 - 240 200
Bewirtschaftungskosten: 37%-45% 40 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 21,8-28,1 25
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 04%-15% 1,0%
Norderney (154 Kauffélle)
Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 400 €/m? - 5.800 €/m? 2.100 €/m?
Wohnfléche: 9m2-179 m? 56 m?
Restnutzungsdauer: 11 Jahre - 70 Jahre 50 Jahre
Kaufpreise: 160.000 € - 3.288.000 € 600.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 34€-314€ 111 €
Tagespreise Nebensaison: 35€-237€ 90 €
Vermietungstage: 160 - 280 220
Bewirtschaftungskosten: 38%-45% 41 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 24,5 -34,8 30
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): -03%-1,1% 0,4 %
Spiekeroog (20 Kauffélle)
Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 1.300 €/m2 - 1.700 €/m? 1.500 €/m?
Wohnflache: 37 m?-135 m? 70 m?
Restnutzungsdauer: 25 Jahre - 70 Jahre 65 Jahre
Kaufpreise: 267.500 € - 1.778.000 € 865.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 94 €-318€ 170 €
Tagespreise Nebensaison: 74€-218€ 123 €
Vermietungstage: 160 - 240 200
Bewirtschaftungskosten: 38%-42% 38 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 23,0-33,6 28
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 0,7%-15% 11%
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Wangerooge (65 Kauffalle)

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 380 €/m? - 2.300 €/m? 850 €/m?
Wohnflache: 25 m2-123 m?2 52 m2
Restnutzungsdauer: 14 Jahre - 70 Jahre 60 Jahre
Kaufpreise: 122.000 € - 932.000 € 403.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 70€-205€ 107 €
Tagespreise Nebensaison: 54 €-127 € 74 €
Vermietungstage: 160 - 240 200
Bewirtschaftungskosten: 39%-47 % 42 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 20,4 - 27,7 24
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 05%-18% 1,1%
Kiste (635 Kauffalle)
Merkmal Spanne Median

Lage (Bodenrichtwert): 80 €/m? - 500 €/m? 180 €/m?
Wohnflache: 23 m?2-194 m? 61 m2
Restnutzungsdauer: 18 Jahre - 70 Jahre 52 Jahre
Kaufpreise: 65.000 € - 745.000 € 230.000 €
Tagespreise Hauptsaison: 45€-186 € 74 €
Tagespreise Nebensaison: 36€-165€ 60 €
Vermietungstage: 140 - 220 180
Bewirtschaftungskosten: 43 % - 61 % 51 %
Rohertragsfaktor (mit 2/3 Spanne): 17,7 - 23,2 20
Liegenschaftszinssatz (mit 2/3 Spanne): 0,4%-1,6% 12%
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6.4 Wohn- und Geschaftshauser, Verkaufshallen, Birogebaude

Bei der Analyse wurden die marktublichen Ertrage (ortsubliche Mieten) den Mietspiegeln bzw. Mietlibersichten
entnommen, sofern keine tatsachlichen Mieten bekannt waren bzw. diese von den marktublichen Ertragen abwi-
chen. Die Gesamtnutzungsdauer wurde bei Wohn- und Geschéftshdusern mit 70 Jahren, bei Verkaufshallen (Dis-
counter) mit 30 Jahren und bei Burogebauden mit 60 Jahren angesetzt. Die jeweilige Restnutzungsdauer wurde
anhand des Gebaudealters und -zustandes mit dem Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021 ermittelt. Als
Bewirtschaftungskosten wurden die Modellwerte der Anlage 3 der ImmoWertV 2021 verwendet.

Wohn- und Geschéaftshauser

Der Analyse (multiple Regression) lagen 300 Kauffélle aus Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) der Jahre
2018 bis 2022 mit folgenden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert, Stichtag 01.01.2023): 13 €/m? - 850 €/m? 120 €/m?
GroRe des Gebaudes (Wohnflache + Nutzflache): 125 m?—3.473 m? 420 m?
Restnutzungsdauer: 15 Jahre - 62 Jahre 30 Jahre
monatliche Nettokaltmiete: 1,47 €/m?2— 15,35 €/m?2 5,64 €/m?2
Anteil der gewerblichen Nutzflache: 4% -100 % 42 %
Liegenschaftszinssatz: 3,6 % (90%-Spanne von 2,3 % - 5,0 %, Bestimmtheitsmaf3 0,41)
Rohertragsfaktor: 14,9 (90%-Spanne von 12,0 — 18,9, Bestimmtheitsmaf} 0,65)

Als EinflussgrofRen wurden die Restnutzungsdauer, der Bodenrichtwert, der Anteil der Nutzflache an der Gesamt-
flache und der Kaufzeitpunkt ermittelt. Der genannte Liegenschaftszinssatz und der Rohertragsfaktor beziehen
sich auf Gebaude mit einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren in einer Lage mit einem Bodenrichtwert (Stichtag
01.01.2023) von 120 €/m? zum Stichtag 01.07.2022. Der Liegenschaftszinssatz ist auf einen Nutzflachenanteil
von 40 % bezogen.

Zur Anpassung des Liegenschaftszinssatz und des Rohertragsfaktors aufgrund abweichender EinflussgrofRen
konnen die nachfolgend aufgefihrten Umrechnungskoeffizienten (UK) verwendet werden.

Restnutzungsdauer 20 Jahre | 30 Jahre | 40 Jahre | 50 Jahre

UK Liegenschaftszinssatz 1,22 1,00 0,88 0,80

UK Rohertragsfaktor 0,74 1,00 1,17 1,30
Nutzflachenanteil 10 % 30 % 40 % 50 % 70 % 90 %
UK Liegenschaftszinssatz 0,87 0,96 1,00 1,03 1,09 1,14
UK Rohertragsfaktor 1,11 1,03 1,00 0,97 0,93 0,89

Bodenrichtwert 20 €/m? 70€/m? | 120 €/m? | 200 €/m? | 400 €/m? | 800 €/m?

UK Liegenschaftszinssatz 1,07 1,02 1,00 0,98 0,94 0,90
UK Rohertragsfaktor 0,89 0,96 1,00 1,04 1,10 1,17
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Verkaufshallen (Discounter)

Der Analyse lagen 17 Kauffalle aus Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) der Jahre 2020 bis 2022 mit folgen-

den Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 15 €/m? - 140 €/m? 68 €/m?
GroRe des Gebaudes (Nutzflache): 501 m?-6.559 m? 1.146 m?
Restnutzungsdauer: 12 Jahre - 29 Jahre 16 Jahre
monatliche Nettokaltmiete: 4,00 €/m2- 12,00 €/m? 8,00 €/m?

Liegenschaftszinssatz (Medianwert nach Normierung): 3,5 %

(90%-Spanne von 1,8 % - 4,8 %)

Rohertragsfaktor (Medianwert nach Normierung): 14,1  (90%-Spanne von 11,8 - 16,2)

Als EinflussgréRe wurde die Restnutzungsdauer ermittelt. Der genannte Liegenschaftszinssatz und der Roher-
tragsfaktor beziehen sich auf Gebaude mit einer Restnutzungsdauer von 20 Jahren zum Stichtag 01.07.2021.
Zur Fortschreibung auf aktuellere Stichtage ist zu beriicksichtigen, dass in den letzten 5 Jahren der Liegenschafts-
zinssatz jahrlich um ca. 0,3 % gesunken und der Rohertragsfaktor jahrlich um ca. 0,7 gestiegen ist.

Zur Anpassung des Liegenschaftszinssatzes und des Rohertragsfaktors aufgrund abweichender Restnutzungs-
dauern kdnnen die nachfolgend aufgefiihrten Umrechnungskoeffizienten (UK) verwendet werden.

Restnutzungsdauer 10 Jahre | 15Jahre | 20 Jahre | 25 Jahre | 30 Jahre

UK Liegenschaftszinssatz 1,30 1,15 1,00 0,85 0,70

UK Rohertragsfaktor 0,59 0,80 1,00 1,20 1,41
Bilrogebaude

Der Analyse lagen 19 Kauffélle aus Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) der Jahre 2020 bis 2022 mit fol-
genden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 10 €/m?- 180 €/m? 60 €/m?
GroRRe des Gebaudes (Nutzflache): 100 m? - 1.457 m? 297 m?
Restnutzungsdauer: 20 Jahre - 52 Jahre 35 Jahre
monatliche Nettokaltmiete: 4,98 €/m?2- 12,50 €/m? 6,00 €/m?

Liegenschaftszinssatz (Medianwert nach Normierung): 4,1 % (90%-Spanne von 2,4 % - 5,7 %)
Rohertragsfaktor (Medianwert nach Normierung): 14,3  (90%-Spanne von 10,8 - 19,6)

Als Einflussgrofie wurde die Restnutzungsdauer ermittelt. Der genannte Liegenschaftszinssatz und der Roher-
tragsfaktor beziehen sich auf Gebaude mit einer Restnutzungsdauer von 30 Jahren zum Stichtag 01.07.2021.
Zur Fortschreibung auf aktuellere Stichtage ist zu beriicksichtigen, dass in den letzten 5 Jahren der Liegenschafts-
zinssatz jahrlich um ca. 0,3 % gesunken und der Rohertragsfaktor jahrlich um ca. 0,6 gestiegen ist.

Zur Anpassung des Liegenschaftszinssatzes und des Rohertragsfaktors aufgrund abweichender Restnutzungs-
dauern kdnnen die nachfolgend aufgefiihrten Umrechnungskoeffizienten (UK) verwendet werden.

Restnutzungsdauer 20 Jahre | 30 Jahre | 40 Jahre | 50 Jahre | 60 Jahre
UK Liegenschaftszinssatz 1,11 1,00 0,89 0,79 0,68
UK Rohertragsfaktor 0,84 1,00 1,16 1,33 1,49
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6.5 Lager- und Produktionsgeb&ude

Die Gesamtnutzungsdauer der Objekte wurde mit 40 Jahre angesetzt und die jeweilige Restnutzungsdauer an-
hand des Gebéaudealters und -zustandes mit dem Modell der Anlage 2 der ImmoWertV 2021 ermittelt. Als Bewirt-
schaftungskosten wurden die Modellwerte der Anlage 3 der ImmoWertV verwendet.

Der Analyse lagen 48 Kauffalle aus Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) der Jahre 2021 bis 2022 mit fol-
genden Kennzahlen zugrunde:

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 5€/m?- 130 €/m? 15 €/m?
GroRe des Gebaudes (Nutzflache): 95 m? — 8.450 m? 600 m?
Bewirtschaftungskosten: 12 % -36 % 15 %
Restnutzungsdauer: 10 Jahre - 37 Jahre 20 Jahre
monatliche Nettokaltmiete: 1,00 €/mZ2- 6,50 €/m? 3,97 €/m?
Preis pro m2 Nutzflache: 162 €/m? - 1.583 €/m? 546 €/m?

(90%-Spanne von 2,2 % - 5,0 %)
(90%-Spanne von 12,5 - 19,1)

Liegenschaftszinssatz (Medianwert nach Normierung): 3,8 %
Rohertragsfaktor (Medianwert nach Normierung): 15,1

Als Einflussgréf3en wurden die Restnutzungsdauer (nur Rohertragsfaktor) und die Miethéhe ermittelt. Der Liegen-
schaftszinssatz und der Rohertragsfaktor beziehen sich auf Gebaude mit einer Restnutzungsdauer (nur Roher-
tragsfaktor) von 25 Jahren und einer Miete von 4,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.

Zur Anpassung des Liegenschaftszinssatzes und des Rohertragsfaktors aufgrund abweichender Restnutzungs-
dauern und Mieten kdnnen die nachfolgend aufgefuhrten Umrechnungskoeffizienten (UK) verwendet werden.

Restnutzungsdauer 15 Jahre | 20 Jahre | 25Jahre | 30 Jahre | 35 Jahre | 40 Jahre
UK Rohertragsfaktor 0,74 0,87 1,00 1,13 1,26 1,40
Miete 1,00 €/m? | 2,00 €/m? | 3,00 €/m? | 4,00 €/m? | 5,00 €/m? | 6,00 €/m?
UK Liegenschaftszinssatz 1,52 1,35 1,17 1,00 0,83 0,65
UK Rohertragsfaktor 0,74 0,82 0,91 1,00 1,09 1,18
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6.6 Apartmenth&user und Pensionen

Ferienhauser mit einer oder mehreren Wohnungen, Apartmenth&éuser sowie Pensionen sind vorwiegend ertrags-
orientiert zu betrachten, so dass dem Liegenschaftszinssatz hierbei eine zentrale Rolle zukommt. Diese Objekte
werden in demselben Ertragswertmodell bewertet wie die Ferienwohnungen; insofern wird auf die oben Modell-

parameter verwiesen.

Der aktuellen Analyse lagen insgesamt 28 Kauffalle fiir Objekte in den Kustenorten und 35 Objekte auf den ost-
friesischen Inseln zugrunde. Die Objekt- und Ertragsdaten sind den beiden nachfolgenden Tabellen zu entneh-

men.

Kustenbereich (28 Kauffalle)

Merkmal Spanne Median
Kauffalldatum (Jahre): 2020 - 2022 2021
Wohn-/Nutzflache: 65 m2 - 753 m? 190 m?
Restnutzungsdauer: 29 Jahre - 69 Jahre 43 Jahre
Vermietungstage: 140 - 220 180
Kaufpreise pro m? Wohnfléche: 880 €-5.980 € 2520 €
Liegenschaftszinssatz (Stichtag 01.07.2021): 04%-4,2% 1,9%

Inseln (35 Kauffélle)

Merkmal Spanne Median
Kauffalldatum (Jahre): 2020 - 2022 2021
Wohn-/Nutzflache: 95 m2 - 502 m? 220 m?
Restnutzungsdauer: 23 Jahre - 69 Jahre 35 Jahre
Vermietungstage: 160 — 240 200
Kaufpreise pro m? Wohnfléche: 2.570€-12910 € 6.210 €
Liegenschaftszinssatz (Stichtag 01.07.2021): 03%-35% 1,8 %
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7 Indexreihen

7.1 Gewerbliche Baugrundstiicke

Gewerbe- und Industrieflachen werden tberwiegend von den Kommunen angeboten, die mit niedrigen Preisen
einen Anreiz zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe bieten wollen. Von Ausnahmen abgesehen haben sich die
Preise in den letzten Jahren in den &lteren Gewerbegebieten nicht wesentlich geandert. Lediglich bei neuen Ge-
werbegebieten werden auch aufgrund der stetig steigenden ErschlieBungs- und Grunderwerbskosten geringfliigig
hdhere Preise fir baureife Gewerbebauflachen verlangt. Die nachfolgende Indexreihe stellt die Preisentwicklung
von Gewerbebauflachen im Berichtsgebiet in den letzten 15 Jahren dar.

Bodenpreisindexreihe
Gewerbebaufldchenin Friesland und Ostfriesland
(erschlieRungsbeitragsfrei, ohne Inseln)
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7.2 Eigenheime und Wohnungen

Von Mitte 2021 bis Ende 2022 war der Verlauf der Preisentwicklung nicht einheitlich. Wahrend die Preise in 2021
und im 1. Quartal 2022 noch z. T. deutlich anstiegen, gingen die Preise im 2. Quartal 2022 leicht (-2 %) und im
dritten Quartal 2022 deutlich (-7 %) zurtick. Die nachfolgende Grafik verdeutlicht den beschriebenen unterjahrigen
Preisverlauf. Nach Einschétzung des Gutachterausschusses war diese riicklaufige Preisentwicklung an der Kiiste
und auf den Inseln nicht zu beobachten.

Indexreihe
Preise fur Eigenheime in Friesland und Ostfriesland
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7.3 Wohnungen auf den Inseln
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8 Umrechnungskoeffizienten

8.1 Grundstucke fir den Wohnungsbau

Umrechnungskoeffizienten fir grof3e bzw. kleine Baugrundstlicke

Am Grundstiicksmarkt werden haufig Bauplatze verauf3ert, die von der tblichen Gréf3e von Baugrundstiicken fur
freistehende Einfamilienhduser abweichen. In Abhéangigkeit von der Gro3e werden dabei in der Regel Kaufpreise
gezahlt, die bezogen auf einen Quadratmeter hoher bzw. niedriger sind als die Kaufpreise fir durchschnittlich
grof3e Grundstiicke.

Fir das Berichtsgebiet wurden die Umrechnungskoeffizienten mittels Regressionsanalysen aus rd. 3.000 Kauf-
preisen fur erschlieungsbeitragsfreie Baugrundstiicke aus dem Zeitraum 2017 bis 2021 ermittelt.

Umrechnungskoeffizienten
fur baureife Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicke,
die eine nicht teilbare Einheit bilden, bei unterschiedlicher Grundstiicksflache
in der Region Friesland / Ostfriesland

1,20

1,00 \\
o \
0,60

—~

Umrechnungs-
koeffizient

0,40 T T T T T T T T T T T T T
200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000 2200 2400 2600 2800 3000
Flache [m?]

Flache Umrechnungs- Flache Umrechnungs-
[m2?] koeffizient [m?] koeffizient
300 1,12 1.700 0,80
400 1,10 1.800 0,77
500 1,08 1.900 0,73
600 1,06 2.000 0,70
700 1,04 2.100 0,67
800 1,02 2.200 0,65
900 1,00 2.300 0,62

1.000 0,98 2.400 0,60

1.100 0,97 2.500 0,58

1.200 0,95 2.600 0,56

1.300 0,93 2.700 0,54

1.400 0,90 2.800 0,52

1.500 0,87 2.900 0,50

1.600 0,84 3.000 0,48
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Umrechnungskoeffizienten zur Ermittlung des Bodenwertes von landwirtschaftlichen Einzelhdfen (Hof-
stellen)

Der Bodenwert von landwirtschaftlichen Hofstellen (Wohn- und Wirtschaftsgebaude mit zugeordneter Hofflache)
ist abhangig von der Lage und der Beschaffenheit (u.a. ErschlieBungszustand, Nutzung und GroR3e) der Flachen.

Das Wertverhéltnis zwischen dem Bodenwert tblicher landwirtschaftlicher Hofstellen und dem fiir den Bereich
der Hofstellen ermittelten Bodenrichtwert fir Wohnbauland wurde néher untersucht. Das Ergebnis der Untersu-
chung sind Umrechnungskoeffizienten, die den Bodenwert der landwirtschaftlichen Hofstellen als prozentualen
Anteil vom Bodenrichtwert fir Wohnbauland angeben.

Folgende Umrechnungskoeffizienten sind fir die Region Friesland / Ostfriesland marktgerecht:

Umrechnungskoeffizienten zur Ermittlung der Bodenwerte
von landwirtschaftlichen Einzelhdfen (Hofstellen)
in der Region Friesland / Ostfriesland

0.8
07
0.6

05 \

04 \

Umrechnungs-
koeffizient

\
0,3
0,2 T T T . .
10 15 20 25 30 35
Bodenrichtwert Wohnbauland [ €/m?]
Bodenrichtwert Bodenrichtwert
Wohnbauland Unlzgzcﬁl?;\iléz?s- Wohnbauland Un;ge;cﬁl;;ilér;?s-
[ €/m?] [€/m?]
12 0,63 25 0,39
14 0,57 28 0,36
16 0,52 30 0,35
18 0,48 32 0,33
20 0,45 35 0,31
22 0,43 38 0,30

Umrechnungskoeffizient zur Ermittlung des Bodenwertes von Baugrundstiicken mit Lage an einem Ge-
wasser

Grundstiicke mit Lage an einem Gewasser, sogenannte Wassergrundstiicke, werden auf dem Grundstticksmarkt
in der Regel zu einem hoheren Preis gehandelt. Sofern ein unmittelbarer Zugang zum Gewasser vom Grundstick
aus moglich ist (u.a. eigener Steg) ist das Preisniveau noch hdher als bei Grundstiicken, die nur eine Sichtlage
aufweisen.

Das Bodenwertverhéltnis zwischen Wassergrundstiicken und den benachbarten Grundstiicken ohne Lage an
einem Gewasser wurde naher untersucht. Das Ergebnis der Untersuchung sind Umrechnungskoeffizienten, die
in der nachfolgenden Tabelle dargestellt sind.

Bodenwert Bodenwert Umrechnungs-
Wassergrundstiick | Grundstiick ohne Wasserlage koeffizient
Bezug zum Anzahl - =
. . [€/m?] [€/m?]
Gewasser CEBEE Mittel Mittel Mittel
(Spanne) (Spanne) (Spanne)
. 69 50 1,37
nur Sichtiage 18 (50 — 190) (35 — 125) (1,18 — 1,57)
unmittelbarer 22 70 44 1,47
Zugang (45 - 210) (35-170) (1,12 — 2,00)
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Umrechnungskoeffizient zur Ermittlung des Bodenwertes von Baugrundstiicken mit Randlage in einem
Baugebiet

Grundstiicke mit einer Randlage in einem Baugebiet (unverbauter Blick in den Au3enbereich) werden auf dem
Grundstiicksmarkt haufig mit einem héheren Preis gehandelt. Wenn die VeraulRerer von Baugebieten keine Preis-
differenzierung aufgrund derartiger Lageunterschiede vornehmen, zeigt sich, dass die Baugrundstiicke in Rand-
lage schneller verkauft werden. Dies deutet auch auf die héhere Attraktivitat und damit auf einen héheren Wert
dieser Grundstlicke hin.

Das Bodenwertverhéltnis zwischen Baugrundstiicken in Randlage und den benachbarten Grundstiicken inner-
halb der Baugebiete wurde ndher untersucht. Das Ergebnis der Untersuchung ist ein Umrechnungskoeffizient,
der in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.

Bodenwert SRR EMTE! Umrechnun
_ : . " gs-
A Grundstiick in Randlage innen IlegengleszGrundstuck koeffizient
: [€/m?] [€/m?]
Cebie Mittel Mittel Mittel
(Spanne) (Spanne) (Spanne)
34 72 66 1,13
(38 — 143) (34 — 129) (1,07 - 1,23)

Umrechnungskoeffizient zur Ermittlung des Bodenwertes von Baugrundsticken fir Mehrfamilienhéduser

In einigen bevorzugten Lagen mit Uberwiegend Einfamilienhausbebauung werden zunehmend Grundstiicke er-
worben, auf denen Mehrfamilienh&duser errichtet werden. Kaufpreise fir diese Grundstiicke mit héherer baulicher
Ausnutzung und mehreren realisierten Wohnungen liegen tGber dem Bodenrichtwert flr die Einfamilienhausbe-
bauung.

Das Bodenwertverhéltnis zwischen Baugrundstiicken fir Mehrfamilienhausbebauung und den benachbarten
Grundstiicken mit Einfamilienhausbebauung wurde aus Kaufféllen der Jahre 2016 bis 2020 naher untersucht.
Das Ergebnis der Untersuchung ist ein Umrechnungskoeffizient, der in der nachfolgenden Tabelle dargestellt ist.

Kaufpreis Bodenrichtwert
Grundstick fur Mehrfamilien- Grundstick far Einfamilienhaus- .
Umrechnungskoeffizient
Anzahl hausbebauung bebaung
5 €/m? €/m?
Kauffalle [ _ ] i ' 1 Median
Median Median (Spanne)
(Spanne) (Spanne)
134 149 85 1,74
(44 - 440) (32 -180) (1,04 -3,77)
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8.2 Werdendes Bauland

Vergleichsfaktoren fiir werdendes Wohnbauland

Die nachfolgend dargestellten Vergleichsfaktoren (Wert fir 1 m2 werdendes Wohnbauland) wurden aus den Kauf-
preisen der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses abgeleitet. Untersucht wurden nur Kaufpreise, die
ohne persoénliche oder ungewéhnliche Verhéltnisse (z.B. Verwandtschaftskauf) erzielt wurden. Kauffélle mit we-
sentlichen besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen wurden nicht beriicksichtigt. Als Bezugsgrofle
des Vergleichsfaktors wurde das ortliche Preisniveau des baureifen, erschlieBungsbeitragsfreien Landes (Boden-
werte Neubaugebiete) gewahlt.

Der Analyse lagen 90 Kauffélle von Bauerwartungslandflachen und 59 Kauffalle von Rohbaulandflachen aus
Friesland und Ostfriesland (ohne Inseln) aus den Jahren 2018 bis 2022 mit folgenden Merkmalen zu Grunde:

Merkmal Spanne Median arithm. Mittel

Flache Bauerwartungsland: 3.000m2 - 210.000 m2 11.000 m2 18.000 m2
Flache Rohbauland: 3.000m2 - 135.000 m?2 13.000 m? 19.000 m?
Wert baureifes Land (beim Bauerwartungsland): 35€/m? - 180€/m? 83 €/m? 89 €/m?
Wert baureifes Land (beim Rohbauland): 35€/m? - 200 €/m? 100 €/m? 106 €/m?
Preis Bauerwartungsland: 3,00 €/m? - 55,80 €/m? 13 €/m? 15 €/m?
Preis Rohbauland: 5,00 €/m? - 73,80 €/m? 20 €/m? 24 €/m?
e oayenarunosand 4% - 40%
s - 676

Vergleichsfaktoren Bauerwartungslandund Rohbauland
(Werte in Abhéngigkeit zum Preisniveau des baureifen Landes)

40

30

20

Wert fur werdendes Bauland
in €/m2 Grundstticksflache

10 —

Wert baureifes Land in €m? 0 50 60 70 80 90 | 100 | 110 | 120 | 130 | 140 | 150
=—@— \Wert Rohbauland in £/m? 1 15 18 21 23 25 27 29 29 30 30
—&— Wert Bauerwartungsland in €m?| 7 9 11 13 15 17
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8.3 Landwirtschaftliche Flachen

Umrechnungskoeffizienten fir unterschiedliche FlachengrdRen

Anhand von 1677 Kaufpreisen (339 Ackerland, 1338 Grinland) der Jahre 2011 bis 2015 wurde die Abhéngigkeit
des Bodenwertes landwirtschaftlicher Flachen von der Flachengrofie (0,5 ha bis 10 ha) untersucht. Die nachfol-
gende Tabelle stellt diese Abhangigkeit in Form von Umrechnungskoeffizienten dar. Dabei wurde die mittlere
Flachengrol3e von 2 ha als Basis mit 1,0 angenommen. Die Umrechnungskoeffizienten sind geeignet, Kaufpreise
bzw. Bodenwerte mit unterschiedlichen FlachengréRen auf eine bestimmte Gré3e umzurechnen.

Flachengrofie 0,75 ha 1 ha 2 ha 3 ha 4 ha 25 ha
Umrechnungskoeffizient Ackerland 0,93 0,96 1,00 1,04 1,06 1,08
Umrechnungskoeffizient Grinland 0,93 0,95 1,00 1,02 1,04 1,06

Umrechnungskoeffizienten fir unterschiedliche Bodengute (Wertzahlen)

Anhand von 677 Kaufpreisen (204 Ackerland, 473 Grinland) der Jahre 2016 bis 2017 wurde die Abhangigkeit
des Bodenwertes landwirtschaftlicher Flachen von der Bodengute (Wertzahlen der Bodenschéatzung) untersucht.
Die nachfolgende Tabelle stellt diese Abhangigkeit in Form von Umrechnungskoeffizienten dar. Dabei wurde die
Wertzahl 50 als Basis mit 1,0 angenommen. Die Umrechnungskoeffizienten sind geeignet, Kaufpreise bzw. Bo-
denwerte bei unterschiedlichen Wertzahlen innerhalb einer Bodenart und eines regionalen Marktes auf eine be-
stimmte Bodengute umzurechnen. Gegeniber der Untersuchung von 2010 wurde mit den nun deutlich héheren
Preisen eine prozentual geringere Abhangigkeit der Preise von der Bodengiite festgestellt.

Wertzahl 20 30 40 50 60 70 80 90
Umrechnungskoeffizient Ackerland | 0,94 | 0,95 | 0,97 | 1,00 | 1,05 | 1,13 | 1,23 | 1,36
Umrechnungskoeffizient Grinland | 0,79 | 0,86 | 0,93 | 1,00 | 1,06 | 1,12 | 1,18 | 1,23
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9 Erbbaurechts- /Erbbaugrundstiickskoeffizienten

9.1 Erbbaugrundstickskoeffizienten

Die durchschnittlichen Kaufpreise (Medianwerte) der fur Wohnzwecke genutzten Erbbaugrundstiicke sind der
nachfolgend dargestellten Tabelle zu entnehmen. AuBerdem ist das Verhdltnis der gezahlten Kaufpreise fir die
Erbbaugrundstiicke zum jeweiligen Bodenrichtwert dargestellt. Die eingeklammerten Werte beziehen sich auf den
5-Jahreszeitraum 2018 - 2022.

Gebiet Anzahl Mi“'[eé If;greis mlttlgrfje\ﬁir:ril\fvnéftzum
(%]
Landkreis Aurich 26 (77) 20 (40) 32 (100)
Landkreis Friesland 8 (71) 75 (48) 102 (88)
Landkreis Leer 12 (69) 28 (23) 100 (57)
Landkreis Wittmund 0 ©) - (29) - (48)
Stadt Emden 41  (218) 85  (60) 100 (100)
Stadt Wilhelmshaven 14 (58) 130 77) 87 (85)
Friesland / Ostfriesland 101  (500) 62 (53) 100 (100)

Auf Grund der niedrigen Umsatzzahlen sind statistisch gesicherte Aussagen zum Preisniveau von Erbbaugrund-
stiicken flr gewerbliche und sonstige Nutzungen nicht maglich.

9.2 Erbbaurechtskoeffizient flr Ein- und Zweifamilienhauser

Der Gutachterausschuss hat das Verhaltnis der Kaufpreise von 47 Erbbaurechten zu vergleichbaren Objekten im
Normaleigentum untersucht und einen Erbbaurechtskoeffizienten als Medianwert der Kauffalle von 0,85 ermittelt
(Vorjahr 0,83). Die 90%-Spanne betréagt 0,43 - 1,08. Eine Abh&ngigkeit des Kaufpreises von der Rendite und/oder
der Restnutzungsdauer wurde nicht erkannt.

9.3 Erbbaurechtskoeffizient fir Reihenhausscheiben und Doppelhaushélften

Der Gutachterausschuss hat das Verhaltnis der Kaufpreise von 55 Reihenhausscheiben und Doppelhaushélften
im Erbbaurecht zu vergleichbaren Objekten im Normaleigentum untersucht und einen Erbbaurechtskoeffizienten
als Medianwert der Kauffalle von 0,91 ermittelt (Vorjahr 0,84). Die 90%-Spanne betragt 0,67 - 1,20. Eine Abhan-
gigkeit des Kaufpreises von der Rendite und/oder der Restnutzungsdauer wurde nicht erkannt.
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10 Erwerbs-/VeraufRRerungskategorien

10.1 Alter der Erwerber

Die nachfolgende Grafik verdeutlicht die unterschiedliche Nachfrage nach Wohnimmobilien in Abhangigkeit vom
Alter der Erwerber. Datenbasis der Auswertung sind die zu den Kaufvertragen des Jahres 2012 erfassten Alters-
angaben der jeweiligen Erwerber.

Es wird deutlich, dass die Nachfrage nach Einfamilienhdusern in fast allen Altersklassen zwischen 25 und 64
Jahren nahezu vergleichbar ist. Am haufigsten werden Einfamilienhauser allerdings in der Altersklasse von 30
bis 34 Jahren erworben.

Die Nachfrage nach Bauplatzen nimmt einen eher abnehmenden Verlauf, wobei die meisten Bauplatze in einem
Alter von 25 bis 29 Jahren erworben werden. In den Altersklassen 45 — 49 und 60 — 64 Jahre kommt es abwei-
chend vom Trendverlauf zu einer geringflgigen Zunahme der Erwerbsvorgéange. In diesen Altersklassen wird
aufgrund veranderter Lebensumstéande haufiger noch einmal neu gebaut.

Einen ganzlich anderen Verlauf nimmt die Nachfrage nach Eigentumswohnungen. Wéhrend die Nachfrage in
jungen Jahren gering ist, nimmt sie bis zum Alter von ca. 55 Jahren stetig zu. Mit weiter zunehmendem Alter
nehmen die Erwerbsvorgange dann wieder ab. Der Verlauf ist gepragt durch die besonderen Interessenlagen der
Generationen ab ca. 40 Jahre Lebensalter. Hier werden Wohnungen vornehmlich erworben als Kapitalanlage,
Feriendomizil und / oder Altersruhesitz.

Alter der Erwerber von individuellem Wohneigentum
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10.2 Verteilung der FlachengrdfRen bei landwirtschaftliche Flachen

Die FlachengrofRe zwischen 1 und 2 ha ist bei den Verk&ufen am haufigsten vertreten. Aber auch Flachenverkaufe
von 0,5 bis 1 ha und 2 bis 3 ha sind noch héufig. Die Verteilung der Verkdufe nach Grundstiicksgré3en ist in der
folgenden Grafik dargestellt (Kauffélle der Jahre 2018 und 2019).

Landwirtschaftliche Grundstiicke in Friesland / Ostfriesland
Verk&ufe aufgeteilt nach GrundstiicksgrofRen
40
30
<
[0}
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<)
o
20 +-
10 +-
Hektar 0 - _-__-__—_l
05-1 6-7 7-8 8-9 >9
IlProzent 21 2 2 1 4

Fur einen modernen landwirtschaftlichen Betrieb sind kleine Flachen heute nicht mehr rentabel. Haufig handelt
es sich jedoch um Zukaufe zu vorhandenen Flachen zum Zwecke der Arrondierung. Auch die Verteilung der
Verkaufe in der Region hat Einfluss auf die durchschnittliche Grundstticksgréf3e. Wahrend in den Marschgebieten
nur sehr wenig Bodenmobilitat festzustellen ist, stellt sich dieses im Bereich der Geestgebiete mit einer kleinglied-
rigen Grundstiicksstruktur ganz anders dar.
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10.3 Auswartige Kéufer von Eigenheimen und Wohnungen

Entlang der Grenze zu den Niederlanden (Rheiderland) und an der ostfriesischen Nordseekiiste nehmen auswar-
tige Kaufer (Niederlander und Bewohner mit bisherigem Wohnsitz au3erhalb Ostfrieslands) in starkem Maf3e am
Grundstuicksverkehr teil.

Nach stetigem Anstieg des Anteils der Erwerber aus den Niederlanden bis zum Jahr 2007 waren in den darauf-
folgenden Jahren die Vertragszahlen mit niederlandischen Erwerbern bis zum Jahr 2017 kontinuierlich rticklaufig.
Ab 2018 werden die niederlandischen Erwerber wieder langsam mehr. Im Jahr 2021 kamen im Landkreis Leer
57 Erwerber (3 % aller Kauffalle) und speziell im Rheiderland 37 Erwerber (9 %) aus den Niederlanden.

Wahrend bis 2007 sowohl steuerliche Griinde als auch ein deutlich geringeres Preisniveau in Ostfriesland flr
einen Eigentumserwerb von Niederlandern in Ostfriesland sprachen, haben sich mittlerweile die finanziellen Rah-
menbedingungen mehr angeglichen. AuBerdem ist das Potential der mdglichen Ubersiedler (grenznaher Arbeits-
platz, Bereitschaft zum Umzug nach Deutschland) begrenzt.

Vertragsvorgange bebauter Objekte mit Niederlandern als Erwerber
(Landkreis Leer und Rheiderland)
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Einen hohen Anteil an auswartigen Kaufern (Wohnsitz nicht in Friesland / Ostfriesland) weisen die Inseln und der
Klstenbereich auf. Hier erwerben auswartige Kaufer tberwiegend Eigentumswohnungen. So kommen etwa 2/3
aller Kaufer von Eigentumswohnungen nicht aus Ost-/Friesland. Bei den Einfamilienhausern liegt dieser Anteil
bei aktuell 38 %. Die fir den Raum Norden (Stadt Norden, Kiste und Inseln Norderney, Juist, Baltrum) ermittelten
Verkaufszahlen und Anteile der auswartigen Kaufer sind in der nachfolgenden Grafik dargestellt.

Vertragsvorgange Hauser und Eigentumswohnungen mit auswartigen Kaufern
(Kuste und Inseln im Bereich Norden)
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11 Mieten und Pachten

11.1 Mietindex

Des nachfolgende Indexreihe stellt die Entwicklung der Mieten in Friesland und Ostfriesland dar. Diese wurde
aus Angebotsmieten ermittelt.

Indexreihe
Wohnungsmieten in Friesland und Ostfriesland
(ohne Inseln)
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11.2 Mietspiegel fir die Stadt Norden

Fir die Stadt Norden existiert ein Mietspiegel, welcher im Einvernehmen mit den Interessenvertretern von Mie-
tern und Vermietern durch die Stadt Norden im Jahr 2020 aktualisiert wurde. Dieser Mietspiegel wurde auf der
Grundlage der in den Jahren 2014 bis 2019 (neuer Betrachtungszeitraum von 6 Jahren) neu abgeschlossenen
Mietvertrdge bzw. angepassten Bestandsmieten ermittelt. Insofern bildet der Mietspiegel weitgehend das Miet-
niveau der Jahre 2016 / 2017 ab. Der Mietspiegel kann bei der Stadt Norden, Am Markt 39, 26506 Norden oder

im Internet (http://www.norden.de, Themenbereich ,Planen & Bauen®) eingesehen werden.

(Mietspiegel 2020)

Mieten flir Einfamilienhauser in der Stadt Norden

Wohnflache WF [m2]
Baujahr 80 100 120 140 160 180
Miete €/m? Miete €/m? Miete €/m? Miete €/m? Miete €/m? Miete €/m?
WE WEF WEF WE WE WE
1955 6,25 5,50 5,10 4,80 4,65 4,50
(5,55-6,95) | (4,80-6,20) | (4,40-5,80) | (4,10-5,50) | (3,95-5,35) | (3,80 - 5,20)
1965 6,50 5,70 5,25 5,00 4,80 4,70
(5,80 - 7,20) | (5,00 -6,40) | (4,55-5,95) | (4,30-5,70) | (4,10-5,50) | (4,00 - 5,40)
1975 6,70 5,90 5,45 5,15 5,00 4,85
(6,00 - 7,40) | (5,20-6,60) | (4,75-6,15) | (4,45-5,85) | (4,30-5,70) | (4,15 -5,55)
1985 7,00 6,10 5,65 5,35 5,15 5,00
(6,30 - 7,70) | (5,40-6,80) | (4,95-6,35) | (4,65-6,05) | (4,45-5,85) | (4,30 -5,70)
1995 7,25 6,35 5,85 5,55 5,35 5,20
(6,55-7,95) | (5,65-7,05) | (5,15-6,55) | (4,85-6,25) | (4,65-6,05) | (4,50 -5,90)
2005 7,55 6,60 6,10 5,75 5,55 5,40
(6,85 -8,25) | (5,90-7,30) | (5,40-6,80) | (5,05-6,45) | (4,85-6,25) | (4,70 - 6,10)
2015 7,85 6,85 6,30 5,95 5,75 5,55
(7,45 -8,55) | (6,15-7,55) | (5,60 -7,00) | (5,25-6,65) | (5,05-6,45) | 4,85-6,25)
Eine Lageabhangigkeit der Mieten fir Einfamilienhauser wurde nicht festgestellt.
Mieten fir Reihenhauser und Doppelhaushélften in der Stadt Norden
(Mietspiegel 2020)
Wohnflache WF [mZ?]
Baujahr 60 80 100 120
Miete €/ m? WF Miete €/ m2 WF Miete €/ m? WF Miete €/ m? WF
1955 5,70 5,20 4,75 4,30
(5,20 - 6,20) (4,70 - 5,70) (4,25 - 5,25) (3,80 - 4,80)
1965 5,85 5,35 4,85 4,40
(5,35 - 6,35) (4,85 - 5,85) (4,35 -5,35) (3,90 - 4,90)
1975 6,00 5,50 5,00 4,55
(5,50 - 6,50) (5,00 - 6,00) (4,50 - 5,50) (4,05 - 5,05)
1985 6,30 5,75 5,25 4,80
(5,80 - 6,80) (5,25 - 6,25) (4,75 - 5,75) (4,30 - 5,30)
1995 6,70 6,15 5,65 5,15
(6,20 - 7,20) (5,65 - 6,65) (5,15 - 6,15) (4,65 - 5,65)
2005 7,25 6,70 6,15 5,65
(6,75 -7,75) (6,20 - 7,20) (5,65 - 6,65) (5,15 - 6,15)
2015 8,00 7,40 6,85 6,30
(7,50 - 8,50) (6,90 - 7,90) (6,35 -7,35) (5,80 - 6,80)

Eine Lageabhangigkeit der Mieten fur Reihenh&user und Doppelhaushélften wurde nicht festgestellt.
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Mieten fir Wohnungen in Mehrfamilienhdausern in der Stadt Norden
(Mietspiegel 2020)

Wohnflache WF [m2]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete € m2WF | Miete €/ m?2 WF Miete €/ m2 WF Miete €/ m2 WF Miete €/ m2 WF

1955 6,65 5,85 5,35 4,90 4,60
(5,70 - 7,60) (4,90 - 6,80) (4,40 - 6,30) (3,95 - 5,85) (3,65 - 5,55)

1965 6,85 6,05 5,50 5,05 4,70
(5,90 - 7,80) (5,10 - 7,00) (4,55 - 6,45) (4,10 - 6,00) (3,75 - 5,65)

1975 7,10 6,25 5,65 5,20 4,85
(6,15 - 8,05) (5,30 - 7,20) (4,70 - 6,60) (4,25 - 6,15) (3,90 - 5,80)

1985 7,40 6,50 5,85 5,35 5,00
(6,45 - 8,35) (5,55 - 7,45) (4,90 - 6,80) (4,40 - 6,30) (4,05 - 5,95)

1995 7,75 6,75 6,05 5,55 5,15
(6,80 - 8,70) (5,80 - 7,70) (5,10 - 7,00) (4,60 - 6,50) (4,20 - 6,10)

2005 8,15 7,05 6,30 5,75 5,35
(7,20 - 9,10) (6,10 - 8,00) (5,35 -7,25) (4,80 - 6,70) (4,40 - 6,30)

2015 8,55 7,40 6,60 6,00 5,565
(7,60 - 9,50) (6,45 - 8,35) (5,65 - 7,55) (5,05 - 6,95) (4,60 - 6,50)

Die Angaben der Mieten fur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit

einem Bodenrichtwert von 100 €/m? (Stichtag 31.12.2019).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?):

-10%

Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 250 €/m?): + 10 %

Mieten in Norddeich

(Mietspiegel 2020)

Fur den Ortsteil Norddeich wurden lediglich 26 Mietdaten fir Wohnungen aus 13 Objekten registriert. Eine mul-
tiple Auswertung ist aufgrund der geringen Datenmenge nicht mdglich. Folgende Kennzahlen liegen der Stich-
probe zu Grunde.

Merkmal Spanne Median
Lage (Bodenrichtwert): 35 €/m? - 430 €/m? 210 €/m?
Baujahr: 1953 - 2010 1995
Wohnfléache: 36 m2 - 125 m? 53 m2
Ausstattung: 3-5 4
Mieten: 5,00 €/m? - 10,00 €/m? 9,28 €/m?

Im Mittel (Median) liegen die Mietangaben 21 % Uber die der Auswertung fur die Stadt Norden. Die 2/3-Spanne
betragt + 9 % bis + 33 %.

Angaben von Mieten fur Einfamilienhauser und Reihenhauser / Doppelhaushalften liegen fir den Bereich Nord-
deich nur in so geringer Anzahl vor, dass hierzu keine Aussage getroffen werden kann.
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11.3 Mietspiegel fur die Stadt Aurich

Fir die Stadt Aurich existiert ein Mietspiegel, welcher im Einvernehmen mit den Interessenvertretern von Mie-
tern und Vermietern durch die Stadt Aurich im Jahr 2018 aktualisiert wurde. Der Mietspiegel wurde auf der
Grundlage der in den Jahren 2014 bis 2017 neu abgeschlossenen Mietvertrage bzw. angepassten Bestands-
mieten ermittelt. Insofern bildet der Mietspiegel weitgehend das Mietniveau der Jahre 2015 / 2016 ab. Der Miet-
spiegel ist auf der Internetseite der Stadt Aurich (http://www.aurich.de) unter dem Menlpunkt ,Rathaus - Bauen
und Wohnen* einzusehen.

Mieten fir Einfamilienhauser in der Stadt Aurich
(Mietspiegel 2018)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 80 100 120 140 160
Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF

1950 5,00 4,70 4,35 3,90 3,40
(4,00 - 6,00) (3,75 - 5,65) (3,45 - 5,25) (3,05 - 4,75) (2,60 - 4,20)

1960 5,45 5,15 4,75 4,30 3,75
(4,45 - 6,45) (4,20 - 6,10) (3,85 - 5,65) (3,45 -5,15) (2,95 - 4,55)

1970 5,85 5,55 5,15 4,65 4,10
(4,80 - 6,90) (4,55 - 6,55) (4,20 - 6,10) (3,75 - 5,55) (3,25 - 4,95)

1980 6,30 5,95 5,55 5,05 4,45
(5,25 - 7,35) (4,95 - 6,95) (4,60 - 6,50) (4,15 - 5,95) (3,55 -5,35)

1990 6,65 6,35 5,90 5,40 4,80
(5,55 - 7,75) (5,30 - 7,40) (4,90 - 6,90) (4,45 - 6,35) (3,85 -5,75)

2000 7,05 6,70 6,25 5,75 5,10
(5,90 - 8,20) (5,60 - 7,80) (5,20 - 7,30) (4,75 - 6,75) (4,10 - 6,10)

2010 7,45 7,05 6,60 6,05 5,45
(6,25 - 8,65) (5,90 - 8,20) (5,50 - 7,70) (5,00 - 7,10) (4,40 - 6,50)

2015 7,60 7,25 6,80 6,25 5,60
(6,40 - 8,80) (6,10 - 8,40) (5,70 - 7,90) (5,20 - 7,30) (4,55 - 6,65)

Die Angaben der Mieten fur Einfamilienhduser beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert
von 85 €/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?): - 20 %

Zuschlag fir bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 130 €/m?): + 22 %

Mieten fur Reihenh&auser und Doppelhaushalften in der Stadt Aurich
(Mietspiegel 2018)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 60 80 100 120
Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF

1950 5,35 5,00 4,65 4,30
(4,60 - 6,10) (4,25 - 5,75) (3,95 -5,35) (3,60 - 5,00)

1960 5,50 5,15 4,80 4,45
(4,75 - 6,25) (4,40 - 5,90) (4,10 - 5,50) (3,75 -5,15)

1970 5,70 5,35 5,00 4,65
(4,95 - 6,45) (4,65 - 6,05) (4,30 - 5,70) (3,95 -5,35)

1980 5,95 5,60 5,20 4,85
(5,20 - 6,70) (4,90 - 6,30) (4,50 - 5,90) (4,15 - 5,55)

1990 6,20 5,85 5,50 5,15
(5,45 - 6,95) (5,15 - 6,55) (4,80 - 6,20) (4,45 - 5,85)

2000 6,50 6,15 5,80 5,45
(5,75 - 7,25) (5,45 - 6,85) (5,10 - 6,50) (4,75 - 6,15)

2010 6,85 6,50 6,15 5,80
(6,10 - 7,60) (5,80 - 7,20) (5,45 - 6,85) (5,10 - 6,50)

2015 7,05 6,70 6,35 6,00
(6,30 - 7,80) (6,00 - 7,40) (5,65 - 7,05) (5,30 - 6,70)

Die Angaben der Mieten fur Reihenhauser und Doppelhaushélften beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit ei-
nem Bodenrichtwert von 90 €/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fur mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?): - 9%

Zuschlag fir bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 140 €/m?): +9 %
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(Mietspiegel 2018)

Wohnungsmieten in der Stadt Aurich

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete €/ m2 WF | Miete € m2 WF | Miete € m? WF | Miete € m? WF | Miete €/ m2 WF

1950 6,30 5,45 4,85 4,45 4,10
(5,05 - 7,55) (4,45 - 6,45) (4,00 - 5,70) (3,70 - 5,20) (3,45 - 4,75)

1960 6,55 5,65 5,05 4,60 4,20
(5,20 - 7,90) (4,60 - 6,70) (4,15 - 5,95) (3,80 - 5,40) (3,50 - 4,90)

1970 6,85 5,90 5,25 4,75 4,35
(5,40 - 8,30) (4,75 - 7,05) (4,30 - 6,20) (3,95 -5,55) (3,60 - 5,10)

1980 7,20 6,20 5,50 4,95 4,55
(5,65 - 8,75) (5,00 - 7,40) (4,50 - 6,50) (4,05 - 5,85) (3,80 - 5,30)

1990 7,60 6,50 5,75 5,20 4,75
(5,95 -9,25) (5,20 - 7,80) (4,65 - 6,85) (4,25 - 6,15) (3,95 -5,55)

2000 8,05 6,85 6,05 5,45 4,95
(6,25 - 9,85) (5,40 - 8,30) (4,85 -7,25) (4,45 - 6,45) (4,05 - 5,85)

2010 8,60 7,30 6,40 5,75 5,25
(6,60 - 10,60) (5,75 - 8,85) (5,10 - 7,70) (4,65 - 6,85) (4,30 - 6,20)

2015 8,90 7,50 6,60 5,90 5,35
(6,80 - 11,00) (5,85 -9,15) (5,25 -7,95) (4,75 - 7,05) (4,35 - 6,35)

Mieten in groRen Wohnanlagen aus den 60er und 70er Jahren in der Stadt Aurich
(Mietspiegel 2018)

. Lage der Wohnanlage
WOhnf'IfChe Bereich 1 Bereich 2* Bereich 3 Bereich 4
[WF] Miete €/m? WF Miete €/m2 WF Miete €/m2 WF Miete €/m2 WF
40 m2 5,30 4,60 5,30
(5,15 - 5,45) (4,45 - 4,75) (5,00 - 5,60)
50 m2 6,05 5,00 4,55 5,10
(5,40 - 6,70) (4,85 - 5,15) (4,40 - 4,70) (4,85 - 5,35)
60 m2 5,55 4,75 4,50 5,00
(5,05 - 6,05) (4,60 - 4,90) (4,35 - 4,65) (4,80 - 5,20)
70 m2 5,25 4,45 4,40 4,85
(4,75 - 5,75) (4,30 - 4,60) (4,25 - 4,55) (4,65 - 5,05)
80 m2 5,10 4,20 4,35 4,70
(4,60 - 5,60) (4,05 - 4,35) (4,20 - 4,50) (4,50 - 4,90)
90 m2 4,95 3,90 4,30 4,60
(4,45 - 5,45) (3,75 - 4,05) (4,15 - 4,45) (4,40 - 4,80)

Die Wohnanlagen des ehemaligen sozialen Wohnungsbaus aus den 60er und 70er Jahren befinden sich vor-
wiegend in den nachfolgend aufgefiihrten Straf3en.
Bereich 1 Bereich 2
Kiebitzstralie Dwarsglupe
Amselstralle Hans-Bdckler-Stral3e

Bereich 3

Popenser StralRe
von-Bodelschwingh-
Stral3e

Bereich 4
SchulstralRe
Wiesenstralie
Am Bahndamm

*Wohnungen im Bereich 2 werden tlw. bei einem Mieterwechsel umfassend saniert. Die angegebenen Mieten
beziehen sich auf nicht umfassend sanierte Wohnungen. Die Mieten flr bereits sanierte Wohnungen liegen im
Durchschnitt rd. 40 % Uber den Mieten von nicht sanierten Wohnungen.
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11.4 Mietspiegel fur die Stadt Emden

Fir die Stadt Emden existiert ein Mietspiegel, welcher im Einvernehmen mit den Interessenvertretern von Mie-
tern und Vermietern durch die Stadt Emden im Jahr 2021 aufgestellt wurde. Der Mietspiegel wurde auf der
Grundlage der in den Jahren 2015 bis 2020 neu abgeschlossenen Mietvertrage bzw. angepassten Bestands-
mieten ermittelt. Insofern bildet der Mietspiegel weitgehend das Mietniveau der Jahre 2017 / 2018 ab. Der Miet-
spiegel ist auf der Internetseite der Stadt Emden einzusehen.

Mieten fir Reihenh&auser und Doppelhaushélften in der Stadt Emden
Vermieter: Wohnungs(bau)genossenschaft / -gesellschaft / -verein (Mietspiegel 2021)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 80 100 120 140 160 180
Miete €/m? WF [ Miete €/m2 WF [Miete €/m? WF [ Miete €/ m2 WF| Miete €/ m? WF Miete €/m2 WF
1955 5,60 5,40 5,25 5,10 4,95 4,80
(4,65 -6,50) | (4,50-6,30) | (4,35-6,15) | (4,20 -6,00) (4,05 - 5,85) (3,85 - 5,70)
1965 5,75 5,60 5,45 5,25 5,10 4,95
(4,85 -6,65) | (4,70-6,50) | (4,55-6,35) | (4,35-6,20) (4,20 - 6,00) (4,05 - 5,85)
1975 5,95 5,80 5,60 5,45 5,30 5,15
(5,05-6,85) | (4,90-6,70) | (4,70-6,55) | (4,55 - 6,35) (4,40 - 6,20) (4,25 - 6,05)
1985 6,15 6,00 5,80 5,65 5,50 5,30
(5,25-7,05) | (5,05-6,90) | (4,90-6,70) | (4,75 - 6,55) (4,55 - 6,40) (4,40 - 6,20)
1995 6,35 6,20 6,00 5,85 5,65 5,50
(5,45-7,25) | (5,25-7,10) | (5,10-6,90) | (4,95 - 6,75) (4,75 - 6,55) (4,60 - 6,40)
2005 6,55 6,35 6,20 6,00 5,85 5,70
(5,65-7,45) | (5,45-7,30) | (5,30-7,10) | (5,10 - 6,95) (4,95 - 6,75) (4,80 - 6,60)
2015 6,75 6,60 6,40 6,20 6,05 5,90
(5,85-7,65) | (5,65-7,50) | (5,50-7,30) | (5,30-7,15) (5,15 - 6,95) (4,95 - 6,80)

Die Angaben der Mieten fir Reihenhduser und Doppelhaushélften beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit
einem Bodenrichtwert von 90 €/m? (Stichtag 31.12.2020).

Abschlag flr mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?): -15%
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 180 €/m? und mehr): + 20 %
Zuschlag fur Stadtzentrum: +5%
Zuschlag fur freistehendes Einfamilienhaus: +8%
Zuschlag fur private Vermieter: +6 %

Mieten fur Wohnungen in Mehrfamilienhausern der Baujahre vor 1950 in der Stadt Emden
Vermieter: Wohnungs(bau)genossenschaft / -gesellschaft / -verein (Mietspiegel 2021)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete €/m2 WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m2 WF

1880 6,45 5,90 5,60 5,45 5,30
(5,85 - 7,05) (5,30 - 6,50) (5,00 - 6,20) (4,85 - 6,05) (4,70 - 5,90)

1890 6,15 5,65 5,40 5,20 5,10
(5,50 - 6,75) (5,05 - 6,25) (4,80 - 6,00) (4,60 - 5,80) (4,50 - 5,70)

1900 5,85 5,40 5,15 5,00 4,90
(5,25 - 6,45) (4,80 - 6,00) (4,55 - 5,75) (4,40 - 5,60) (4,30 - 5,50)

1910 5,60 5,20 4,95 4,80 4,70
(5,00 - 6,20) (4,60 - 5,80) (4,35 - 5,55) (4,20 - 5,40) (4,10 - 5,30)

1920 5,35 5,00 4,80 4,65 4,55
(4,75 - 5,95) (4,40 - 5,60) (4,20 - 5,40) (4,05 - 5,25) (3,95 -5,15)

1930 5,15 4,80 4,60 4,50 4,40
(4,55 - 5,75) (4,20 - 5,40) (4,00 - 5,20) (3,90 - 5,10) (3,80 - 5,00)

1940 4,95 4,65 4,45 4,35 4,25
(4,35 - 5,55) (4,05 - 5,25) (3,85 - 5,05) (3,75 - 4,95) (3,65 - 4,85)

Die Angaben der Mieten fur Wohnungen in Mehrfamilienhdusern beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit
einem Bodenrichtwert von 70 €/m? (Stichtag 31.12.2020).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?): -9%
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 250 €/m? und mehr) + 24 %
Zuschlag fur private Vermieter: +8%
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Mieten fir Wohnungen in Mehrfamilienhausern in der Stadt Emden
Vermieter: Wohnungs(bau)genossenschaft / -gesellschaft / -verein (Mietspiegel 2021)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete € m? WF | Miete €/ m? WF Miete €/m2 WF Miete €/m2 WF Miete €/ m2 WF

1955 5,10 4,90 4,75 4,60 4,45
(4,60 - 5,65) (4,40 - 5,45) (4,25 - 5,25) (4,10 - 5,10) (3,95 - 5,00)

1965 5,20 5,00 4,80 4,65 4,55
(4,65 - 5,70) (4,45 - 5,50) (4,30 - 5,30) (4,15 - 5,20) (4,00 - 5,05)

1975 5,35 5,15 4,95 4,80 4,65
(4,80 - 5,85) (4,60 - 5,65) (4,45 - 5,45) (4,30 - 5,30) (4,15 - 5,20)

1985 5,50 5,30 5,15 4,95 4,85
(5,00 - 6,05) (4,80 - 5,80) (4,60 - 5,65) (4,45 - 5,50) (4,30 - 5,35)

1995 5,85 5,65 5,45 5,30 5,15
(5,35 - 6,40) (5,15 - 6,15) (4,95 - 6,00) (4,80 - 5,80) (4,65 - 5,70)

2005 6,25 6,00 5,80 5,65 5,50
(5,70 - 6,75) (5,50 - 6,50) (5,30 - 6,35) (5,15 - 6,15) (5,00 - 6,05)

2015 6,60 6,35 6,20 6,00 5,85
(6,10 - 7,10) (5,85 - 6,90) (5,65 - 6,70) (5,50 - 6,55) (5,35 - 6,40)

Die Angaben der Mieten fir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit

einem Bodenrichtwert von 80 €/m? (Stichtag 31.12.2020)

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?):
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 250 €/m? und mehr): + 18 %

-6%

Mieten fur Wohnungen in Mehrfamilienhausern in der Stadt Emden
Private Vermieter (Mietspiegel 2021)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete €/ m2 WF | Miete €/m2 WF Miete €/m2 WF Miete €/ m2 WF Miete €/m2 WF

1955 6,40 6,00 5,65 5,40 5,15
(5,65 - 7,20) (5,20 - 6,75) (4,90 - 6,45) (4,60 - 6,15) (4,40 - 5,95)

1965 6,50 6,05 5,75 5,45 5,25
(5,75 - 7,30) (5,30 - 6,85) (4,95 - 6,50) (4,70 - 6,25) (4,45 - 6,00)

1975 6,75 6,30 5,95 5,65 5,40
(6,00 - 7,50) (5,50 - 7,05) (5,15 - 6,70) (4,85 - 6,40) (4,65 - 6,15)

1985 7,05 6,55 6,15 5,85 5,60
(6,30 - 7,80) (5,80 - 7,30) (5,40 - 6,95) (5,10 - 6,60) (4,85 - 6,35)

1995 7,70 7,10 6,65 6,30 6,05
(6,90 - 8,45) (6,35 - 7,85) (5,90 - 7,45) (5,55 - 7,10) (5,25 - 6,80)

2005 8,45 7,75 7,25 6,85 6,50
(7,65 - 9,20) (7,00 - 8,50) (6,45 - 8,00) (6,05 - 7,60) (5,75 - 7,30)

2015 9,30 8,50 7,90 7,45 7,05
(8,55 -10,10) | (7,75 -9,25) (7,15 - 8,70) (6,70 - 8,20) (6,30 - 7,85)

Die Angaben der Mieten fir Wohnungen in Mehrfamilienhdausern beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit

einem Bodenrichtwert von 120 €/m? (Stichtag 31.12.2020).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 40 €/m?):
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 250 €/m? und mehr): + 11 %

-9%
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11.5 Mietlibersicht Wohnraum fir den Landkreis Aurich

(ohne die Stadte Aurich und Norden und die Inseln)

Mietlbersicht fir Einfamilienhduser im Landkreis Aurich (Stand: 2017)

Wohnflache WF [mZ2]
Baujahr 80 100 120 140 160 180
Miete €/m? WF|Miete €/m? WF|Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF|Miete €/ m? WF|Miete €/ m? WF
1950 4,45 4,00 3,65 3,45 3,25 3,15
1960 4,85 4,35 4,05 3,80 3,60 3,45
1970 5,25 4,75 4,40 4,15 3,95 3,80
1980 5,60 5,10 4,75 4,50 4,30 4,15
1990 6,00 5,50 5,10 4,85 4,65 4,45
2000 6,40 5,85 5,45 5,20 5,00 4,80
2010 6,80 6,25 5,85 5,55 5,35 5,15

Mietibersicht fir Reihenh&auser und Doppelhaushéalften im Landkreis Aurich (Stand: 2017)
(ohne die Stadte Aurich und Norden und die Inseln)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 80 90 100 110 120
Miete €/m? WF | Miete €/ m? WF | Miete €/ m2 WF | Miete €/ m? WF | Miete €/m? WF
1970 5,30 5,10 4,90 4,65 4,45
1980 5,50 5,30 5,10 4,90 4,65
1990 5,75 5,55 5,35 5,15 4,95
2000 6,05 5,85 5,65 5,45 5,25
2010 6,35 6,20 6,00 5,80 5,60
Mietlbersicht fir Wohnungen im Landkreis Aurich (Stand: 2017)
(ohne die Stadte Aurich und Norden und die Inseln)
Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120 140
Miete €/m? WF [Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF [Miete €/m? WF|Miete €/m? WF|Miete €/m> WF
1950 6,15 5,30 4,75 4,35 4,05 3,75
1960 6,30 5,45 4,85 4,45 4,15 3,85
1970 6,50 5,60 5,00 4,60 4,25 3,95
1980 6,70 5,75 5,15 4,70 4,35 4,05
1990 6,90 5,90 5,30 4,85 4,50 4,15
2000 7,15 6,10 5,45 5,00 4,60 4,30
2010 7,40 6,35 5,65 5,15 4,75 4,40

Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert von 40

€/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 15 €/m?):
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 90 €/m?):

-5%
+5%
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Mietlbersicht fur Wohnungen in Wohnh&ausern mit bis zu 4 Wohneinheiten
auf der Insel Norderney (Stand: 2017)

einfache Lage (Randlage) gute Lage (Zentrum)
Miete €/m> WF Miete €/m> WF
(Standerd 6o/70er Jahre) 7,00 10
(Standard 506y Jahre) 9.00 B
IStandard 20000r Jahe) 11,00 1o

Die Angaben der Mieten fir Wohnraum in Wohnhausern mit bis zu 4 Wohneinheiten beziehen sich auf eine

mittlere Wohnungsgrof3e von 70 m2 Wohnflache.
Abschlag fur gréRere Wohnflachen (110 m?)
Zuschlag fur kleinere Wohnflachen (30 m?)

- 10%
+10%

Mietubersicht fur Wohnungen in Wohnanlagen der Wohnungsgesellschaft Norderney
auf der Insel Norderney (Stand: 2015)

Boden- Baujahr
richtwert 1915 1930 1945 1960 1975
[€/m?] Miete €/m? WF | Miete €m2WF | Miete €m? WF | Miete €m2WF | Miete €m? WF
380 5,05 5,35 5,65 6,00 6,40
450 5,25 5,55 5,90 6,30 6,75
530 5,55 5,90 6,25 6,70 7,20

Die Angaben der Mieten fir Wohnraum in Wohnanlagen der Wohnungsgesellschaft Norderney beziehen sich
auf eine Wohnungsgréf3e von 35 bis 115 m2 Wohnflache. Eine Abhangigkeit der Mieten von der Wohnungs-
grolRe wurde nicht festgestellt.
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11.6 Mietlibersicht Wohnraum fir den Landkreis Friesland

Mietlibersicht fir Wohnungen im Landkreis Friesland (Stand: 2015)

(fir angegebene Stadte und Gemeinden)

Varel

Wohnflache

einfache Ausstattung *

mittlere Ausstattung **

gute Ausstattung ***

bis 100 m2

3,90 — 5,50 €/m?

4,70 — 6,50 €/m?

6,00 — 8,00 €/m?

Uber 100 m2 #

3,80 — 4,80 €/m?

4,50 — 6,00 €/m?

6,00 — 7,50 €/m?

Schortens

Wohnflache

einfache Ausstattung *

mittlere Ausstattung **

gute Ausstattung ***

bis 100 m2

3,80 — 4,80 €/m?

4,20 — 5,80 €/m?

5,40 — 7,00 €/m?

Uber 100 m2 #

3,60 — 4,30 €/m?

4,00 — 5,10 €/m?

5,00 — 6,00 €/m?

Jever

Wohnflache

einfache Ausstattung *

mittlere Ausstattung **

gute Ausstattung ***

bis 100 m?

3,80 — 5,20 €/m?

4,30 — 6,00 €/m?

6,20 — 7,50 €/m?

Uber 100 m2 #

3,80 — 4,60 €/m?

4,20 — 5,20 €/m?

5,60 — 6,50 €/m?

Zetel

Wohnflache

einfache Ausstattung *

mittlere Ausstattung **

gute Ausstattung ***

bis 100 m?

3,70 — 4,80 €/m?

4,50 — 6,00 €/m?

5,50 — 8,00 €/m?

Uber 100 m2 #

3,40 — 4,50 €/m?

4,00 — 5,50 €/m?

5,50 — 7,00 €/m?

* Standard vor ca. 1970;

** Standard ca. 1980er Jahre;

*** Neubaustandard (ab Bj. 2000)

#1i. d. R. freistehende Einfamilienhduser, Reihenhauser und Doppelhaushalften

Die Einordnung der Miete einer Wohnung bzw. eines Wohnhauses innerhalb der angegebenen Spannen ist ab-
hangig von der Lage des Objektes (Lagequalitat) und der WohnungsgroRe (Wohnflache).
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11.7 Mietlibersicht Wohnraum fir den Landkreis Leer

Miettbersicht fur Einfamilienhduser im Landkreis Leer (Stand: 2017)
(ohne Borkum)

Wohnflache WF [mZ]
Baujahr 80 100 120 140 160 180
Miete €/m? WF|Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF|Miete €/ m? WF|Miete €/m? WF [Miete €/ m? WF
1950 4,95 4,55 4,10 3,75 3,45 3,20
1960 5,25 4,75 4,35 4,00 3,70 3,40
1970 5,50 5,00 4,60 4,25 3,95 3,65
1980 5,80 5,30 4,90 4,45 4,15 3,85
1990 6,10 5,55 5,15 4,75 4,40 4,10
2000 6,40 5,85 5,40 5,00 4,65 4,35
2010 6,70 6,15 5,65 5,25 4,90 4,60

Die Angaben der Mieten fur Einfamilienh&user beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenricht-
wert von 50 €/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 20 €/m?): -5%

Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 80 €/m?): +5%

Bei Mieten fir Einfamilienhduser in der Stadt Leer ist neben der Anpassung aufgrund der Lage (Bodenrichtwert)
ein Zuschlag von + 10 % zu berlicksichtigen.

Mietlbersicht fir Reihenhauser und Doppelhaushélften im Landkreis Leer (Stand: 2017)
(ohne Stadt Leer und Borkum)

Wohnflache WF [mZ?]
Baujahr 60 80 100 120
Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m* WF
1960 5,50 5,10 4,75 4,30
1970 5,80 5,40 4,95 4,55
1980 6,10 5,65 5,20 4,80
1990 6,35 5,90 5,45 5,05
2000 6,55 6,15 5,70 5,35
2010 6,80 6,35 6,00 5,65

Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert von 50
€/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 20 €/m?): -7%
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 80 €/m?): +7%

50 Gutachterausschuss flir Grundstiickswerte Aurich



Grundstiicksmarktdaten 2023

Mietlibersicht fir Reihenhauser und Doppelhaushalften in der Stadt Leer (Stand: 2017)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 60 80 100 120
Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF Miete €/m? WF
1960 5,55 5,20 4,85 4,65
1970 5,85 5,50 5,15 4,85
1980 6,20 5,80 5,45 5,20
1990 6,55 6,10 5,75 5,45
2000 6,95 6,45 6,10 5,70
2010 7,65 7,10 6,65 6,30

Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert von 90
€/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 60 €/m?): -5%
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 140 €/m?): +5%

MietUbersicht fir Wohnungen in der Stadt Leer (Stand: 2017)
(ohne groRRe Wohnanlagen der 50er und 60er Jahre)

Wohnflache WF [mZ?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete €/ m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/ m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/ m? WF
1960 6,90 6,35 5,80 5,25 4,70
1970 7,00 6,45 5,90 5,35 4,80
1980 7,10 6,55 6,00 5,45 4,95
1990 7,20 6,65 6,10 5,60 5,05
2000 7,30 6,80 6,25 5,70 5,15
2010 7,45 6,90 6,35 5,80 5,25

Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert von 100
€/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 30 €/m?): - 15%
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 200 €/m?): +15%

Mietlbersicht fir Wohnungen in grofien Wohnanlagen der 50er und 60er Jahre
in der Stadt Leer (Stand: 2017)

Wohnflache WF [m?]
40 60 80 100 120
Miete €/m? WF |Miete €/m? WF |Miete €/ m? WF | Miete €/ m? WF | Miete €/ m? WF
grundlegende Sanierung 6,50 6,05 5,55 5,10 4,65
keine grundl. Sanierung 5,20 4,75 4,30 3,80 3,35

Die Wohnanlagen befinden sich vorwiegend in den nachfolgend aufgefuhrten Strafl3en:
BavinkstralRe, Gréfin-Theda-StralRe, Hermann-Lange-Ring, Hermann-Tempel-Ring, Hoheellernweg,
Pastorenkamp, Stephanring, Von-Jhering-Stral3e, Wendekamp
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Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit einem Bodenrichtwert von 40

Mietlibersicht fir Wohnungen im Landkreis Leer (Stand: 2017)
(ohne Stadt Leer und Borkum)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120 140
Miete €/m? WF[Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF |[Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF |Miete €/m* WF
1960 6,20 5,70 5,20 4,70 4,25 3,75
1970 6,30 5,80 5,35 4,85 4,35 3,85
1980 6,45 5,95 5,45 4,95 4,50 4,00
1990 6,55 6,05 5,60 5,10 4,60 4,10
2000 6,65 6,20 5,70 5,20 4,75 4,25
2010 6,80 6,30 5,85 5,35 4,85 4,35

€/m? (Stichtag 31.12.2017).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 15 €/m?):

Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 80 €/m?):

-5%
+5%

Mietlbersicht fir Wohnungen auf der Insel Borkum (Stand: 2017)

Wohnflache WF [m?]
40 60 80 100 120
Miete €/m2 WF | Miete €/m? WF |Miete €/m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/ m? WF

einfache Ausstattung
(Standard 60/70er Jahre) 6,00 5,00 4,80 4,50 4,00
mittlere Ausstattung
(Standard 80er Jahre) 8,00 7,20 7,00 6,70 6,00
gute Ausstattung
(Standard 2000er Jahre) 11,00 9,50 9,00 8,30 7,00
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11.8 Mietlibersicht Wohnraum fir den Landkreis Wittmund

Mietubersicht fur Einfamilienhduser in den Stadten Wittmund und Esens (Stand: 2014)
(ohne Kistenbadeorte und landliche Bereiche)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 100 120 140 160 180
Miete €/ m2 WF | Miete €m> WF | Miete €m2WF | Miete € m?> WF | Miete €/ m? WF
1950 4,20 3,95 3,75 3,60 3,50
1960 4,30 4,05 3,85 3,70 3,60
1970 4,40 4,15 4,00 3,80 3,70
1980 4,55 4,30 4,10 3,95 3,80
1990 4,65 4,40 4,20 4,05 3,95
2000 4,80 4,55 4,35 4,20 4,05
2010 4,90 4,65 4,50 4,30 4,20

Mietlibersicht fur Einfamilienh&user im Landkreis Wittmund (Stand: 2014)
(ohne die Stadte Wittmund und Esens, die Kistenbadeorte und die Inseln)

Wohnflache WF [m?]

Baujahr 100 120 140 160 180
Miete €/ m2 WF | Miete €m? WF | Miete €m2WF | Miete €m2WF | Miete €/ m? WF
1950 3,95 3,50 3,20 2,95 2,80
1960 4,10 3,65 3,35 3,10 2,90
1970 4,20 3,75 3,45 3,25 3,05
1980 4,35 3,90 3,60 3,35 3,20
1990 4,50 4,05 3,75 3,50 3,35
2000 4,65 4,25 3,90 3,70 3,50
2010 4,85 4,40 4,10 3,85 3,65

Mietlbersicht fir Reihenhauser und Doppelhaushélften im Landkreis Wittmund (Stand: 2014)
(einschl. der Stadte Wittmund und Esens; ohne die Kiistenbadeorte und die Inseln)

Wohnflache WF [mZ]
Baujahr 60 80 100 120
Miete €/m? WF Miete €/ m? WF Miete €/ m? WF Miete €/m? WF
1970 5,05 4,75 4,40 4,10
1980 5,15 4,85 4,55 4,25
1990 5,30 5,00 4,75 4,45
2000 5,55 5,25 5,00 4,75
2010 5,80 5,55 5,35 5,10

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 20 €/m?):
Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 120 €/m?):

7%

+11%

Die Angaben der Mieten fur Reihenhduser und Doppelhaushélften beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit
einem Bodenrichtwert von 50 €/m? (Stichtag 31.12.2013).
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Die Angaben der Mieten fur Wohnungen im Landkreis Wittmund beziehen sich auf eine mittlere Wohnlage mit

Mietlibersicht fir Wohnungen im Landkreis Wittmund (Stand: 2014)
(einschl. der Stadte Wittmund und Esens; ohne die Kiistenbadeorte und die Inseln)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120 140
Miete €/m? WF[Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF |[Miete €/m? WF|Miete €/ m? WF |Miete €/m* WF
1950 4,40 4,10 3,95 3,80 3,70 3,60
1960 4,55 4,30 4,10 3,95 3,85 3,80
1970 4,80 4,50 4,30 4,15 4,05 3,95
1980 5,00 4,70 4,50 4,40 4,25 4,20
1990 5,25 4,95 4,75 4,60 4,50 4,40
2000 5,55 5,20 5,00 4,85 4,75 4,65
2010 5,80 5,50 5,30 5,15 5,00 4,95

einem Bodenrichtwert von 50 €/m? (Stichtag 31.12.2013).

Abschlag fir mindere Wohnlage (Bodenrichtwert 20 €/m?):
Zuschlag fir bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 180 €/m?):

-10%
+12%

Mietlbersicht fir Wohnungen auf der Insel Langeoog (Stand: 2020)

Wohnflache WF [m?]

20 40 60 80 100

Miete €/m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/m? WF | Miete €/m? WF
oot | o | a0 | s | es | s
mesmssatng T o | sm | am | s | vas
%gi rﬁj‘;ﬁt%‘éggr Jahre) 13,90 12,35 11,05 9,90 8,05
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11.9 Mietlibersicht Wohnraum fir die Stadt Wilhelmshaven

Mietibersicht fir Wohnungen in der Stadt Wilhelmshaven (Stand: 2020)

Wohnflache WF [m?]
Baujahr 40 60 80 100 120
Miete €/ m2 WF | Miete €m?> WF | Miete €/m? WF | Miete €/m?> WF | Miete €/m? WF
1955 5,85 5,75 5,65 5,55 5,45
1965 5,95 5,80 5,70 5,60 5,50
1975 6,10 5,95 5,85 5,75 5,70
1985 6,40 6,25 6,15 6,05 5,95
1995 6,85 6,70 6,55 6,45 6,35
2005 7,55 7,35 7,20 7,05 6,90
2015 8,60 8,35 8,10 7,95 7,80

Zuschlag fur bessere Wohnlage (Bodenrichtwert 180 €/m?): + 12 %

Zuschlag fur Stadtkern (Bodenrichtwert 300 bis 750 €/m?):

+20%

Die Angaben der Wohnungsmieten beziehen sich auf mittlere Wohnlagen mit einem Bodenrichtwert von 60 €/m?
bis 130 €/m? (Stichtag 31.12.2019).
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11.10 Mietubersicht fur Bliro- und Praxisraume

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die in den groReren Stadten des Zustandigkeitsbereichs gezahlten
Biro- und Praxismieten. Die Angaben beziehen sich auf Objekte in durchschnittlicher Lage auf3erhalb der Erdge-
schosse der zentralen Geschéftsbereiche. Die Untersuchung ergab keine Abh&angigkeit von der Lage und der
Grol3e (Nutzflache) der Mietobjekte.

Stadt Jahr der Anzahl der Median in €/m?
Erhebung erfassten Mieten (Spanne der Mieten)
. 5,50
Aurich 2017 31 (3,60 — 12,30)
7,40
Emden 2017 35 (4,20 . 15,60)
Esens 2022 3 7,80
7,40
Jever 2021 5 (4,00 - 8,40)
7,40
Leer 2021 29 (4,00 - 10,80)
7,30
Norden 2021 30 (4,50 -11,20)
6,00
Varel 2021 19 (4,50 — 13,50)
Wilhelmshaven 2021 43 6,80
(3,90 -11,90)
. 6,00
Wittmund 2021 6 (4,40 - 14,50)
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11.11 Mietibersichten fir Geschéaftsraume

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses Aurich fuhrt regelmaRig in den Stadten Aurich, Emden, Esens,
Jever, Leer, Norden, Varel, Wilhelmshaven und Wittmund Untersuchungen uber die Ladenmieten in den Ge-
schéftszentren durch. Dabei werden die Mieth6hen (bezogen auf einen Quadratmeter Ladenflache) hinsichtlich
mehrerer EinflussgréRen analysiert. Als Ergebnis hat der Gutachterausschuss fir die genannten Stadte die fol-
genden Geschéaftsmietentbersichten erstellt.

Geschaftsmieten Aurich 2017
35 -
30
25 \
N
o Boden-
E 30 \\ richtwert
w -'---‘________- in €/m?
o —700
T 13 \\
g | e ———— —420
10 + i ! ‘ | | ‘ 340
|
. | \ | i : | | l 250
180
0 1
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m?
Bodenrichtwerte 2017 | StralRe
700 €/m? Marktplatz, BurgstraBe -Ost-
420 €/m? Osterstrale -West-
340 €/m? NorderstraBe, Burgstral3e -West- (370 €/m?)
250 €/m? OsterstralRe -Ost-, Marktstraflle, LilienstralRe
180 €/m? WallstraRBe, KirchstraBe, von-Jhering-Stralle
Geschaftsmieten Emden 2017
40 -
a5
30 ™~
\\ Boden-
T 25 richtwert
= [ — in €/m?
(™) —
= 20 -'-"—-‘-—-_.-__;
: —850
g —750
£ 15 —
e GO0
10 —380
5 280
0 T
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m?
Bodenrichtwerte 2017 Stralle
850 €/m? Zwischen-beiden-Sielen
750 €/m? NeutorstralRe
600 €/m? Alter Markt, Neuer Markt, Zwischen-beiden-Markten
380 €/m? GrofR3e StralRe
280 €/m? Faldernstralle
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Geschaftsmieten Esens 2022
20 +
15
Boden-
% \ richtwert
) \\ in €/m?
c 10
© ~— 480
% — 280
> 150
0 !
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m2
Bodenrichtwerte
01.01.2023 Strate
480 €/m? SteinstralRe, Marktplatz, HerdestraRe (Nord)
280 /300 €/m? HerdestralRe (Sud), Vor dem Drostentor
150 / 180 €/m? Randbereiche

Geschéaftsmieten Jever 2021

14
12
\\

S S e N N B ey S Boden-
‘\“E \\ richtwert
) 8 in €/m?
£ 6 [ — — _400
Q9
2 300
= 250

2 200

0

40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240

Nutzflache in m2

Bodenrichtwerte
01.01.2022 | Strake
400 €/m? Alter Markt, Neue StralRe
300 €/m? SchlachtstralRe
250 €/m? Am Kirchplatz
200 €/m? Grol3e Wasserpfortstralle, Gro3e Burgstralle, Kaakstralle
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Geschaftsmieten Leer 2021
45
40
35 \ Boden-
\ richtwert
,}‘E 30 -.,_k_“- in €/m*
c B il R— —950
£ 20 o~ 1
— —_—800
15 500
10 —300
5 —_—220
0 !
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m?
Bodenrichtwerte
01012022 | Strake
950 €/m? MihlenstraRe Nr. 94/99 — 124/131
800 €/m? MihlenstraBe Nr. 74/75 — 84/93
500 €/m? Mihlenstrale Nr. 26/33 — 70/71
300 €/m? MihlenstraRe Nr. 2/7 — 24/31
280 €/m?2 Brunnenstralle, Rathausstral3e
220 €/m? Heisfelder Strafe Nr.1 — 10/15
Geschaftsmieten Norden 2021
25
20 \
Boden-
= N — richtwert
o in €/m?
£ 630
O
o 10 —410
= 360
5 —_—220
0 1
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m?
Bodenrichtwerte
01012022 | Strake

630 €/m? Neuer Weg -Nord-

410 €/m? Osterstralle -West-

360 €/m? Neuer Weg -Sid-

220 €/m? Westerstrale
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Geschaftsmieten Varel 2021
14
12
_— Boden-
10 \\ richtwert
o M — e — in €/m2
E g S —
- —_— 350
o 6 — 250
2 — 200
2 4 e 100
2
0 ;
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m2
Bodenrichtwerte
01.01.2022 | Strake
350 €/m? Obernstralle -Nord-, Hindenburgstral3e, Neue Strafe Nr. 1/2 — 13/18
250 €/m? Marktplatz, Nebbsallee, Schlo3platz, NeumiihlenstralRe Nr. 1/2 — 4A/9
200 €/m? Birgermeister-Heidenreich-StraRe Nr. 5-11
um 100 €/m? Randbereiche der Innenstadt
Geschaftsmieten Wittmund 2021
10
9 Boden-
8 richtwert
7 4= in €/m?
\
% 6 —r—— | —220
c \-‘-.-. e ——
° 5 190
o
2 Yl ETT—— e 160
3 110
2
1
0 !
80 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m?
Bodenrichtwerte
01.01.2022 | Strasen
220 €/m? BruckstraBe (sidl. Bereich), Drostenstral3e, Kirchstralle, Am Markt
190 €/m? BurgstralRe, Norderstralle
160 €/m? BruckstraBe (nérdl. Bereich)
110 €/m? Randbereiche der Innenstadt
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Geschaftsmieten Wilhelmshaven 2021
30
25
Boden-
~ 20 richtwert
T in €/m?
£ 15
% — 5
S 10 M — =370
— 225
5 e 1 40
0
40 60 80 100 120 140 160 180 200 220 240
Nutzflache in m2
Bodenrichtwerte
01012022 | Straken
750 €/m? MarktstrafRe Nr. 33/34 - 71/74
370 €/m? MarktstraRe -Ost- / Virchowstralle
225 €/m? Borsenstralle -Ost-, Bérsenplatz, GrenzstralRe -Siid-
140 €/m? BismarckstralRe Nr. 92 - 168/185, Grenzstral3e -Nord-
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11.12 Pachten Uber landwirtschaftliche Flachen

Die nachfolgenden Grafiken geben einen Uberblick tiber die im Landkreis Aurich gezahlten landwirtschaftlichen
Pachten (FlachengrofRe > 5000 m?). Dabei wird zwischen den Pachten fiir Acker- und Grinland unterschieden.
Grundlage der nachfolgenden Ubersichten sind vornehmlich die dem Grundstiicksverkehrsausschuss vorgeleg-
ten Pachtvertrage. Eine Zuordnung zu den jeweiligen Auswertejahren erfolgt (iber den sog. ,Beginn des Pacht-

vertrages”.

Die zeitliche Entwicklung der durchschnittlichen Pachten sowie deren Spannen (Mittel +/- 2-fache Standardab-

weichung) ergeben sich aus nachfolgender Grafik.

Pachtentgelte im Landkreis Aurich
(Jahre 2018 bis 2022)

900

800

700

J 600

) 500

£ 400

= 300

[S]

S 200

100

0
2018 2019 2020 2021 2022

Min Grinland 70 80 70 70 80

® Median Grinland 300 300 320 400 350
B Max Grunland 600 500 550 550 600
Min Ackerland 310 250 280 280 350
® Median Ackerland 430 450 500 530 500
W Max Ackerland 750 800 700 800 810

Die folgende Tabelle stellt die mittleren Pachten (Median) der Jahre 2020 bis 2022 sortiert nach Stadten bzw.
Gemeinden dar. Dabei wurden Pachten mit Pachtpreisen unter 100 €/ha nicht bertcksichtigt. So wurden z. B. in
der Gemeinde Sudbrookmerland in den Gemarkungen Bedekaspel und Forlitz-Blaukirchen viele Flachen mit Na-

turschutzauflagen zu einem Pachtpreis von 50 €/ha verpachtet.

Sjﬁgggﬁ?ﬂg?gg) Ackerland Grinland
Anzahl Pacht (€/ha) Anzahl Pacht (€/ha)
Aurich 29 630 44 450
SG Brookmerland 7 500 13 350
Dornum 13 650 28 290
GrofR3efehn 8 450 10 300
Grof3heide 3 560 8 350
SG Hage 3 650 340
Hinte 10 410 57 380
Ihlow 16 300 33 230
Krummhorn 120 500 98 380
Norden 5 500 17 410
Sudbrookmerland 3 400 25 320
Wiesmoor 5 800 25 500
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