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Bauland

Bauerwartungsland und Rohbauland

Ein Grundstuck durchlauft von der urspriinglich landwirtschaftlichen Nutzung bis zum Bauland unterschiedliche
Entwicklungsstufen. Der Wert eines Grundstlcks hangt davon ab, welcher Entwicklungsstufe das zu bewertende
Grundstick angehdrt, d. h. welcher planungsrechtliche Zustand bei dem Grundstiick zugrunde gelegt werden
kann.

Die charakteristischen Merkmale der Entwicklungsstufen des Baulandes sind in § 3 der Immobilienwert-
ermittlungsverordnung (ImmoWertV) definiert: Bauerwartungsland, Rohbauland und baureifes Land.

Die aufgefiihrten Wertrahmen konnen nur als Anhalt dienen, der Einzelfall kann nicht schematisch gehandhabt
werden. Die folgenden Angaben sind demnach immer unter Abwagung aller Umstande des
Wertermittlungsobjekts zu betrachten.

Bauerwartungsland

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren weiteren Grundstiicksmerkmalen (§ 5 ImmoWertV) eine bauliche
Nutzung aufgrund konkreter Tatsachen, insbesondere dem Stand der Bauleitplanung und nach der sonstigen
stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets, mit hinreichender Sicherheit erwarten lassen.

Die Bauerwartung kann sich insbesondere auf eine Darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan, auf ein
entsprechendes Verhalten der Gemeinde (Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans) oder auf die
allgemeine stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets (Ausweitung der Bebauung wird erwartet) griinden.

In der Literatur ist die Wertigkeit flir Bauerwartungsland in Bezug auf den Wert von erschlieBungsbeitrags-
pflichtigem baureifem Land als Spanne von 25 % bis 50 % (Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken
und des Wertes baulicher Anlagen, Ross/Brachmann) bzw. 15 % bis 70 % (Praxis der Grundsticksbewertung,
Gerardy/Mockel/Troff) angegeben. Regionale Untersuchungen werden gegebenenfalls auch mit einem Bezug zur
Wertigkeit von erschlielungsbeitragsfreiem Bauland (angrenzender/vergleichbarer Bodenrichtwert) durchgefiihrt.

Rohbauland

Rohbauland sind Flachen, die nach den §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuchs flir eine bauliche Nutzung
bestimmt sind, deren ErschlieBung aber noch nicht gesichert ist oder die nach Lage, Form und GréRe fir eine
bauliche Nutzung unzureichend gestaltet sind.

Auf eine Wertfindung wirken die konkreten Zeitvorstellungen zur Realisierung der Erschliefung und auch, ob
gegebenenfalls noch Flachen, die =zuklnftig offentlichen Nutzungen dienen, enthalten sind (Brutto-
oder Nettorohbauland).

Fur Rohbauland sind in der Literatur Spannen von 35 % bis 95 % des Wertes von erschlieRungsbeitrags-
pflichtigem baureifem Land zu finden.

Baureifes Land

Baureifes Land sind Flachen, die nach 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den tatsachlichen Gegebenheiten
baulich nutzbar sind.

Entwicklung von Bauland - regionale Situation

In letzter Zeit werden oftmals zukiinftige Bauflachen vorab von gewerblichen oder kommunalen ErschlieBungs-
und Entwicklungstragern erworben, bevor im Parallelverfahren die vorbereitenden und rechtsverbindlichen
Bauleitplane auf den Weg gebracht werden. Eine spezielle Analyse der so entwickelten Baugebiete lasst
Abhangigkeiten der Ankaufspreise fir zu entwickelnde Flachen vom zu erwartenden ErschlieBungsaufwand und
der jeweiligen Vermarktungsdauer erkennen.

Eine Auswertung entsprechender Kaufpreise fir Bruttorohbauland fihrt zu einem Wertverhaltnis von
durchschnittlich 20 % bis 30 % des erschlieBungsbeitragsfreien baureifen Landes vergleichbarer Boden-
richtwerte benachbarter Bereiche.



MaRgeblichen Einfluss haben hierbei das jeweilige Bodenwertniveau, die Art und die daraus resultierende Héhe
des Erschlielungsaufwandes, der Aufwand fur die im Bebauungsplan (B-Plan) festgeschriebenen Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen sowie der zeitliche Rahmen. Im Regelfall wird fir die Entwicklung bis zur Baureife ein
Zeitraum von drei Jahren nicht Uberschritten.

Aufgrund der aktuellen demographischen Entwicklungen und der geéanderten politischen Vorgaben haben sich
die Voraussetzungen zur Entwicklung neuer Baugebiete im landlichen Bereich gedndert. Auch fiir Flachen, die
im Flachennutzungsplan (F-Plan) bereits als Bauland ausgewiesen sind, wird oftmals eine weitere Entwicklung
zu Bauland nicht mehr verfolgt.



Erbbaurechte
Erstbegriindungen

Diese Rechtsform, mit der urspriinglich die Bildung von Eigentum erleichtert werden sollte, hat in der Region
derzeit eine untergeordnete Bedeutung. Die Erbbaurechtsvertrage dienen dabei Uberwiegend der Bebauung mit
Einfamilienhdusern. Der Erbbauzins betragt rd. 2 % bis 5 % vom Bodenwert bei einer Laufzeit zwischen 50 und
99 Jahren. Die ErschlieBungskosten sind i.d. R. vom Erbbaurechtsnehmer zu zahlen. Als wichtigste
Erbbaurechtsgeber sind kirchliche Einrichtungen zu nennen.

Im Berichtsjahr 2021 sind im Landkreis Goslar 9, im Landkreis Holzminden 0, im Landkreis Northeim 1 und im
Bereich des Altkreises Gottingen 0 Erstbegriindungen nachgewiesen. Im Vorjahr waren es im Altkreis Gottingen 3
Erstbegrindungen, im Landkreis Goslar 6, im Landkreis Holzminden 7 und im Landkreis Northeim 1.

Seit dem 01.01.2011 wurden in der Stadt Goéttingen 6 und im Bereich des Altkreises Gottingen 2
Erbbaurechtsvertrage (Neuabschlisse, keine Vertragserneuerungen nach Ablauf) abgeschlossen. Die Anzahl der
Neuvertrage/Erstbegriindungen im entsprechenden Zehnjahreszeitraum betragt im Landkreis Goslar 46, im
Landkreis Holzminden 1 und im Landkreis Northeim 3. Im Bereich des Altkreises Osterode am Harz wurden bereits
langer als 10 Jahre keine Neuvertrage mehr registriert.

Verkauf von Erbbaugrundstiicken

Die nachfolgende Tabelle stellt das mittlere Preisniveau [€/m?] des mit einem Erbbaurecht belasteten
Grundstucks (Erbbaugrundstiick) in Bezug auf den Bodenrichtwert [€/m?] fur Bauland (Eigentumsgrundstiick)
zum Zeitpunkt des Verkaufs des Grundstlicks an den Berechtigten/Erbbaurechtsnehmer (Eigentimer des
Erbbaurechts) dar.

Nachrichtlich werden die Restlaufzeit der Erbbaurechtsvertrdge und die absoluten Kaufpreise aufgeflhrt.
Abhangigkeiten der Kaufpreise in Bezug auf die Restlaufzeit oder den zu zahlenden Erbbauzins wurden nicht
weiter untersucht.

Fir die verschiedenen Bereiche werden die mittleren Quadratmeterpreise der letzten 5 Jahre als Medianwert
(ohne Berticksichtigung von individuellen Lageunterschieden) dargestellt. Es wurden im Berichtsgebiet insgesamt
41 Kauffélle registriert.

Verkauf von Erbbaugrundstiicken
Anzahl Vergleichsfaktor Restlaufzeit Kauforeis
. im Zeitraum Kaufpreis des Erbbaurechts- [€/§12]
Bereich 2017 - 2021 Baulandrichtwert vertrags [Jahre]
(Stadt/Landkreis)
mittlerer Spanne mittlerer Wert/ mittlerer Spanne
Wert P Spanne Wert P

- 54
Stadt Géttingen 1 0,45 0,25 -0,90 39.75 102 55-190
Landkreise Gottingen, Goslar, 52
Holzminden und Northeim 30 0.62 0.32-1,06 4-77 39 4-75




Ubrige unbebaute Grundstiicke
Gartenland

Fur einen Uberblick lber das Preisniveau fiir Gartenland (GrundstiicksgréRen 200 m? bis 2.000 m?) sind die
Kauffélle der letzten 10 Jahre ausgewertet worden. Die daraus resultierenden Kaufpreise geben keinen
Aufschluss Uber die Abhangigkeit der Preise von wertrelevanten Merkmalen (z. B.: Grof3e und Lage) der
einzelnen Verkaufsobjekte. Die zeitliche Entwicklung des Preisniveaus ist regional unterschiedlich und bleibt
unberiicksichtigt. In der folgenden Ubersicht sind die Mittelwerte fiir Gartenland aus dem Zeitraum von 2012 bis
2021 zusammengefasst.

Bereich Anzahl mittlere GroRRe mittlerer Preis
(2012 - 2021) [m?] [€/m?]
Stadt Gottingen 11,50
Altkreis Gottingen
76 820 7,60
Kleinstadte und Randlagen
Dorfer 5,10
Altkreis Osterode am Harz
Stadte Bad Lauterberg, 4,00
Herzberg und Osterode
131 620
Kleinstadte und Randlagen 2,70
Dorfer 2,30
Landkreis Goslar
6,10
Stadt Goslar
138 rd. 700
Kleinstadte und Randlagen 4,90
Dorfer 4,80
Landkreis Holzminden
. 3,30
Stadt Holzminden
128 820
Kleinstadte und Randlagen 2,90
Dorfer 2,30
Landkreis Northeim
Stadte Bad Gandersheim, 5,40
Einbeck und Northeim 446 720
Kleinstadte und Randlagen 4,20
Dorfer 3,30




Im Bereich Goslar wurde die Abhangigkeit von der Flachengrofte untersucht: Fir rd. 300 m? groBe Flachen
werden im Mittel ca. 20 % héhere Preise und fir rd. 1.100 m? grol3e Flachen ca. 18 % niedrigere Preise als fir
die mittlere Flache von rd. 700 m? gezahit.

Zum Hausgrundstiick zugehdorige Flachen (Hinterland), die als Garten (bzw. private Grinflache) genutzt werden,
sind in dieser Kategorie nicht erfasst.

Bei Ubergro3en Baugrundsticken kommen tlw. entsprechende Umrechnungskoeffizienten zur Anwendung; die
bei Abruf der betreffenden Bodenrichtwerte angegeben werden (siehe BORIS.NI).

Die Kaufpreise fir Gartengrundsticke bzw. vergleichbare private Grunflachen (kein Bauland) liegen je nach
Region und Bodenrichtwertniveau bei 8 % bis 20 % des benachbarten Bodenrichtwertes fur erschlief3-
ungsbeitragsfreies Wohnbauland.

Hutung/Streuwiese/Geringstland

Hutungen sind Viehweiden mit Baumbestand, Gehdélzgruppen, Hochstauden und Rasenflachen im Wechsel.
Streuwiesen bzw. Feucht-/Nasswiesen sind Wiesen mit geringem Futterwert. Geringstland sind Flachen
geringster Ertragsfahigkeit, fir die nach dem Bodenschatzungsgesetz keine Wertzahlen festzustellen sind.

Aus der Kaufpreissammlung wurden die in den vergangenen 10 Jahren (2012 bis 2021) registrierten
Verkaufspreise untersucht. Es wird das mittlere Preisniveau angegeben.

Fir den Landkreis Goéttingen erfolgt eine Unterteilung in die strukturmaflig unterschiedlichen Teilbereiche: im
Bereich des Altkreises Gottingen wird als mittlerer Wert flir entsprechende Flachen 0,50 €/m? gezahlt, im Altkreis
Osterode am Harz ist als mittlerer Wert 0,36 €/m? nachgewiesen. Im Landkreis Goslar ist als mittlerer Wert
0,55 €/m? nachgewiesen, im Landkreis Northeim liegt der mittlere Wert bei 0,58 €/m* und im Landkreis
Holzminden bei 0,32 €/m>.

Eine relative Abhangigkeit zum Bodenrichtwertniveau der Nachbarschaft konnte nicht festgestellt werden. Die
Vergleichspreise liegen in der Regel unter dem Bodenrichtwert fiir Griinland.

Unland

Als Unland werden Flachen klassifiziert, die wegen ihrer Art nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt sind und
auch nicht durch KultivierungsmafRnahmen einer solchen Nutzung zugefuhrt werden kdnnen (z. B. Felsen). Sie
werfen auch bei geordneter Wirtschaftsweise keinen Ertrag ab.

Aus der Kaufpreissammlung wurden die in den vergangenen 10 Jahren (2012 bis 2021) registrierten
Verkaufspreise untersucht. Aufgrund der geringen Anzahl wird das mittlere Preisniveau im gesamten
Zustandigkeitsbereich angegeben. Danach liegt der mittlere Wert bei 0,50 €/m?2.

Die Vergleichspreise liegen in der Regel unter dem Wertniveau fiir Hutung, Streuwiese und Geringstland.
Wege

Aus der Kaufpreissammlung wurden die in den vergangenen 10 Jahren (2012 bis 2021) registrierten
Verkaufspreise untersucht. Aus der Untersuchung geht hervor, dass im gesamten Zustandigkeitsbereich
Wegeflachen im landwirtschaftlich strukturierten AuRenbereich zu Preisen zwischen 0,25 €/m? und 4,20 €/m?
gehandelt werden, je nach Lage, Art und Bedeutung des Weges und ob eine Widmung als &ffentliche Flache oder
Unterhaltungslasten bestehen.

Aufgrund der geringen Anzahl wird das mittlere Preisniveau im gesamten Zustandigkeitsbereich angegeben. Im
gesamten Zustandigkeitsbereich werden bei Inanspruchnahme bzw. Ubernahme von Wegeflachen als mittlerer
Wert 0,55 €/m? gezahlt.

Graben

Graben innerhalb landwirtschaftlich genutzter Bereiche sind fur die Bewirtschaftung der Flachen bzw. fur die
Vorflut in einem Gebiet notwendig, sie dienen der Entwéasserung der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Dem
Eigentimer obliegt die Unterhaltungslast, ohne dass wirtschaftliche Ertrdge aus diesen Grundstlcken gezogen
werden kdnnen. Eine Veraulierung als eigenstdndiges Objekt (Grundsttick) ist die Ausnahme.



Aus der Kaufpreissammlung wurden die in den vergangenen 10 Jahren (2012 bis 2021) registrierten
Verkaufspreise untersucht. Aufgrund der geringen Anzahl wird das mittlere Preisniveau im gesamten
Zustandigkeitsbereich angegeben. Aus der Untersuchung geht hervor, dass im gesamten Zustandigkeitsbereich
in Entschadigungsfallen (Inanspruchnahme fir offentliche MalRnahmen) als mittlerer Wert 0,45 €/m? vereinbart
werden.

Abbauland

Abbauland sind Grundstticksflachen, bei denen der wirtschaftliche Nutzen durch den Abbau von Bodenschatzen
erzielt wird. In den vergangenen 10 Jahren (2012 — 2021) wurden im Berichtsgebiet insgesamt 32 Grundstiicke
mit Abbauland verauf3ert. Der Wert des Abbaugutes ist in den nachfolgenden Angaben zum mittleren Preis
enthalten.

Abbauflachen inklusive Wert des Abbaugutes
mittlerer
Abbaugut (20'16‘; %azh(;z 1 M?,)ajnl\::x. Preis
[€/m?] [€/m?]
Kies 11 6,32 — 23,00 rd. 12,00
Kreide 13 1,01 - 32,14 rd. 3,00
Sand 1 ") ")
Steine (Steinbruch) 7 0,03 -19,00 rd. 4,00
Mergel, Schlick, Ton, Torf 0 ) *)

*) aufgrund der (geringen) Anzahl nicht veroffentlicht

Wasserflachen (Teiche)

In den vergangenen 10 Jahren (2012 bis 2021) wurden im Berichtsgebiet insgesamt 99 Grundstliicke mit
Wasserflachen verkauft. Die ermittelten Vergleichspreise (Gesamtkaufpreis/Flache) fir Grundstiicke mit Teichen und
Grundsticksgréen ab 1.000 m? liegen zwischen 0,07 €/m? und 14,00 €/m?, der mittlere Preis betragt 2,28 €/m2.

Die relativ groRen Spannen ergeben sich durch Abweichungen der einzelnen Grundstiicke bezlglich des Zustands
der Anlage, AuRenanlagen, Wasserversorgung und wasser-/planungsrechtliche Genehmigung.

Wasserflachen (Teiche)
. mittlerer
Spanne mittlerer .
Stadt / Landkreis Azl Min. — Max. Preis Bgdennchtwert
(2012 - 2021) [€/m?] [€/m?] fur ?é:/kezr]land

m
Altkreis Gottingen
(einschl. Stadt Goéttingen) 17 0,07-14,00 3.73 1,60
Altkreis Osterode 14 0,31— 6,22 1,99 0,90
am Harz
Landkreis Goslar 16 0,11-5,47 1,69 2,80
Landkreis Holzminden 14 0,42 -5,05 2,04 2,00
Landkreis Northeim 38 0,37 -11,75 2,08 2,00




Bebaute Grundstiicke

Preisentwicklung

Die zeitliche Entwicklung der Kaufpreise lasst sich am besten durch Indexreihen darstellen. Sie spiegeln die
zeitbedingten Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt wider. Des Weiteren
ermoglichen Indexreihen, zu verschiedenen Zeitpunkten gezahlte Kaufpreise auf einen Stichtag umzurechnen
(siehe Anwendungsbeispiel).

Die Preisentwicklung wird nach dem hedonischen Verfahren und Anwendung der doppelten Imputation abgeleitet
(die Methode wird auch vom Statistischen Bundesamt - Destatis - zur Berechnung von Preisindizes von Giitern
angewendet). Die preisbestimmenden Merkmale eines bebauten Grundstiicks, z. B. das Alter des Gebaudes, die
Grolte der Wohnung und die Lagequalitat, werden mittels statistischer Regressionsmodelle mit den beobachteten
Preisen periodenweise in Verbindung gebracht. Der Vorteil besteht darin, dass fur die Indexwerte dadurch lediglich
die reine Preisveranderung, nicht aber die Veranderung der Qualitat der Immobilie bertcksichtigt wird.

Die regionalen Indexreihen fiir Eigenheime ab Baujahr 1950 (freistehende Ein- und Zweifamilienhauser,
Reihenhauser und Doppelhaushalften) sind bezogen auf das Basisjahr 2010 mit dem Index = 100 fiir selbststandig
nutzbare Grundstlicke ermittelt worden, fiir die eine gleichartige Entwicklung erfolgt ist. Die Indexwerte sind immer
zum 01.07. des jeweiligen Jahres ermittelt worden. Wegen der verzdgerten
Lieferung der Kaufvertrage sind die Daten im Berichtsjahr als vorlaufig anzusehen. Fir die Baujahrsgruppe bis
1949 werden keine Indexwerte verdffentlicht.

Indexreihe (2010 = 100)
freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Reihenhauser, Doppelhaushilften
(Baujahr ab 1950)

190
180 -/}
170
160 / '//
150 / /:
140 / /
130 / A/‘ ad
120 //’./’f'
110 /..:/ /
— T
100 = =0 ﬁQ—A B=co=0
—

Index

% 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021

—=a#— Stadt/Rand Géttingen * | 95 93 94 | 100 | 106 | 112 | 118 | 125 | 138 | 149 | 155 | 163 | 172 | 180 | 187
== == Altkreis Géttingen 100 | 97 98 | 100 | 102 | 105 | 109 | 115 | 123 | 133 | 143 | 155 | 160 | 167 | 177
= =@ == Altkreis Osterode a. H. | 108 | 105 | 101 | 100 | 100 | 100 | 101 | 102 | 106 | 113 | 121 | 127 | 134 | 147 | 160
—— Landkreis Goslar 108 | 104 | 102 | 100 | 98 103 | 110 | 117 | 123 | 127 | 131 | 139 | 146 | 162 | 181
= Landkreis Holzminden | 104 | 101 | 100 | 100 | 102 | 105 | 105 | 105 | 108 | 114 | 124 | 134 | 147 | 157 | 166
Landkreis Northeim 103 | 100 | 98 | 100 | 102 | 104 | 105 | 105 | 109 | 117 | 125 | 136 | 144 | 155 | 165

*) Stadt Géttingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Anwendungsbeispiel:

Der Wert eines Grundstlicks in der Stadt Bad Sachsa (Altkreis Osterode am Harz), bebaut
mit einem freistehenden Einfamilienhaus (Baujahr 1970), liegt im Jahr 2019 bei 130.000 €.
Wie ware der Wert im Jahr 2009 gewesen?

Index im Jahr 2019: 134
Index im Jahr 2009: 101
101
Umrechnung: 130.000€ x -—/ = 97.985€

134
Der gesuchte Grundstuckswert im Jahr 2009 betréagt rd. 98.000 €.




Ein- und Zweifamilienhauser — Erbbaurechte

Neben in Eigentum befindlichen Immobilien werden Ein- und Zweifamilienwohnhduser auch als Erbbaurechte
gehandelt. Das Erbbaurecht ist das veraulierliche und vererbliche Recht, in der Regel gegen Zahlung eines
regelmafigen Erbbauzinses, auf einem Grundstick ein Bauwerk zu errichten oder zu unterhalten (§ 1 Abs. 1
ErbbauRG). Fur den Eigentimer des Grundstiicks (Erbbaurechtsgeber) ist das Erbbaurecht ein beschranktes
dingliches Recht, das auf seinem Grundstuck lastet.

Fur die Ermittlung der Erbbaurechtskoeffizienten wurde das Verhaltnis des Kaufpreises fiir das Erbbaurecht zum
Kaufpreis fiir ein vergleichbares bebautes Grundstiick im Eigentum ermittelt.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die Modalititen des Erbbaurechtsvertrages (HOohe des
Erbbauzinses, Anpassungsklausel, Laufzeit und Heimfallregelung) wesentlichen Einfluss auf die Héhe des
Erbbaurechtskoeffizienten haben. Der Einfluss dieser Umstande wurde bislang aufgrund der geringen
Anzahl in den einzelnen Bereichen nicht untersucht.

Stadt Gottingen und Landkreis Gottingen (Altkreis Gottingen)

Die Bereiche Stadt Gottingen und Altkreis Gottingen wurden gemeinsam ausgewertet, fir eine getrennte
Auswertung reichte das vorhandene Datenmaterial nicht aus. Aus insgesamt 39 untersuchten Erbbaurechten
ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2014 - 2021 2017
Baujahr 1950 - 2012 1981
Wohnflache 90 m?2-210 m? 140 m?
GrundstlcksgroRe 341 m? - 1.480 m? 788 m?
Restlaufzeit 33 Jahre - 83 Jahre 48 Jahre

Stadt Géttingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Bodenrichtwert 92 €/m? - 280 €/m? 240 €/m?
Erbbaurechtskoeffizient 0,93

Altkreis Gottingen ohne die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Bodenrichtwert 34 €/m? - 84 €/m? 42 €/m?
Erbbaurechtskoeffizient 0,85

Landkreis Gottingen - Altkreis Osterode am Harz

Im Bereich des Altkreises Osterode am Harz ist die Anzahl auswertbarer Daten flir Untersuchungen zur Ableitung
eines Erbbaurechtskoeffizienten zu gering. Die Ergebnisse aus den anderen Bereichen sind unter Wiirdigung der
wertrelevanten Merkmale (Bodenrichtwert und Restlaufzeit) grundsatzlich Gbertragbar.

10



Landkreis Goslar

Aus 46 untersuchten Erbbaurechten ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Landkreis Holzminden

Landkreis Northeim

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr 1952 - 2.002 1979
Wohnflache 90 m2 - 220 m? 144 m?
Grundstucksgroe 497 m2-1.096 m? 742 m?
Bodenrichtwert 33 €/m?- 92 €/m? 62 €/m?
Restlaufzeit 23 Jahre - 53 Jahre 36 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,81

Aus 19 untersuchten Erbbaurechten ergibt sich folgende Zusammenstellung:
Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2020
Baujahr 1953 - 1984 1967
Wohnflache 82 m?2-248 m? 130 m?
Grundstiicksgroile 387 m? - 1.532 m? 707 m?
Bodenrichtwert 38 €/m? - 97 €/m? 50 €/m?
Restlaufzeit 33 Jahre - 79 Jahre 45 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,87

Aus 43 untersuchten Erbbaurechten ergibt sich folgende Zusammenstellung:

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr 1954 - 19976 1971
Wohnflache 86 m? - 250 m? 156 m?
GrundstlicksgroRe 528 m? - 1.282 m? 817 m?
Bodenrichtwert 46 €/m? - 115 €/m? 83 €/m?
Restlaufzeit 15 Jahre - 46 Jahre 27 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,85
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Reihenhauser und Doppelhaushalften — Erbbaurechte

Neben in Eigentum befindlichen Immobilien werden Reihenhauser und Doppelhaushalften auch als Erbbaurechte
gehandelt. Das Erbbaurecht ist das veraulierliche und vererbliche Recht, in der Regel gegen Zahlung eines
regelmafigen Erbbauzinses, auf einem Grundstick ein Bauwerk zu errichten oder zu unterhalten (§ 1 Abs. 1
ErbbauRG). Fur den Eigentimer des Grundstiicks (Erbbaurechtsgeber) ist das Erbbaurecht ein beschranktes
dingliches Recht, das auf seinem Grundstuck lastet.

Fur die Ermittlung der Erbbaurechtskoeffizienten wurde das Verhaltnis des Kaufpreises fiir das Erbbaurecht zum
Kaufpreis fiir ein vergleichbares bebautes Grundstiick im Eigentum ermittelt.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die Modalititen des Erbbaurechtsvertrages (HOohe des
Erbbauzinses, Anpassungsklausel, Laufzeit und Heimfallregelung) wesentlichen Einfluss auf die Héhe des
Erbbaurechtskoeffizienten haben. Der Einfluss dieser Umstande wurde bislang aufgrund der geringen Anzahl in
den einzelnen Bereichen nicht untersucht.

Stadt Gottingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Die Untersuchung umfasst 34 verdufRRerte Erbbaurechte.

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2020
Baujahr 1962 - 2003 1988
Wohnflache 91 m?2- 164 m? 122 m?
GrundstlcksgroRe 150 m? - 479 m? 240 m?
Bodenrichtwert 160 €/m? - 370 €/m? 300 €/m?
Restlaufzeit 18 Jahre - 78 Jahre 50 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,92

Landkreis Gottingen - Altkreis ohne die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Im Bereich des Altkreises Gottingen ist die Anzahl der auswertbaren Daten fir die Ermittlung eines
Erbbaurechtskoeffizienten zu gering. Die Ergebnisse aus den anderen Bereichen sind unter Bericksichtigung der
wertrelevanten Merkmale, wie z. B. Bodenrichtwert und Restlaufzeit, grundsatzlich Gbertragbar.

Landkreis Gottingen - Altkreis Osterode am Harz

Auch im Bereich des Altkreises Osterode am Harz ist die Anzahl auswertbarer Daten fir Untersuchungen zur
Ableitung eines Erbbaurechtskoeffizienten zu gering. Die Ergebnisse aus den anderen Bereichen sind unter
Wirdigung der wertrelevanten Merkmale (Bodenrichtwert und Restlaufzeit) grundsatzlich Gbertragbar.
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Landkreis Goslar - Stadt Goslar

Die Untersuchung umfasst 46 verauerte Erbbaurechte.

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr 1956 - 1995 1969
Wohnflache 71 m?- 150 m? 106 m?
GrundstlcksgroRe 140 m? - 589 m? 283 m?
Bodenrichtwert 32 €/m? - 82 €/m? 45 €/m?
Restlaufzeit 18 Jahre - 47 Jahre 29 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,86

Landkreis Goslar - libriger Landkreis ohne Stadt Goslar

Im Bereich des ubrigen Landkreises Goslar ist die Anzahl der auswertbaren Daten firr eine Untersuchung zu
gering. Die Ergebnisse aus den anderen Bereichen sind unter Berlicksichtigung der wertrelevanten Merkmale,
wie z. B. Bodenrichtwert und Restlaufzeit, grundsétzlich Gbertragbar.

Landkreis Holzminden

Im Landkreis Holzminden ist die Anzahl der auswertbaren Daten fir eine Untersuchung zu gering. Die Ergebnisse
aus den anderen Bereichen sind unter Berlcksichtigung der wertrelevanten Merkmale, wie z. B. Bodenrichtwert
und Restlaufzeit, grundsatzlich tbertragbar.

Landkreis Northeim — Stadt Northeim

Die Untersuchung umfasst 17 verauRerte Erbbaurechte.

Erbbaurechte

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr 1950 - 1996 1965
Wohnflache 75 m?- 201 m? 130 m?
Grundstiicksgrofle 212 m?-1.073 m? 478 m?
Bodenrichtwert 53 €/m?- 110 €/m? 71 €/m?
Restlaufzeit 11 Jahre - 46 Jahre 24 Jahre
Erbbaurechtskoeffizient 0,89

Landkreis Northeim - iibriger Landkreis ohne Stadt Northeim

Im Bereich des Ubrigen Landkreises Northeim ist die Anzahl der auswertbaren Daten fir eine Untersuchung zu
gering. Die Ergebnisse aus den anderen Bereichen sind unter Berlicksichtigung der wertrelevanten Merkmale,
wie z. B. Bodenrichtwert und Restlaufzeit, grundsétzlich Gbertragbar.
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Reihenhauser und Doppelhaushalften — Vergleichsfaktoren

Vergleichsfaktoren fiir Ein- und Zweifamilienhduser (Baujahr bis 1949, freistehend und angebaut) im
Landkreis Holzminden

Die Vergleichsfaktoren fir freistehende und angebaute Ein- und Zweifamilienhdauser mit Baujahr bis 1949 sind
unter der Rubrik - Vergleichsfaktoren, Ein- und Zweifamilienhauser im Dashboard - dargestellit.
Vergleichsfaktoren fiir Reihenhduser/Doppelhaushilften (Baujahr ab 1950)

Die nachfolgend dargestellten Vergleichsfaktoren wurden aus einer Stichprobe von 77 Kaufféllen hergeleitet. Die
Stichprobe lasst sich wie folgt beschreiben:

Merkmal Bereich m\llt\’;lsrrter
Kaufzeitpunkt 2015 - 2021 2017
Baujahr 1950 - 1999 1965
Wohnflache 55 m? - 230 m? 113 m?
Grundstiicksgrofle 138 m? - 922 m? 346m?
Bodenrichtwert 26 €/m? - 110 €/m? 80 €/m?

Im Untersuchungszeitraum ist nur eine sehr geringe Anzahl von Kaufpreisen in der Kaufpreissammlung
nachgewiesen. Um eine Einschatzung zum Preisniveau vornehmen zu koénnen, sind die nachfolgenden
Vergleichsfaktoren dargestellt. Sie beziehen sich auf ein typisches Grundstlick dieser Kategorie mit den
beschriebenen Eigenschaften (mittlerer Wert = Medianwert), die zeitliche Entwicklung der Kaufpreise wurde bei
der Ermittlung des Vergleichsfaktors beriicksichtigt.

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Baujahr BezugsgroRen
Wohnflache je nach Lage:
GrundstucksgréRe )
Bodenrichtwert siehe Tabelle
Modernisierungsgrad 4 Punkte
Stellung des Hauses Mittelhaus/Endhaus
Bauweise massiv
Unterkellerung voll
Garage vorhanden (eine)

Die Vergleichsfaktoren sind entsprechend der Lage mit den jeweiligen BezugsgréRen der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Reihenhduser/Doppelhaushilften
(Baujahr ab 1950)
im Landkreis Holzminden

Lage/Gemeinde mittleres mittlere mittlere mittlerer Vergleichsfaktor
Baujahr Wohnflache | Grundsticksf | Bodenrichtwert | €/m? Wohnflache
[m?] lache [m?] [€/m?]
Stadt Holzminden 1965 107 310 86 910

Ubrige Lagen
im Landkreis 1970 120 390 44 720
Holzminden
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Wohnungseigentum

Preisentwicklung

Die zeitliche Entwicklung der Kaufpreise lasst sich am besten durch Indexreihen darstellen. Sie spiegeln die
zeitbedingten Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt wider. Des Weiteren
ermoglichen Indexreihen, zu verschiedenen Zeitpunkten gezahlte Kaufpreise auf einen Stichtag umzurechnen
(siehe Anwendungsbeispiel).

Die Preisentwicklung wird nach dem hedonischen Verfahren und Anwendung der doppelten Imputation abgeleitet
(die Methode wird auch vom Statistischen Bundesamt - Destatis - zur Berechnung von Preisindizes von Giitern
angewendet). Die preisbestimmenden Merkmale eines bebauten Grundstiicks, z. B. das Alter des Gebaudes, die
Grolte der Wohnung und die Lagequalitat, werden mittels statistischer Regressionsmodelle mit den beobachteten
Preisen periodenweise in Verbindung gebracht. Der Vorteil besteht darin, dass fur die Indexwerte dadurch lediglich
die reine Preisveranderung, nicht aber die Veranderung der Qualitat der Immobilie bertcksichtigt wird.

Die hier veroffentlichten Indexreihen gelten fir Wohnungseigentum in verschiedenen Lagen. Sie sind, bezogen
auf das Basisjahr 2010 mit dem Index = 100, fir Bereiche ermittelt worden, fiir die eine gleichartige Entwicklung
erfolgt ist. Die Indexwerte sind immer zum 01.07. des jeweiligen Jahres ermittelt worden.

Indexreihe (2010 = 100)
Wohnungseigentum
(Baujahr ab 1950)
230
220 >
210 S
200 ',/“/
-4
190 s
180 o»l? / P
170 /’7 /]
8 160 Jealt A
£ 150 et A
[ d P
140 Pl / =
130 2* e AN
-
120 o ’A‘“” / "/’/
~ P
110 10— ~ = s
100 4— —
90 | £c-u=""
80
2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
==& -- Stadt/Rand Géttingen | 92 | 92 | 95 | 100 | 105 | 111 | 116 | 126 | 141 | 154 | 164 | 180 | 196 | 209 | 219
= =& == Altkreis Géttingen 110 | 104 | 97 | 100 | 104 | 110 | 120 | 129 | 141 | 151 | 155 | 175 | 190 | 198 | 209
- =@ ~- Altkreis Osterode a.H. | 121 | 110 | 105 | 100 | 98 | 102 | 105 | 105 | 106 | 110 | 115 | 131 | 150 | 169 | 185
—o— Landkreis Goslar 111 | 105 | 101 | 100 | 100 | 102 | 104 | 107 | 112 | 121 | 133 | 153 | 167 | 192 | 219
—— Landkreis Holzminden | 94 | 98 | 99 | 100 | 104 | 106 | 106 | 107 | 110 | 112 | 115 | 124 | 135 | 139 | 145
Landkreis Northeim 99 | 95 | 95 | 100 | 106 | 111 | 114 | 113 | 117 | 128 | 138 | 140 | 144 | 158 | 170

Anwendungsbeispiel:

Der Wert flir Wohnungseigentum (Baujahr 1970) im Landkreis Holzminden liegt im Jahr 2019
bei 40.000 €. Wie ware der Wert im Jahr 2009 gewesen?

Index im Jahr 2019: 135
Index im Jahr 2009: 99
Umrechnung: 40.000€ x —— = 29.333€

135
Der gesuchte Wert des Wohnungseigentums im Jahr 2009 betragt rd. 29.000 €.
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Vergleichsfaktoren in Gebdauden mit Baujahr bis 1949, nur Stadtgebiet Gottingen (Weiterverkauf)

In der Stadt Goéttingen ist auch der Teilmarkt flir Wohnungseigentum in Gebauden mit Baujahr bis 1949, die
modernisiert und in Wohnungseigentum aufgeteilt wurden, untersucht worden. Bezeichnend ist, dass dieser
Teilmarkt nur in bestimmten Lagen auftritt. Im Wesentlichen ist es die Lage innerhalb Goéttingens, die
entscheidenden Einfluss auf den Wert hat.

Die Stichprobe der umgewandelten alteren Objekte, die spater weiterverkauft wurden, umfasst 68 Kauffalle und

lasst sich wie folgt beschreiben:
LA 4 . mittlerer Wert
Bereich
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr bis 1949
Wohnflache 43 m? - 149 m? 80 m?

Die Vergleichsfaktoren beziehen sich auf Wohnungseigentum mit folgenden typischen Eigenschaften:

Kaufzeitpunkt 01.01.2022

Baujahr ghne s_peziellen Einﬂl_Jss, der Wert__ist
Uberwiegend durch die Lage gepragt

Ausstattung mittel

Garage / PKW-Stellplatz

nicht vorhanden,

ggf. sind pauschal folgende Zuschlage

zu bericksichtigen:

Garage: 9.500 € / PKW-Stellplatz: 6.000 €

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

(Daten des Vorjahreszeitraums in Klammern)

Vergleichsfaktoren fiir Wohnungseigentum (Baujahr bis 1949)

Lage mittleres mittlere mittlerer mittlerer
9 Bauiahr Wohnflache Bodenrichtwert | Vergleichsfaktor
! [m?] [€/m?] €/m? Wohnflache
Innenstadt 1908 66 440 2.940
-Randlage- (1830) (55) (340) (2.430)
Ostviertel 1909 73 590 3.600
(1908) (92) (460) (3.220)
an Ostviertel *)
angrenzend
Sldstadt, Geismar, 1930 87 390 3.080
Weende (1920) (87) (320) (2.770)
Weststadt, Grone (™) (™) ™) ()
und Ubrige Lagen (1901) (69) (300) (2.450)

*) aufgrund der (geringen) Anzahl nicht veréffentlicht

Durch Vervielfachen des Vergleichsfaktors mit der Wohnflache erhalt man den Vergleichswert.

Die Anwendung des mittleren Vergleichsfaktors ist im Einzelfall nicht ohne kritische Wirdigung der
Abweichungen von der mittleren Wohnflache oder den sonstiger objektspezifischer Zustandsmerkmale maglich.
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Vergleichsfaktoren im Altkreis Gottingen (Mittel- und Grundzentren, ohne Bovenden und Rosdorf)

Ein Markt fir Wohnungseigentum existiert im Wesentlichen nur in den groBeren Stéddten und Gemeinden, in den
dorflichen Lagen ist Wohnungseigentum nur selten anzutreffen. Im Landkreis Gottingen (Altkreis) sind
differenzierte Vergleichsfaktoren fir Eigentumswohnungen nur fir die Stadt Hann. Minden ermittelt worden und
im Dashboard veréffentlicht. Eine Orientierung bezlglich des Wertniveaus in weiteren Gemeinden kann die
nachfolgende Tabelle anhand von mittleren Kaufpreisen (€/m2-Wohnflache) der letzten 5 Jahre geben:

Vergleichsfaktoren fiir Wohnungseigentum (Baujahr ab 1950)

Lage mittlere mittleres mittlerer
Wohnflache Baujahr Kaufpreis
Adelebsen 79 m? 1993 1.290 €/m?
Dransfeld 61 m2 1993 1.430 €/m?
Duderstadt 76 m? 1995 1.460 €/m?

siehe veroffentlichte Vergleichsfaktoren
Hann. Minden

innerhalb des Dashboards

Ubrige Gemeinden *)

*) aufgrund der (geringen) Anzahl nicht verdffentlicht
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Ferienwohnungseigentum — Landkreis Goslar

Bedingt durch die Erholungs- und Freizeitfunktion des Harzes und dem damit verbundenen
Fremdenverkehrsaufkommen sind in mehreren Gemeinden des Landkreises Goslar Wohnanlagen mit speziell als
Ferienwohnung konzipierten Eigentumswohnungen entstanden.

Umsatzentwicklung

Ferienwohnungen (Wohnungseigentum)
Anzahl der Vertrage
300

250 -

200 - = - - -

150 - = - - = - - -

Anzahl

100 |- - — - = - - = - - -

50 4 - — - - - - - ] - -

0

2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
| Summe | 107 135 141 177 157 204 220 244 221 248 292

Preisniveau, Preisentwicklung
Das Preisgefiige dieser Anlagen unterscheidet sich erheblich von dem konventioneller Eigentums-wohnungen.

Fir diese besonderen Ferienwohnanlagen sind mittlere Wohnflachenpreise aus den Kaufvertragen des letzten
Jahres ermittelt worden. In die Auswertung sind keine durch ungewodhnliche und personliche Verhaltnisse
beeinflussten Kaufpreise einbezogen worden.

Die mittleren Wohnflachenpreise geben keinen Aufschluss tber die Abhangigkeit der Preise von wertrelevanten
Merkmalen der einzelnen Verkaufsobjekte (z. B. Lage innerhalb der Wohnanlage, Wohnflache, Ausstattung).

Die mittleren Wohnflachenpreise beinhalten den anteiligen Bodenwert. Die Werte in Klammern beziehen sich auf
das Vorjahr.

mittlere mittlerer Wohn-
. flachenpreis
Wohnanlage Anzahl Wohnfliche
€/m?
(] [€/m?]
Bad Harzburg 40 58 1.055
(Kurhausstralle 18) (21) (60) (885)
Hohegeil} 95 49 520
(Panoramic) (46) (49) (355)
Altenau 88 42 925
(Ferienpark Glockenberg) (104) (42) (660)
Hahnenklee-Bockswiese 69 46 830
(Am Hahnenkleer Berg) (77) (44) (580)
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Vergleichsfaktoren

Bad Harzburg (KurhausstraBBe 18)

Fir die Wohnanlage ,Kurhausstral’e 18“, Baujahr 1972, wurden die Kauffalle des Zeitraums Januar 2017 bis
Dezember 2021 ausgewertet. Die Wohnungen haben tUberwiegend Wohnflachen von rd. 50 m? (99 Kauffalle) oder
rd. 85 m? (32 Kauffalle).

Der Wertanteil fur Inventar (soweit vorhanden) ist im Kaufpreis enthalten und betragt im Mittel rd. 2.850 € je
Wohnung. In ca. 67 % der ausgewerteten Vertrage sind explizit Angaben zum Inventar enthalten.

Bei 18 % der Kaufvertrage ist ein Nutzungsrecht an einem Tiefgarageneinstellplatz mitverkauft worden
(angegebener mittlerer Kaufpreis 5.050 €).

Die Vergleichswerte (mittlerer Wohnflachenpreis in €/ m2-Wohnflache - ohne Berlicksichtigung der zeitlichen
Entwicklung) fiir eine Wohnung (einschlieBlich Inventar) betragen:

Wohnanlage ,,KurhausstraBBe 18

Wohnfléchen mittlerer Wohnflachenpreis
50 m? 865 €/m?
85 m? 845 €/m?

Weitere Untersuchungen zu den Vergleichsfaktoren wurden nicht durchgefiihrt.

Hohegeill (Panoramic)

Die Ferienparkanlage ,Am Kurpark (Panoramic)“ wurde 1973 erbaut. Es wurden 286 Kauffélle (Januar 2017 bis
Dezember 2021) untersucht.

Die Untersuchung bezieht sich auf WohnungsgréRen zwischen 48 m? und 53 m? in einer mittleren Lage innerhalb
der Ferienparkanlage.

Der Wertanteil fur Inventar (soweit vorhanden) ist im Kaufpreis enthalten und betragt im Mittel rd. 3.200 € je
Wohnung. Dieser Betrag wurde aus den Angaben in 139 Kaufvertragen (ca. 49 % aller angefallenen Vertrage) mit
Preisangaben zum Inventar abgeleitet.

Zu allen Wohnungen gehort grundsatzlich das Nutzungsrecht an den Kfz-Einstellplatzen.

Die Vergleichswerte fir Wohnungen einschlieB3lich Inventar und Kfz-Einstellplatz (mittlerer Wohnflachenpreis in
€/m2-Wohnflache - ohne Berucksichtigung der zeitlichen Entwicklung) betragen:

Wohnanlage ,,Am Kurpark (Panoramic)“

Wohnfléchen mittlerer Wohnflachenpreis
48 m? bis 53 m? 415 €/m?

Weitere Untersuchungen zu den Vergleichsfaktoren wurden nicht durchgefiihrt.

Altenau (Ferienpark Glockenberg)

Fur den Ferienpark ,Glockenberg®, Baujahr 1970, wurden aus 431 Verkaufen (Januar 2017 bis Dezember 2021)
Vergleichswerte abgeleitet. Die WohnungsgréRen liegen zwischen 25 m? und 55 m? und beziehen sich auf mittlere
Qualitatslagen.

Der Wertanteil fur Inventar (soweit vorhanden) ist im Kaufpreis enthalten und betragt im Mittel rd. 3.150 € je
Wohnung (ca. 68 % der ausgewerteten Kaufvertrage enthalten Angaben zum Wert des Inventars).

Ein Garageneinstellplatz gehoért nicht zur Ferienwohnung, er wurde im Berichtsjahr 2021 mit im Mittel
rd. 3.900 €/Platz gehandelt.
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Die Vergleichswerte fiir Wohnungen einschliellich Inventar (die zeitliche Entwicklung wurde berilicksichtigt, die
mittleren Wohnflachenpreise in €/ m?-Wohnflache beziehen sich auf den 01.01.2022) betragen:

Ferienpark ,,Glockenberg“ - Wohnblock A bis G
. mittlerer Wohnflachenpreis
Wohnflachen
EG - 2. 0G ab 3. 0G
25 m? bis 35 m? 800 €/m? 855 €/m?
41 m? bis 43 m? 775 €/m? 830 €/m?
50 m? bis 55 m? 750 €/m? 810 €/m?

Ferienpark ,,Glockenberg“ - Wohnblock H bis HH

. mittlerer Wohnflachenpreis
Wohnflachen
EG - 2. 0G ab 3. 0G
25 m? bis 35 m? 825 €/m? 885 €/m?
41 m? bis 43 m? 800 €/m? 860 €/m?
50 m? bis 55 m? 780 €/m? 835 €/m?

Hahnenklee-Bockswiese (Am Hahnenkleer Berg)

Im Ferienpark ,Am Hahnenkleer Berg“, Baujahr 1971, wurden 336 Kauffalle mit Vertragsdatum Januar 2017 bis
Dezember 2021 untersucht. Die Wohnungsgrofien liegen Gberwiegend zwischen 34 m? und 64 m? bei einer
mittleren Wohnflache von 46 m2.

Der Wertanteil fir Inventar (ca. 80 % der ausgewerteten Kaufvertrage enthalten Angaben zum Wert des Inventars)
betragt rd. 1.950 € je Wohnung und ist im Kaufpreis enthalten.

Die Stellplatze wurden im Jahr 2021 mit im Mittel rd. 1.500 €/Platz gehandelt.

Die Wohnflache und die Lage innerhalb der Anlage (Geschoss) haben sich als wertrevelant herausgestellt. Die
Vergleichswerte fir Wohnungen einschlielich Inventar (mittlerer Wohnflachenpreis in €/ m2-Wohnflache — ohne
Berucksichtigung der zeitlichen Entwicklung) betragen:

Ferienpark ,,Am Hahnenkleer Berg“
mittlerer Wohnflachenpreis
Wohnflachen
EG + 1. 0G 2. + 3.0G ab 4. OG
ca. 38 m? 580 €/m? 600 €/m? 620 €/m?
ca. 48 m? 570 €/m? 600 €/m? 610 €/m?
58 m? und 64 m? 560 €/m? 590 €/m? 610 €/m?
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Mehrfamilienhauser

Preisentwicklung

Die zeitliche Entwicklung der Kaufpreise lasst sich am besten durch Indexreihen darstellen. Sie spiegeln die
zeitbedingten Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt wider. Des Weiteren
ermoglichen Indexreihen, zu verschiedenen Zeitpunkten gezahlte Kaufpreise auf einen Stichtag umzurechnen
(siehe Anwendungsbeispiel).

Die hier veroffentlichten Indexreihen sind fiir Bereiche ermittelt worden, fir die eine gleichartige Entwicklung erfolgt
ist. Sie gelten fir Mehrfamilienhauser in der Stadt Géttingen (einschlief3lich den Orten Bovenden, Eddigehausen
und Rosdorf) und fir Mehrfamilienhauser in den Landkreisen. In den Landkreisen sind Mehrfamilienhauser im
Wesentlichen in den Mittelzentren zu finden. Die Indexwerte sind zum 01.07. des jeweiligen Jahres ermittelt
worden. Wegen der verzdgerten Lieferung der Kaufvertrdge sind die Daten im Berichtsjahr als vorlaufig
anzusehen.

Der Trend der Preisentwicklung fir Mehrfamilienhduser ist bis 2009 tberwiegend ricklaufig. Nach 2013 sind fast
Uberall steigende Preise zu beobachten. Der Indexanstieg beinhaltet allerdings nicht nur die Preisanderung,
sondern auch veranderte Qualitdtsmerkmale der Objekte.

Indexreihe (2010 = 100)
Mehrfamilienhauser
220
210
200
190
180
170
é 160
2
- 150
140
130
120
110 A
100
90
80 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
e Stadt/Rand Goéttingen 93 89 87 100 99 101 110 118 134 147 165 168 169 186 198
= = 4 = = Altkreis Gottingen 113 103 104 100 120 136 138 134 142 156 169 177 178 198 214
= =@ = = Altkreis Osterode a. Harz | 118 115 103 100 96 87 85 93 107 113 110 124 130 143 157
e | andkreis Goslar 105 99 96 100 100 101 106 109 111 125 140 146 167 180 186
e | andkreis Holzminden 110 102 97 100 99 95 96 91 89 95 110 118 120 129 140
Landkreis Northeim 118 115 103 100 97 94 94 104 107 116 124 130 130 137 148

Anwendungsbeispiel:

Der Wert fir ein Mehrfamilienhaus im Landkreis Goslar liegt im Jahr 2017 bei 160.000 €.
Wie ware der Wert im Jahr 2009 gewesen?

Index im Jahr 2017 140
Index im Jahr 2009: 96
96
Umrechnung: 160.000€ x —— = 109.714 €

140

Der gesuchte Wert des Mehrfamilienhauses im Jahr 2009 betragt rd. 110.000 €.

21



Liegenschaftszinssatze und Rohertragsfaktoren

Stadt Gottingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf

Die nachfolgend dargestellten Liegenschaftszinssdtze und Rohertragsfaktoren wurden aus der Kauf-
preissammlung hergeleitet.

Die Stichprobe lasst sich wie folgt beschreiben:

Liegenschaftszinssatz und Rohertragsfaktor fiir Mehrfamilienhduser

Kaufzeitpunkt 2017 - 2021
mittlerer Wert 2019

Anzahl der Erwerbsvorgange 125

Lage (Bodenrichtwert) 130 €/m? - 500 €/m?
mittlerer Wert 340 €/m?

Anzahl der Wohnungen je Gebdude 3-15
mittlerer Wert 4

Wirtschaftliche Restnutzungsdauer des Gebaudes 20 Jahre - 58 Jahre
mittlerer Wert 30 Jahre

Monatliche Nettokaltmiete 6,26 €/m? - 12,25 €/m?
mittlerer Wert 8,50 €/m?

Liegenschaftszinssatz

1.8%-4,7%

mittlerer Wert (2017 - 2021) 3,2 %
Liegenschaftszinssatz 2021 28 %
Rohertragsfaktor 11,6 -27,0
mittlerer Wert (2017 - 2021) 17,2
Rohertragsfaktor 2021 18,7

Die nachfolgend dargestellten VergleichsgroRen beziehen sich auf ein typisches Grundstlick zum Zeitpunkt
01.01.2022.

Liegenschaftszinssatz fiir Mehrfamilienhduser
- Stadt Géttingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf -

4,0
X
& 3,5
£
5 \
E 3.0 \
2
G 25 \
g
- 2,0 -
monatliche Miete [€/m?]
1.5 6,50 7,00 7,50 8,00 8,50 9,00 9,50 | 10,00 | 10,50 | 11,00 | 11,50 | 12,00
|—0—Liegenschaﬂszins 33% | 31% | 30% [ 29% | 27% | 26% | 25% | 24% | 23% | 22% | 21% | 2,0%

Anmerkung: Die Unterschiede im Mietniveau ergeben sich grundsatzlich in Abhangigkeit von der Lage
(héheres Bodenrichtwertniveau = hoheres Mietniveau).
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Vergleichsfaktoren fir Mehrfamilienhauser

Kaufpreise von Grundstiicken mit Mehrfamilienhausern werden in starkem Male von den Ertragsverhaltnissen
beeinflusst. Dementsprechend wird bei der Wertermittiung im Allgemeinen das Ertragswertverfahren angewendet.

Die hierfir notwendigen Liegenschaftszinssatze fir die einzelnen Regionen sind im Dashboard dargestellt. In den
zusatzlichen regionalen Auswertungen sind die vom ortlichen Gutachterausschuss ermittelten
Liegenschaftszinssatze fir die Stadt Gottingen und die Orte Bovenden, Eddigehausen und Rosdorf zu finden.

Der Vergleichsfaktor ,Grundstlickswert / Jahresrohertrag“ (Rohertragsfaktor) ist ebenfalls im vorherigen Abschnitt
vorgestellt worden.

Darlber hinaus ist auch fir Mehrfamilienhduser als geeigneter Vergleichsfaktor der
Grundstiickswert / Wohnflache

ermittelt worden.

Mit einem auf die Wohnflache bezogenen Vergleichsfaktor kann tberschlagig ein Wert kalkuliert werden, ohne
Angaben zu den tatsachlichen Ertragen zu haben.

Dabei wird von durchschnittlichen Ertragsverhaltnissen (mittleren Mieten) der entsprechenden Objekte
ausgegangen. Die Untersuchungen sind mit den wertwirksamen Einflussmerkmalen Lage, Baujahr, Wohnflache
und Grundstlicksgrofte durchgefiihrt worden.

Die Kaufpreise sind auch innerhalb der Regionen des Zustandigkeitsbereichs stark lageabhangig. Es wird von
baujahrstypischen Zustandsmerkmalen ausgegangen, je nach Baujahr sind Ublicherweise zuséatzlich zu
notwendigen Instandhaltungen bereits verschiedene Erneuerungen vorgenommen worden.
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Stadt Gottingen und die Orte Bovenden und Rosdorf

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Boden-richtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus

der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst 137 Kauffalle und lasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2017 - 2021 2019
Baujahr 1885 - 2014 1936
Wohnflache 210 m? - 660 m? 340 m?
Grundstucksgrofe 251 m?-1.593 m? 682 m?
Bodenrichtwert 80 €/m? - 590 €/m? 350 €/m?

Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein

Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften:

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Baujahr

Wohnflache siehe Tabelle
Grundsticksgréie (mittlere Werte)
Bodenrichtwert

Ausstattung mittel / teilmodernisiert

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
in der Stadt Gottingen und den Orten Bovenden und Rosdorf

Lage Baujahr | Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor

[m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache
Gottingen-Ostviertel 1908 395 954 590 2.870
Gattingen, 1959 320 780 440 2.360
an Ostviertel angrenzend
Geismar, Weende 1952 330 587 380 2.110
Gottingen-Weststadt 1909 377 519 440 2.200
Grone 1971 238 671 203 1.830
Bovenden, 1968 280 780 185 1.770
Rosdorf '

typisches
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Landkreis Gottingen - Altkreis ohne die Orte Bovenden und Rosdorf

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Bodenrichtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus
der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst insgesamt 117 Kauffélle und Iasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2013 - 2021 2017
Baujahr 1811 - 2002 1958
Restnutzungsdauer 20 Jahre - 57 Jahre 26 Jahre
Wohnflache 170 m? - 600 m? 310 m?
Zahl der Wohnungen 3-9 4
Grundstucksgrofie 208 m? - 1.981 m? 832 m?
Bodenrichtwert 30 €/m? - 160 €/m? 80 €/m?

Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein typisches
Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften.

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Restnutzungsdauer

Wohnflache siehe Tabelle
Grundstiicksgrole (mittlere Werte)
Bodenrichtwert

Ausstattung mittel / teilmodernisiert

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
im Altkreis Gottingen ohne die Orte Bovenden und Rosdorf

Lage Restnutzungs- | Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor

dauer [Jahre] [m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache
Duderstadt 25 302 678 155 1.270
Hann. Mlinden 25 296 763 80 1.040
Ubrige Lagen im
Altkreis Goéttingen 25 325 840 64 980
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Landkreis Gottingen - Altkreis Osterode am Harz

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Bodenrichtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus
der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst 201 Kauffalle und lasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2012 - 2021 2017
Baujahr 1800 - 1987 1932
Wohnflache 160 m? - 841 m2 325 m?
Zahl der Wohnungen 3-16 5
Grundstiicksgrofle 201 m? - 2.260 m? 917 m?
Bodenrichtwert 16 €/m? - 100 €/m? 44 €/m?

Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein typisches
Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften:

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Baujahr

Wohnflache siehe Tabelle
Grundsticksgréie (mittlere Werte)
Bodenrichtwert

Ausstattung mittel / teilmodernisiert

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
im Altkreis Osterode am Harz

Lage Baujahr | Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor
[m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache

Bad Lauterberg im Harz,

Herzberg am Harz, 1924 323 867 50 710

Osterode am Harz

Bad Grund,

Bad Sachsa, 1944 334 1.017 35 620

Walkenried

26



Landkreis Goslar

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Bodenrichtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus
der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst 269 Kauffalle und lasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2012 - 2021 2017
Baujahr 1800 - 2000 1933
Wohnflache 200 m? - 765 m? 344 m?
Zahl der Wohnungen 3-26 6
Grundstiicksgrofle 240 m? - 2.441 m? 924 m?
Bodenrichtwert 16 €/m? - 150 €/m? 49 €/m?

Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein typisches
Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften:

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Baujahr

Wohnflache siehe Tabelle
Grundsticksgrée (mittlere Werte)
Bodenrichtwert

Ausstattung mittel / teilmodernisiert

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
im Landkreis Goslar

Lage Baujahr Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor

[m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache
Goslar, 1911 370 821 92 1.110
Grauhof i
Kleinstadte, 1935 403 1.025 47 840
Randlagen
Dorfer 1932 412 1.316 41 770
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Landkreis Holzminden

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Bodenrichtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus

der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst 94 Kauffalle und lasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2012 - 2021 2017
Baujahr 1870 - 2000 1953
Restnutzungsdauer 10 Jahre - 53 Jahre 25 Jahre
Wohnflache 145 m? - 615 m? 301 m?
Zahl der Wohnungen 3-12 4
Grundstucksgrofie 218 m?-1.212 m? 646 m?
Bodenrichtwert 15 €/m? - 130 €/m? 82 €/m?
Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein
Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften:
Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Restnutzungsdauer
Wohnflache siehe Tabelle
Grundstiicksgrole (typische Werte)
Bodenrichtwert
Ausstattung mittel / teilmodernisiert
Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
im Landkreis Holzminden
Lage Restnutzungs- | Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor
dauer [Jahre] [m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache
Stadt Holzminden 25 298 587 96 670
Kleinstadte, 25 314 760 53 590
Randlagen
Dorfer *)

*) aufgrund der geringen Anzahl nicht verdéffentlicht

typisches




Landkreis Northeim

Die Vergleichsfaktoren wurden aus Kaufpreisen in unterschiedlichen Lagen mit abweichenden Bodenrichtwerten,
Baujahren und Wohnflachen ermittelt. Angaben fiir typische Objekte in verschiedenen Lagen ergeben sich aus
der nachfolgenden Untersuchung.

Die Stichprobe umfasst 297 Kauffalle und lasst sich wie folgt beschreiben:

. mittlerer
Merkmal Bereich Wert
Kaufzeitpunkt 2012 - 2021 2017
Baujahr 1800 - 1998 1937
Wohnflache 170 m2- 715 m?2 323 m?
Zahl der Wohnungen 3-39 5
Grundstiicksgrofle 200 m? - 2.500 m? 896 m?
Bodenrichtwert 14 €/m? - 115 €/m? 49 €/m?

Die nachfolgend dargestellten und ermittelten Vergleichsfaktoren beziehen sich auf ein typisches
Mehrfamilienhaus mit folgenden Eigenschaften:

Kaufzeitpunkt 01.01.2022
Baujahr

Wohnflache siehe Tabelle
Grundsticksgrée (mittlere Werte)
Bodenrichtwert

Ausstattung mittel / teilmodernisiert

Der Vergleichsfaktor ist entsprechend der Lage aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Vergleichsfaktoren fiir Mehrfamilienhduser
im Landkreis Northeim

Lage Baujahr Wohnflache | Grundstiicks- | Bodenricht- Vergleichsfaktor

[m?] flache [m?] wert [€/m?] €/m? Wohnflache
Northeim, Einbeck,
Noérten-Hardenberg 1933 331 712 70 960
Kleinstadte, 1936 330 876 47 810
Randlagen
Dorfer 1938 330 1.099 32 680
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Mieten, Pachten

Die Gutachterausschisse fir Grundstlickswerte haben bei der Wertermittlung neben der Kenntnis des
Grundstlicksmarktes auch die Ertragssituation von Immobilien zu berucksichtigen. So wird insbesondere beim
Ertragswertverfahren aus dem nachhaltig erzielbaren Ertrag des Grundstiicks der Verkehrswert ermittelt.

Mieten

Dem Gutachterausschuss liegen Angaben aus Fragebdgen zur Auswertung der Kaufpreissammlung oder zur
Vorbereitung von Verkehrswertgutachten Uber tatsédchlich gezahlte Mieten vor. Um die Anzahl der
Vergleichsmieten zu erhdhen, werden auch von anderen Stellen zur Verfigung gestellte Mieten und weitere
Recherchen (z. B. Angebotsmieten) in die Auswertung einbezogen. Zusatzlich sind ergadnzende Angaben und
Einschatzungen der Sachverstandigen des ortlichen Gutachterausschusses eingeflossen.

Bei den erfragten Mieten wird vom Eigentimer in der Regel die Nettokaltmiete angegeben oder kann durch
Angabe der umlageféhigen Nebenkosten aus der Warmmiete ermittelt werden.

Die Miethohe ist im Wesentlichen abhangig von folgenden Merkmalen:
Lage des Objektes (Wohnlage, ggf. Lage im Objekt, sonstige Lageeinflisse)
Art des Objekts (Gebaudetyp, Wohnungstyp)
Grolte (Wohnflache bzw. Nutzflache)

Ausstattung (Geb&dude und Wohnung)
Beschaffenheit (z. B. Bauweise und Zuschnitt nach Baualtersklassen, Qualitat und Zustand)

Je nach Ausstattung und Wohnlage sind die Mieten mit Zu- oder Abschlagen zu versehen.

Pachten

Dem Gutachterausschuss liegen Angaben aus der Kaufpreissammlung oder aus der Vorbereitung von
Verkehrswertgutachten tber tatsachlich gezahlte Pachten vor. Die nachstehenden Pachten sind im Wesentlichen
durch ergdnzende Angaben und Einschatzungen der landwirtschaftlichen Sachverstandigen zusammengestellt.
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Wohnungsmieten

Im Grundsticksmarktbericht werden im Wesentlichen Mieten aus Mietbefragungen beriicksichtigt, es handelt sich
dementsprechend um Bestandsmieten mit unterschiedlichem Vertragsdatum. Diese Mieten sind als marktiiblich
anzusehen.

¢+ Nach ImmoWertV sind bei der Wertermittlung marktiiblich erzielbare Ertrage zugrunde zu legen, die
Definition entspricht grundsatzlich der ortstiblichen Vergleichsmiete nach BGB.

+ Die ortsiibliche Vergleichsmiete (§ 558 Abs. 2 BGB) wird gebildet aus den ublichen Entgelten, die in
der Gemeinde oder einer vergleichbaren Gemeinde fir Wohnraum vergleichbarer Art, GréRe,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage einschlie3lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit
in den letzten vier Jahren vereinbart oder geandert worden sind, von Erhéhungen nach § 560
(Veranderung von Betriebskosten) abgesehen.

+ Der nachhaltige Ertrag (Begriff aus der Wertermittlungsrichtlinie - WertR) ist mit dem nun geltenden Begriff
des marktlblichen erzielbaren Ertrags (ImmoWertV) grundsatzlich vergleich-bar.

+ Marktmiete: Miete, die im Falle einer Neuvermietung unter Beriicksichtigung von Angebot und Nachfrage

erzielt werden kann. Bei der Marktmiete handelt es sich um eine aktuell (stichtagsbezogen) erzielbare
durchschnittliche Miete.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den in
diesem Grundstiicksmarktbericht veréffentlichten Mietiibersichten
um keine amtlichen Mietspiegel im Sinne der §§ 558 ff BGB handelt.

Mehrfamilienhauser

Die untersuchten Mieten beziehen sich auf Wohnungen mit mindestens 37 m? Wohnflache. Untersucht wurden
sogenannte Nettokaltmieten (d.h. Mieten, die keine Anteile an Betriebskosten und weiteren
Nebenkosten enthalten). Diese regelmalig anfallenden Kosten sind in den folgenden Mietwerten
dementsprechend nicht enthalten.

Alle Angaben beziehen sich, soweit nicht anders angegeben, auf Wohnungen in mittlerer Wohnlage, mit
Sammelheizung, Bad und WC. Abweichungen beziglich der Ausstattungsmerkmale oder Besonderheiten
bezuglich der Mikrolage mussen durch zusatzliche Zu- oder Abschlage bertcksichtigt werden.

Kellerraume, Dachbdden, Wasch- und Trockenraume sowie Abstellraume aul3erhalb der Wohnung gehdren nicht
zur Wohnflache.

Das Alter und der Sanierungszustand des Gebaudes, in dem sich die Wohnung befindet, beeinflussen im
Allgemeinen auch die Hohe der Miete. Da diese Gebdudeangaben nicht durchgéngig vorliegen, konnte keine
differenzierte Auswertung der Mieten in Bezug auf diese EinflussgréRen erfolgen.

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden (z. B. energetischen)
MafRnahmen ist eine Einordnung aufRerhalb der Baualtersklasse des Gebaudes vorzunehmen.

Grundlegend modernisierte Wohnungen sind in die Baualtersklasse einzuordnen, in der die Wohnung
modernisiert wurde. Auch nachtraglich ausgebaute Wohnungen (z. B. im Dachgeschoss) werden entsprechend
dem Baujahr, in dem sie bezugsfertig geworden sind, eingeordnet.

Die Einordnung in die Baualtersklasse sowie Zu-/Abschlage aufgrund der mietpreisbildenden Kriterien wie z. B.
die Ausstattung/Beschaffenheit und die Lagebesonderheiten sind sachverstandig einzuschatzen und
entsprechend zu wurdigen.

Kosten flr Garagen/Einstellplatze sind nicht Bestandteil der nachfolgend zusammengestellten Mietwerte.
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Stadt Gottingen

Fur das Berichtsjahr reicht die Anzahl der ausgewerteten Mieten nicht aus, um daraus eine statistisch gesicherte
Mietpreisentwicklung fir die unterschiedlichen Lagen in der Stadt Goéttingen abzuleiten. Die Angaben in der
MietUbersicht stlitzen sich tlw. auf in der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses registrierten Mieten
sowie auch auf erganzende Angaben und Einschatzungen des Gutachterausschusses.

Die allgemein publizierten Tendenzen zu héheren Mieten bei Neuvermietungen anhand von Angebotsmieten
(tatséchliche Vereinbarung der Miethdhe ist letztlich unbekannt) sind regional noch nicht belegt bzw. wirken sich
noch nicht aus. Dementsprechend sind die hier veréffentlichten Mieten fur die Prifung der Marktiblichkeit zum
Vergleich geeignet. Fir die Anwendung in Mieterhéhungsverfahren sind sie nicht vorgesehen.

Bei den angegebenen Nettokaltmieten handelt es sich um Mittelwerte, die einer marktiblichen Schwan-
kungsbreite unterliegen. Die tatsdchlichen Mieten kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen.

Die Vergleichsmieten sind nach Wohnlagen, einer dem Standard (Modernisierung) entsprechenden
Baualtersklasse und der Wohnungsgré3e aus der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Die Einstufung der
Wohnlage erfolgt von einfach bis gehoben. Im Einzelfall sind bei der Zuordnung auch Abweichungen innerhalb
von Wohnquartieren zu berlcksichtigen.
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Mietiibersicht fiir die Stadt Goéttingen
Nettokaltmiete in €/m?
Wohnflache Baualtersklasse
m? bis 1949 1950 bis 1980 1981 bis 1995 ab 1996
gehobene Wohnlage
40- 60 11,10 *) 10,90 11,10
61- 80 10,70 *) 10,50 10,70
im Mittel 12,00
81-100 10,90 *) 10,70 10,90
Uber 100 10,90 *) 10,70 10,90
gute bis mittlere Wohnlage
40- 60 10,10 *) 9,90 10,10 11,50
61- 80 9,70 %) 9,50 9,70 10,90
81-100 9,90 *) 9,70 9,90 11,10
Uber 100 9,90 *) 9,70 9,90 11,10
einfache Wohnlage

40- 60 8,10 8,10 8,60 9,80
61- 80 7,50 7,50 8,20 9,30
81-100 7,60 7,60 8,30 9,40
Uber 100 7,60 7,60 8,30 9,40

*) Sanierter Altbau in bevorzugten Lagen

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-
sierungsmaBnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebdudes vorzunehmen.
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Landkreis Gottingen - Altkreis

Fur das Berichtsjahr reicht die Anzahl ausgewerteten Mieten nicht aus, um daraus eine statistisch gesicherte
Mietpreisentwicklung fir die unterschiedlichen Lagen im Landkreis Goéttingen (Altkreis) abzuleiten. Die Angaben
in der MietUbersicht stltzen sich tiw. auf in der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses registrierte Mieten

sowie auch auf eigene Erfahrungen des Gutachterausschusses.

Die allgemein publizierten Tendenzen zu héheren Mieten bei Neuvermietungen anhand von Angebotsmieten
(tatsachliche Vereinbarung der Miethdhe ist letztlich unbekannt) sind regional noch nicht belegt bzw. wirken sich
noch nicht aus. Dementsprechend sind die hier veréffentlichten Mieten fur die Prifung der Marktiblichkeit zum
Vergleich geeignet. Fir die Anwendung in Mieterhéhungsverfahren sind sie nicht vorgesehen.

Bei den angegebenen Nettokaltmieten handelt es sich um Mittelwerte, die einer marktiblichen Schwan-
kungsbreite unterliegen. Die tatsdchlichen Mieten kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen.

Bei

sierungsmafnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebaudes vorzunehmen.

Mietiibersicht fiir den Altkreis Goéttingen

Nettokaltmiete in €/m?

Wohnflache Baualtersklasse
m? bis 1949 1950 bis 1980 1981 bis 1995 ab 1996
Bovenden, Rosdorf
40- 60 7,60 8,10 8,30 8,60
61- 80 7,50 7,80 8,00 8,30
81-100 7,50 7,60 8,00 8,30
tiber 100 7,50 7,60 8,00 8,30
Diemarden, Dransfeld, Duderstadt, Eddigehausen, Friedland,
GroB Schneen, Klein Lengden, Reinhausen
40- 60 6,80 7,20 7,40 7,70
61- 80 6,50 6,90 7,10 7,40
81-100 6,50 6,80 7,10 7,40
tiber 100 6,50 6,80 7,10 7,40
Adelebsen, Ebergotzen, Gieboldehausen,
Gimte, Hann. Miinden, Hedemiinden, Landwehrhagen,
sonstiger Raum Goéttingen (bis ca. 10 km von Goéttingen)
40- 60 6,00 6,40 6,60 6,90
61- 80 5,80 6,10 6,40 6,60
81-100 5,80 5,90 6,40 6,60
Uber 100 5,80 5,90 6,40 6,60
librige Dorfer im Landkreis Gottingen
40- 60 5,60 5,80 6,20 6,50
61- 80 5,40 5,60 5,90 6,20
81-100 5,40 5,60 5,90 6,20
Uber 100 5,40 5,60 5,90 6,20
Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-
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Landkreis Gottingen - Altkreis Osterode am Harz

Die Angaben in der Mietubersicht (Durchschnittsmieten/Mietspannen) sind anhand eigener Erhebungen (z. B.
Fragebdgen zu den Kaufvertragen) und statistischen Untersuchungen, zusatzlichen Erhebungen bei
Hausverwaltungen und Maklern sowie einer sachverstandigen Einschatzung der Mietpreisentwicklung
zusammengestellt worden. Vereinzelt sind Mieten auflerhalb der angegebenen Spannen nachgewiesen. Die
dabei verwendete Stichprobe umfasst 707 Datensatze und setzt sich wie folgt zusammen:

Merkmal Spanne M:}\t/l:rrter
Untersuchungszeitraum 2015 - 2021 2018
Wohnflache 27 m? - 150 m? 69 m2
Baujahr 1836 - 2019 1954

Mietiibersicht fiir den Altkreis Osterode am Harz

Nettokaltmiete in €/m? (Mittlere Miete/Mietspanne)

Wohnflache Baualtersklasse (Ausstattungsmerkmale)
m? bis 1949 1950 bis 1980 1981 bis 1999 ab 2000
mittlere bis gute Ausstattung
Stadte Bad Lauterberg im Harz, Herzberg am Harz und Osterode am Harz

40 - 60 5,30 5,50 5,70 5,80
5,00 - 5,70 5,30 - 5,80 5,40 - 5,90 5,60 — 6,00

61- 80 4,90 5,10 5,30 5,40
4,60 - 5,20 4,90 - 5,30 5,20 - 5,50 5,30 -5,70

81 - 100 4,70 4,90 5,00 5,10
4,50 - 5,00 4,80 -5,10 4,80 - 5,20 4,90 - 5,20

iiber 100 4,40 4,60 4,80 4,90
4,20 - 4,60 4,50 — 4,80 4,60 — 4,90 4,80-5,10

Stadte Bad Grund, Bad Sachsa und groBere Ortschaften

40 - 60 5,00 5,20 5,30 5,40
4,70 - 5,30 4,90 — 5,50 5,10 - 5,60 5,20 - 5,70

61- 80 4,60 4,80 4,90 5,00
4,40 - 4,90 4,50 - 5,00 4,70 -5,10 4,80 -5,20

81 - 100 4,30 4,50 4,60 4,70
4,00 -4,50 4,30 -4,70 4,50 — 4,80 4,60 -4,90

iiber 100 4,10 4,30 4,40 4,50
3,80 -4,30 4,10 - 4,50 4,30 - 4,60 4,40 - 4,60

Kleinere Ortschaften

*

*) keine Angaben / aufgrund der (geringen) Anzahl nicht verdffentlicht

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-
sierungsmaBnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebaudes vorzunehmen.

Die angegebenen Nettokaltmieten weisen eine marktibliche Schwankungsbreite auf. Die tatsdchlichen Mieten
kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen und auch auf3erhalb der angegebenen Mietspannen
liegen.
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Landkreis Goslar

Die nachstehenden Mietangaben fir Wohnungen in Gebduden mit Baujahr ab 1946 beruhen auf einer
Mietpreisuntersuchung fur den Bereich des Landkreises Goslar. Die dabei verwendete Stichprobe umfasst 1.208
Datensatze und setzt sich wie folgt zusammen:

mittlerer
Merkmal Spanne Wert
Untersuchungszeitraum 2018- 2021 2020
Baujahr 1946 - 2019 1969
Wohnflache 16 m 2- 197 m? 58 m?
Mietiibersicht fiir den Landkreis Goslar (Baujahre ab 1946)
Nettokaltmiete in €/m? (Mittlere Miete/Mietspanne)
Wohnflache Baualtersklasse
m? 1946 bis 1960 1961 bis 1971 1972 bis 1990 ab 1991
Stadte
Goslar, Bad Harzburg, Clausthal-Zellerfeld, Seesen
40- 60 5,60 5,75 5,90 7,30
- 3,95-7,50 3,95-9,20 4.15-9,00 4,00 -8,90
61 80 5,60 5,40 5,15 6,20
- 3,60 — 6,90 3,55-7,55 3,80 — 8,85 4,75 -8,75
* 5,55 4,55 6,65
81-100 ) 4,60 — 5,95 3,45-5,55 4,30 -10,00
. 5,65 . 5,30 5,25
tber 100 5,45 — 5,90 ) 4,00 — 8,85 3,25-9,35
Kleinstadte/Grundzentren
Langelsheim, Liebenburg, Vienenburg
5,55 4,90 5,65
40- 60 3,35 - 7,30 2,65 — 6,45 470-675
61 80 5,30 5,00 4,75
B 4,25 -6,70 3,20-7,10 3,40 -5,40 "
5,15 * 4,70
81-100 3,45 — 6,50 ) 4,05 - 5,95
tber 100 *) *) *)
Fremdenverkehrsorte
Stadt Braunlage, Altenau, Buntenbock, Hahnenklee-Bockswiese, Lautenthal, Wolfshagen, Schulenberg
4,55 4,80
40- 60 3,35 — 6,40 3,60 — 6,65
* 4,30 4,60 %
61- 80 ) 3,40 — 5,40 3,95 5,65 )
. 3,70 *
uber 80 3.00 - 4.65 )
Dorfer
")

*) keine Angaben / aufgrund der (geringen) Anzahl nicht veroéffentlicht

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-
sierungsmaBnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebdudes vorzunehmen.

Die angegebenen Nettokaltmieten weisen eine marktiibliche Schwankungsbreite auf. Die tatsachlichen Mieten
kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen und auch auflerhalb der angegebenen Mietspannen
liegen.
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Landkreis Holzminden

Die nachstehenden Mietangaben (Durchschnittsmieten/Mietspannen) sind anhand eigener Erhebungen sowie

nach Angaben von Maklerverbanden zusammengestellt worden.

Eine Veranderung der marktublichen Mieten gegenuber dem Vorjahr wurde bislang nicht festgestellt.

Mietiibersicht fiir den Landkreis Holzminden

Nettokaltmiete in €/m?

(Mittlere Miete/Mietspanne)

Wohnflache Beschaffenheit entsprechend Baualtersklasse (mittlere Ausstattung)
m? 1950 bis 1984 1985 bis 2009 ab 2010
Holzminden

bis 60 4,08 ’9%,50
61 - 80 3,72’—7%,00 4,558%,00 7,50 -12,00
uber 80 3,03’_2%,50

Bevern, Boffzen und Bodenwerder

bis 60 3,53 ’—7%,00
61-80 :«:,061 ’—591,80 3,561 ’—256,50 )
uber 80 3,03’_254,50

Eschershausen, Stadtoldendorf, Griinenplan und Delligsen

bis 60 :«:,061 ’—591,70
61-80 2,83 ’991,40 3,561 ’—256,00 )
Uber 80 2,68’5391,20

Neuhaus, Silberborn und Fiirstenberg

bis 60 :«:,061 ’—3%,00
61-80 2,72 ’fa,zo 3,551 ’—2%,00 )
uber 80 2,73’_53,00

*) keine Angaben / aufgrund der (geringen) Anzahl nicht veréffentlicht

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-
sierungsmaBnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebaudes vorzunehmen.

Die angegebenen Nettokaltmieten weisen eine marktibliche Schwankungsbreite auf. Die tatsdchlichen Mieten
kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen und auch aullerhalb der angegebenen Mietspannen
liegen.

Das Mietpreisniveau flr Garagen betragt in der Stadt Holzminden (ohne Innenstadt) ca. 40 € und fir die gréReren
Orte ca. 30 €.
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Landkreis Northeim
Baujahre bis 1945

Die nachstehenden Mietangaben fir Wohngebaude mit Baujahr bis 1945 beruhen auf einer Mietpreis-
untersuchung fir den Bereich des Landkreises Northeim. Die dabei verwendete Stichprobe umfasst
469 Datensatze und setzt sich wie folgt zusammen:

Mittlerer
Merkmal Spanne Wert
Untersuchungszeitraum 2015 - 2021 2018
Ausstattung einfach, mittel, gut
Wohnflache 28 m2- 200 m? 81 m?
Baujahr 1800 - 1945 1904
Mietiibersicht fiir den Landkreis Northeim (Baujahre bis 1945)
Nettokaltmiete in €/m? (Mittlere Miete/Mietspanne)
Wohnflache Ausstattung
m? einfach mittel gut
Stadte Northeim, Einbeck und Bad Gandersheim
und der Flecken Nérten-Hardenberg
4,20 5,30 6,40
40- 60 3,60 — 4,90 4,70 - 6,00 5,80 — 6,80
61- 80 3,90 5,00 6,10
3,30-4,60 4,40 -5,70 5,50 -6,50
3,60 4,70 5,80
81-100 3,00 — 4,20 410 - 5,30 5,20 — 6,20
.. 3,40 4,50 5,60
Uber 100 2,80 — 4,00 3,90 — 5,00 5,00 — 6,00
Kleinstadte und Randlagen
3,80 4,70 5,70
40- 60 3,10 — 4,50 410 - 5,40 5,10 — 6,40
61- 80 3,40 4,40 5,40
2,80-4,10 3,80-5,10 4,80 -6,10
3,20 4,20 5,20
81-100 2,60 - 3,80 3,60 — 4,80 4,60 - 5,80
.. 3,00 4,00 5,00
Uber 100 2,40 — 3,60 3,40 — 4,60 4,40 — 5,60
Flecken Bodenfelde
und Dorfer im Landkreis Northeim
3,40 4,40 5,40
40- 60 270 - 4,10 3,70 — 5,10 4,70 — 6,10
61- 80 3,00 4,00 5,00
2,40 - 3,70 3,40-4,70 4,40 -5,70
2,80 3,80 4,80
81-100 2,20 - 3.40 3,20 — 4,40 4,20 - 5,40
.. 2,60 3,60 4,60
Uber 100 2,00 — 3,20 3,00 — 4,20 4,00 — 5,20

Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-

sierungsmafnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebaudes vorzunehmen.
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Die angegebenen Nettokaltmieten weisen eine marktiibliche Schwankungsbreite auf. Die tatsachlichen Mieten
kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen und auch auf3erhalb der angegebenen Mietspannen
liegen.

Baujahre ab 1946

Die nachstehenden Mietangaben fiir Wohnungen in Gebauden mit Baujahr ab 1946 beruhen auf einer
Mietpreisuntersuchung fiir den Bereich des Landkreises Northeim. Die dabei verwendete Stichprobe umfasst

495 Datensatze und setzt sich wie folgt zusammen:

Mittlerer
Merkmal Spanne Wert
Untersuchungszeitraum 2015 - 2021 2018
Baujahr 1949 - 2014 1970
Wohnflache 21 m2-161 m? 75 m?
Mietuibersicht fiir den Landkreis Northeim (Baujahre ab 1946)
Nettokaltmiete in €/m? (Mittlere Miete/Mietspanne)
Wohnflache Baualtersklasse
m? 1946 bis 1969 1970 bis 1984 1985 bis 1999 ab 2000
Stiadte Northeim, Einbeck, Bad Gandersheim
und der Flecken Noérten-Hardenberg
40- 60 5,20 5,30 5,40 5,50
- 5,00 — 5,40 5,20 - 5,40 5,20 - 5,50 5,30 - 5,50
61 80 5,00 5,10 5,20 5,30
- 4,80 -5,20 4,90 -5,20 5,00 - 5,30 5,10-5,40
81 - 100 4,80 4,90 5,00 5,20
) 4,60 —5,00 4,80 - 5,00 490-5,10 5,10 — 530
iber 100 4,60 4,80 4,90 5,00
uber 4,40 — 4,70 4,60 — 4,90 4,70 — 5,00 4,90 — 5,10
Kleinstddte und Randlagen
40- 60 4,90 5,00 5,10 5,20
- 4,70 -5,10 4,90 -5,20 5,00 - 5,30 5,10 - 5,40
61 80 4,70 4,80 4,90 5,00
- 4,50 -4,90 4,70 -5,00 4,80 -5,10 490-5,10
81-100 4,50 4,60 4,80 4,90
- 4,30 -4,70 4.40-4,70 4,60 —4,90 4,70 -5,00
iber 100 4,40 4,50 4,60 4,70
uber 4,20 — 4,50 4,30 — 4,60 4,50 — 4,70 4,60 — 4,80
Flecken Bodenfelde
und Dorfer im Landkreis Northeim
40- 60 4,60 4,70 4,80 5,00
) 4.40-4,70 4,50 -4,90 4,60 —5,00 490-5,10
61 80 4,40 4,50 4,60 4,80
) 4,20 —4,50 4,30 - 4,60 4,50 -4,70 470 -4,90
81 - 100 4,20 4,40 4,50 4,60
) 4,00 -4,30 4,20 -4,40 4,30 - 4,60 450-4,70
iber 100 4,10 4,20 4,30 4,40
uber 3,90 — 4,20 4,00 — 4,30 4,10 — 4,40 4,20 — 4,50
Bei Verbesserungen in der Ausstattung von Wohnungen oder bei durchgreifenden Moderni-

sierungsmaBnahmen ist eine Einordnung auBerhalb der Baualtersklasse des Gebdudes vorzunehmen.
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Die angegebenen Nettokaltmieten weisen eine marktiibliche Schwankungsbreite auf. Die tatsachlichen Mieten
kénnen demnach erheblich von den Mittelwerten abweichen und auch auf3erhalb der angegebenen Mietspannen
liegen.

Einfamilienhauser

Die untersuchten Mieten beziehen sich auf Einfamilienhauser in mittlerer Wohnlage. Abweichungen beziiglich der
Ausstattungsmerkmale (einschlieRlich Modernisierungsgrad und energetischem Zustand) oder der Lage missen
durch zusatzliche Zu- oder Abschlage berticksichtigt werden. Im Allgemeinen werden fir Einfamilienhauser mit
geringer Wohnflache héhere Mieten und fur altere Baujahre geringere Mieten erzielt. Von Bedeutung ist hierbei
auch die innerdrtliche Lage. In l1&andlichen Bereichen ist je nach Lage zu den Grund-/Mittelzentren Uberwiegend
ein niedrigeres Mietniveau nachgewiesen.

Untersucht wurden sogenannte Nettokaltmieten (d. h. Mieten, die keine Anteile an Betriebskosten und weiteren
Nebenkosten enthalten). Diese regelmalig anfallenden Kosten sind in den folgenden Mietwerten
dementsprechend nicht enthalten.

Die ermittelten Durchschnittsmieten (Daten aus einem Zeitraum von finf Jahren) sind in der nachfolgenden
Tabelle zusammengestellt.

Mietlibersicht fiir Einfamilienhauser

Lage mittlere mittleres mittlere Nettokaltmiete
Wohnflache Baujahr €/m? Wohnflache

Stadt Géttingen

und die Orte Bovenden, Eddigehausen 140 m? 1964 8,20

und Rosdorf

Landkreis Gottingen
- Altkreis ohne die Orte Bovenden, *)
Eddigehausen und Rosdorf

Landkreis Gottingen

- Altkreis Osterode am Harz 102 m? 1961 4,60
Landkreis Goslar 95 m? 1967 6.10
Landkreis Holzminden *)

Landkreis Northeim
130 m? 1978 4,60

*) keine Angaben / aufgrund der (geringen) Anzahl nicht verdffentlicht
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Geschaftsraummieten

Stadt Géttingen

Die im Folgenden zusammengestellten Geschaftsraummieten fir die Goéttinger Innenstadt beruhen auf
Einzelangaben von Eigentimern (Kaufvertrage, Verkehrswertgutachten), durchgefiihrten Mieterhebungen und
Angaben von Maklern. Die angegebenen Mieten (Spannen) spiegeln das aktuelle Niveau wider. Die Mieten
beziehen sich auf Geschéaftseinheiten im Erdgeschoss mit maximal einer Stufe im Eingangsbereich und 70 % der
Front als Schaufensterflache. Zugrunde gelegt werden eine moderne, leicht variable Innenausstattung und
normale Deckenhdhe. Veranderungen gegeniber den Eigenschaften des typischen Geschaftes wirken sich in der
Regel auf die Miethéhe aus.

Einzelhandelslagen

in der Gattinger Innenstadt

M 1a- Lage
1b - Lage
2a - Lage

W 26 - Lage

Geschéftsraummieten in der Stadt Goéttingen

Einzelhandelslage

zentren)

Standort Grole

1a 1b 2a 2b
Minimum 40,- €/m? 12,- €/m? 8,- €/m? 6,- €/m?
ﬁﬁgfftiﬂt ca. 100 m? Mittelwert | 60,-€/m? | 28-€m? | 16-€m? | 15-€m?
Maximum 75,- €/m? 36,- €/m? 28,- €/m? 24,- €/m?

Standort GréRe Innenstadt, auRerhalb aullerhalb der
der Einzelhandelslagen Kernstadt, Stadtteile
chgitttggel_”agen 50 m2 bis 150 m? | von/bis 8,- €/m? bis 15,- €/m? 5,- €/m? bis 15,- €/m?
(keine Einkaufs- | o ner 150m? | vonbis 7-€/m?bis 15-€/m? | 5.- €/m? bis 12,- €/m?
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Landkreis Gottingen - Altkreis Gottingen

Die im Folgenden zusammengestellten Geschaftsraummieten beruhen auf Angaben zu Einzelobjekten und im
kleineren Rahmen durchgefiihrten Mietumfragen. Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Mieten sind
diese Angaben lediglich fiir eine grobe Orientierung geeignet.

Auf die in Teilbereichen festzustellende Leerstandsproblematik und entsprechende Einflisse auf das Mietniveau
wird an dieser Stelle nicht eingegangen. Mieten fur Buroflachen werden nicht gesondert ausgewiesen, da diese
sich erfahrungsgemaf an den Wohnraummieten orientieren.

Geschaftsraummieten im Altkreis Gottingen

Nettokaltmiete

Innenstadt

Standort Lage A €/m? Nutzfliche
stattung .
Mietspanne
MarktstraBe mittel 10,00 bis 20,00
Duderstadt
Innenstadt
JidenstraBe . .
ApothekenstraBe mittel 5,00 bis 10,00
Duderstadt auBerhalb der mittel 5,00 bis 6,00
Innenstadt
Lange StraBe Mitte
Markt mittel 5,00 bis 13,00
Hann. Miinden Ziegelstralie
Innenstadt
Lange StraBe Nord . .
Lange StraRe Siid mittel 5,00 bis 7,00
Hann. Miinden auBerhalb der mittel 4,00 bis 5,00
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Landkreis Gottingen - Altkreis Osterode am Harz

Die im Folgenden zusammengestellten Geschaftsraummieten beruhen auf Einzelangaben und im kleineren
Rahmen durchgefiihrten Mietumfragen. Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Mieten sind diese
Angaben lediglich fir eine grobe Orientierung geeignet.

Auf die in Teilbereichen festzustellende Leerstandsproblematik und entsprechende Einflisse auf das Mietniveau
wird an dieser Stelle nicht eingegangen.

Geschaftsraummieten im Altkreis Osterode am Harz

Nettokaltmiete
Standort Lage GroRe €/m? Nutzflache
Mietspanne
Kornmarkt ca. 100 m? 4,00 bis 9,00
Osterode am
Harz
Innenstadt ) 60 m?
Ubrige FuBgédngerzone bis 3,50 bis 7,00
100 m?
150 m?
po::'jeprt;graeIiS(?h bis 11,00 bis 18,00
200 m?
Bad Lauterberg 100 m?
im Harz u:'t‘;‘a‘:grt%tgfggh bis 7,00 bis 14,00
Innenstadt 250 m?
60 m?
Ritscherstrale bis 6,00 bis 12,00
100 m?
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Landkreis Goslar

Die Nettokaltmieten fir Blrordume und Geschaftsraume im Landkreis Goslar liegen nach Angaben von
Maklerverbanden, der Industrie- und Handelskammer sowie nach eigenen Erhebungen innerhalb der nachfolgend
angegebenen Spannen. Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Mieten sind diese Angaben lediglich
flr eine grobe Orientierung geeignet.

Auf die in Teilbereichen festzustellende Leerstandsproblematik und entsprechende Einflisse auf das Mietniveau
wird an dieser Stelle nicht eingegangen.

Geschiaftsraummieten im Landkreis Goslar

Nettokaltmiete
Standort Art des Mietobjekts €/m? Nutzflache
Mietspanne

Bad Harzburg, Biiroraume 5,00 bis 11,00
Goslar
Bad Harzburg,
Goslar (ohne Innenstadt) Geschaftsraume 4,00 bis 18,00
mit Grauhof
Stadt Goslar Geschaftsraume 4,00 bis 25,00
Innenstadt
Braunlage,
Langelsheim, Geschéftsraume 4,00 bis 15,00
Seesen
AuRenbezirke Geschaftsraume 3,50 bis 5,50
der Stadte
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Landkreis Holzminden

Die nachstehenden Nettokaltmieten (Spannen) fiir Geschaftsraume im Bereich der Innenstadt von Holzminden
sind anhand eigener Erhebungen sowie nach Angaben von Maklerverbanden zusammengestellt. Weitere
Angaben zur Differenzierung nach GréRe und Ausstattung liegen nicht vor. Infolge der relativ geringen Anzahl
ausgewerteter Mieten sind diese Angaben lediglich fiir eine grobe Orientierung geeignet.

Auf die in Teilbereichen festzustellende Leerstandsproblematik und entsprechende Einflisse auf das Mietniveau
wird an dieser Stelle nicht eingegangen.

Geschiaftsraummieten im Landkreis Holzminden

Nettokaltmiete
Standort Lage €/m? Nutzflache
Mietspanne

Obere Strafle - Ost

(zwischen Oberbachstrale und Haarmannplatz) 7.00 bis 22,00
OberbachstraBBe
Holzminden Obere StraBe - Mitte und West 6.00 bis 18.00
Innenstadt (zwischen Oberbachstrafe und UferstralRe) ’ ’

Mittlere StraBe
Markt

5,00 bis 10,00
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Landkreis Northeim

Die im Folgenden zusammengestellten Geschaftsraummieten beruhen auf Einzelangaben und im kleineren
Rahmen durchgefiihrte Mietumfragen. Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Mieten sind diese

Angaben lediglich fir eine grobe Orientierung geeignet.

Auf die in Teilbereichen festzustellende Leerstandsproblematik und entsprechende Einflisse auf das Mietniveau
wird an dieser Stelle nicht eingegangen.

Geschiaftsraummieten im Landkreis Northeim
Aus- Nettokaltmiete
Standort Lage GroRe €/m? Nutzflache
stattung Mi
ietspanne
City-Center ca. 100 m? mittel 12,00 bis 18,00
Northei Alte PoststraRe
ortheim Breite Strafe, ca. 100 m? |  mittel 9,00 bis 11,50
Innenstadt
Am Markt
Am Miinster
MiihlenstraRe, ca. 100 m? mittel 4,00 bis 6,00
Neustadt
Northeim aulerhalb der Innenstadt ca. 100 m? mittel 3,50 bis 5,50
Marktplatz 2 : .
MarktstraRe ca. 100 m mittel 7,00 bis 13,50
Altendorfer Str.
Einbeck Hallenplan, ca.100m? |  mittel 6,00 bis 10,00
Innenstadt Lange Briicke
Tiedexer Str.
Benser StraBe 2 : .
Hullerser StraRe ca. 100 m mittel 4,00 bis 6,50
Einbeck aulerhalb der Innenstadt ca. 100 m?2 mittel 3,50 bis 5,50
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Mieten fiir gewerbliche Raume

Die nachfolgende Zusammenstellung gibt einen Uberblick tiber gewerblich genutzte Rdume (Lager-, Produktions-

und Werkstattraume).

Fir die verschiedenen Bereiche werden die mittleren Werte der letzten Jahre (ohne Beriicksichtigung von Lage-
oder Qualitatsunterschieden) dargestellt. Aufgrund der (geringen) Anzahl kénnen diese mittleren Werte nur als

grobe Orientierung dienen.

Mieten fiir gewerbliche Raume

Nettokaltmiete
Mittl Mittl Mittl €/m*
ittlerer ittleres ittlere "
LEEe Bodenrichtwert Baujahr Nutzflache AT
Mittlere Miete

Stadt Gottingen, 65 €/m? 1967 550 m? 3,70
Bovenden,
Rosdorf
Landkreis Goéttingen
(einschlieBlich Altkreis 43 €/m? 1890 180 m2 2,70
Osterode am Harz)
Landkreis Goslar 32 €/m? 1940 260 m? 2,50
Landkreis )
Holzminden
Landkreis Northeim 35 €/m? 1960 485 m? 2,70

*) aufgrund der (geringen) Anzahl nicht verdffentlicht

Die angegebenen mittleren Nettokaltmieten unterliegen tiw. erheblichen Schwankungen und kénnen daher stark
variieren. So liegen die Mieten von einfachen unbeheizten Lagerrdaumen wesentlich niedriger als die Mieten
beheizbarer Produktions- und Werkstattraume.
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Pacht fiir landwirtschaftliche Flachen
In der Landwirtschaft kommen traditionell Pachtvertrage zur Anwendung (in der Regel Landpacht).

Anders als beim Mietvertrag kann ein Pachtvertrag als gegenseitiger Vertrag nicht nur Gber Sachen, sondern
zusatzlich auch Uber Rechte geschlossen werden. Ferner wird nicht nur der Gebrauch der Sachen
beziehungsweise Rechte gestattet, mit dem Pachtvertrag ist auch die Ziehung der Friichte aus der Sache mdéglich.
So kann im Pachtvertrag als Gegenleistung nicht nur (wie im Mietvertrag) ein fester monatlicher Betrag vereinbart
werden, sondern auch Zahlungen in Abhangigkeit von Umsatz oder Ertrag.

Das in Vertragen immer noch gangige Wort ,Pachtzins® wurde im BGB bei der letzten Novellierung durch das Wort
,Pacht® ersetzt. Landwirtschaftliche Sachverstandige bezeichnen das regelmaRige Entgelt fir eine gepachtete
Sache haufig als ,Pachtpreis®.

Ackerland

Die zusammengestellten Pachten fir Ackerland in den Landkreisen Géttingen (Altkreise Gottingen und Osterode
am Harz), Goslar und Northeim beruhen auf Einzelangaben sowie im kleineren Rahmen durchgefihrte Umfragen.
Fir den Landkreis Holzminden liegen derzeit keine Angaben zu Pachten vor.

Innerhalb der Bereiche gibt es weitere regionale Unterschiede im Pachtniveau.

Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Pachten sind die angegebenen Mittelwerte bzw. die Spannen
lediglich flr eine grobe Orientierung geeignet. Die tatsachlichen Pachten kénnen stark variieren und sind unter
anderem abhangig von SchlaggroRe, Topographie, Nutzbarkeit und Erreichbarkeit der jeweiligen Bewirt-
schaftungseinheit.

Jahrespachten fiir Ackerland

Bereich Ackerzahl im ﬁlﬁ?ﬂine
unter 50 200 €/ha
50 bis 70 350 €/ha
Altkreis Gottingen tiber 70 480 €/ha

Die mittlere Vergleichspacht pro Jahr und Hektar
betragt 6,00 € je Bodenpunkt.

. . 150 €/ha bis 450 €/ha
Altkreis Osterode am Harz 50 bis 70 im Mittel 250 €/ha
unter 50 75 €/ha bis 350 €/ha
Landkreis Goslar
ab 50 150 €/ha bis 500 €/ha
Landkreis Holzminden keine Angaben
unter 50 150 €/ha bis 400 €/ha
50 bis 70 350 €/ha bis 600 €/ha
Landkreis Northeim iiber 70 450 €/ha bis 700 €/ha
Raum Einbeck: .
mittlere Ackerzahl 80 bis 800 €/ha
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Griinland

Die zusammengestellten Pachten fiir Grinland in den Landkreisen Géttingen (Altkreise Goéttingen und Osterode
am Harz), Goslar und Northeim beruhen auf Einzelangaben sowie im kleineren Rahmen durchgeflihrte Umfragen.
Fur den Landkreis Holzminden liegen derzeit keine Angaben zu Pachten vor.

Innerhalb der Bereiche gibt es weitere regionale Unterschiede im Pachtniveau.

Infolge der relativ geringen Anzahl ausgewerteter Pachten sind die angegebenen Mittelwerte bzw. die Spannen
lediglich flr eine grobe Orientierung geeignet. Die tatsachlichen Pachten kdnnen stark variieren und sind unter
anderem abhangig von Schlaggrof’e, Topographie, Nutzbarkeit und Erreichbarkeit der jeweiligen Bewirt-
schaftungseinheit.

Jahrespachten fiir Griinland

i Jahrespacht
sereten Nutzung im Mittel / Spanne
Hutung bis 60 €/ha
Altkreis Géttingen Grinland 180 €/ha

Die mittlere Vergleichspacht pro Jahr und Hektar
betragt 3,70 € je Bodenpunkt

Hutung bis 50 €/ha
Altkreis Osterode am Harz
Grinland 50 €/ha bis 220 €/ha
Hutung bis 50 €/ha
Landkreis Goslar
Grinland 50 €/ha bis 250 €/ha
Landkreis Holzminden keine Angaben
Hutung bis 50 €/ha
Landkreis Northeim
Grinland 100 €/ha bis 250 €/ha
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