Umrechnungskoeffizienten fur landwirtschaftliche Flachen
Gutachterausschuss fur Grundstiuckswerte Sulingen-Verden
Allgemeines

Mit den nachfolgenden Umrechnungskoeffizienten kdnnen Vergleichspreise bzw. Bodenrichtwerte fur
Acker- und Griinlandflachen an die wertbeeinflussenden Umstande des Bewertungsobjektes angepasst
werden. Zur Ermittlung dieser Umrechnungskoeffizienten hat der Gutachterausschuss groRere
Stichproben landwirtschaftlicher Flachen mit Hilfe einer multiplen Regression analysiert. Hierbei ist
zwischen Acker- und Grinland in den jeweiligen Landkreisen zu unterscheiden.

Umrechnungskoeffizienten fir Ackerland

Landkreis Diepholz

Die Kaufpreise von Ackerflachen in €/m? im Landkreis Diepholz werden nach dem Ergebnis der letzten
Untersuchung von rund 370 geeigneten Kauffallen aus den Jahren 2017 bis 2021 vor allem durch die
GroRe der Flachen, die Bodengite, durch die Entfernung zum néchsten Ort und die Bodenart
(Moorboden) beeinflusst. Die aktuelle Analyse zeigt aufgrund einer zu geringen Datenmenge
rechnerisch keinen Einfluss mehr von der Form (Abweichung von regelméaRiger Form).

Zur Bericksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodengite und der
FlachengroRe kénnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fur Ackerland bei unterschiedlicher Bodengitite im
Landkreis Diepholz
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten sind bei Ackerflachen in Ortsnahe
(Entfernung zum né&chsten Ortsrand weniger als 400 m) und bei Ackerflachen auf Moorbdden die
nachfolgenden Korrekturfaktoren erforderlich.
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Ackerland u P ..
Landkreis Diepholz ortsnahe Flachen Form unregelmafig Moorbdden
Korrekturfaktor 1,04 0,97 0,92

Landkreis Heidekreis

Die Kaufpreise von Ackerflachen in €/m? im Landkreis Heidekreis werden nach dem Ergebnis einer
Untersuchung von rund 270 Kaufféllen aus den Jahren 2017 bis 2021 vor allem durch die GréRe der
Flachen, die Bodengute und durch die Ortsnéhe beeinflusst.

Zur Berlcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodenglite und der
FlachengrofRe kdnnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fiir Ackerland bei unterschiedlicher Bodengiite im
Landkreis Heidekreis
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten ist bei Ackerflachen in Ortsnéhe
(Entfernung zum néchsten Ortsrand weniger als 400 m) der nachfolgende Korrekturfaktor erforderlich.

Ackerland x — .
Landkreis Heidekreis ortsnahe Flachen Form unregelmafig Moorbdden
Korrekturfaktor 1,14 *) *)

*) wegen geringer Datenmenge nicht ermittelbar
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Landkreis Nienburg

Nach einer Analyse von rund 382 geeigneten Kaufféllen aus dem Landkreis Nienburg aus den Jahren
2017 bis 2021 werden die Kaufpreise von Ackerflachen in €/m? neben der Lage und dem Kaufzeitpunkt
von der Bodengute, von der GroRRe der Flachen, von der Ortsndhe, der Grundstiicksform und der
Bodenart beeinflusst.

Zur Berlcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodengiite und der
FlachengrofRe kdnnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fiir Ackerland bei unterschiedlicher Bodengite im
Landkreis Nienburg
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Umrechnungskoeffizient

Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten sind bei unregelméafig geformten
Ackerflachen oder bei Ackerflachen auf Moorbdden nachfolgende Korrekturfaktoren erforderlich.
Untersucht wurde auch der Einfluss der Ortsnédhe (Entfernung zum néchsten Ortsrand weniger als 400
m) auf die Kaufpreise bei Ackerflachen. Aktuell ist kein signifikanter Einfluss auf die Kaufpreise
feststellbar.

Ackerland " o .
Landkreis Nienburg ortsnahe Flachen Form unregelmaRig Moorbéden
Korrekturfaktor 1,00 0,88 0,97
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Landkreis Verden

Die Kaufpreise von Ackerflachen in €/m? im Landkreis Verden werden nach dem Ergebnis einer
Untersuchung von rd. 230 Kaufféllen aus den Jahren 2017 bis 2021 vor allem durch die GréRRe der
Flachen, die Bodengite und die Entfernung zum nachsten Ort beeinflusst.

Zur Berlcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodenglite und der
FlachengrofRe kdnnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fiir Ackerland bei unterschiedlicher Bodengiite im
Landkreis Verden
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Flachen auf Moorboden erzielen im Mittel keine abweichenden Kaufpreise. Fir ortsnahe Flachen
(Entfernung zum nachsten Ortsrand weniger als 400 m) ist der nachfolgende Korrekturfaktor
erforderlich.

Ackerland « . ..
Landkreis Verden ortsnahe Flachen Form unregelmaRig Moorbdden
Korrekturfaktor 1,11 *) 1,00

*) wegen geringer Datenmenge nicht ermittelbar
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Umrechnungskoeffizienten fir Griinland

Landkreis Diepholz

Das Ergebnis einer Analyse von rund 172 Kauffallen aus den Jahren 2017 bis 2021 im Landkreis
Diepholz zeigt, dass die Kaufpreise in €/m? im Wesentlichen von der Lage und der Flache beeinflusst
werden. Im Vergleich zu alteren Auswertungen ist der Einfluss der Flachengrof3e weiter hoch, wéhrend
die Bodengute nur noch unwesentlich wertbeeinflussend ist. Daneben sind die Bodenart, die Form und
die Ortsndhe wertbeeinflussend.

Zur Berlcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodenglite und der
FlachengrofRe kdnnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fur Grunland bei unterschiedlicher Bodengiite im
Landkreis Diepholz
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten sind bei Griinlandflachen in Ortsnahe
(Entfernung zum néchsten Ortsrand weniger als 400 m) und bei unregelm&Rig geformten Flachen
nachfolgende Korrekturfaktoren erforderlich.

Untersucht wurde auch der Einfluss bei Grinlandflachen auf Moorbdden auf die Kaufpreise bei
Grunland. Aktuell ist kein signifikanter Einfluss auf die Kaufpreise feststellbar.

Grunland . . .
Landkreis Diepholz ortsnahe Flachen Form unregelmafig Moorbdéden
Korrekturfaktor 1,16 0,90 1,00
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Landkreis Heidekreis

Das Ergebnis einer Analyse von 155 Kaufféllen aus den Jahren 2017 bis 2021 im Landkreis Heidekreis
zeigt, dass die Kaufpreise in €/m? vor allem von der FlachengréRe und der Ortsnahe beeinflusst werden.
Die Bodengite (Griinlandzahl) hat keinen signifikanten Einfluss gezeigt.

Zur Bertcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Flachengrofle kdénnen die
nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fiir Griinland bei unterschiedlicher Flachengrdf3e im
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten ist bei Grinlandflachen in Ortsndhe
(Entfernung zum néchsten Ortsrand weniger als 400 m) der nachfolgende Korrekturfaktor erforderlich.
Grunlandflachen auf Moorbdden erzielen im Mittel keine abweichenden Kaufpreise.
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*) wegen geringer Datenmenge nicht ermittelbar
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Landkreis Nienburg

Das Ergebnis einer Analyse von rund 200 geeigneten Kaufféllen aus den Jahren 2015 bis 2019 ist den
folgenden Grafiken zu entnehmen. Vor allem die Lage und die Flache sowie in geringem Male die
Bodengiite beeinflussen den Kaufpreis/m2. Daneben ist hier die Ortsndhe und die Bodenart
wertbeeinflussend.

Zur Berlcksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Bodengiite und der
FlachengrofRe kdnnen die nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.

Umrechnungskoeffizienten fuir Griinland bei unterschiedlicher Bodengiite im
Landkreis Nienburg
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten sind bei Grinlandflachen in Ortsnéhe
(Entfernung zum nachsten Ortsrand weniger als 400 m) und bei Grinlandflachen auf Moorbdden die
nachfolgenden Korrekturfaktoren erforderlich.
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*) wegen geringer Datenmenge nicht ermittelbar
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Landkreis Verden

Das Ergebnis einer Analyse von 181 Kauffallen aus den Jahren 2017 bis 2021 im Landkreis Verden
zeigt, dass die Kaufpreise in €/m? vor allem von der FlachengréRe und der Ortsnahe beeinflusst werden.

Die Bodengite hat keinen signifikanten Einfluss mehr gezeigt.

Zur Berticksichtigung der Abhangigkeit des Bodenwertes (€/m?) von der Flachengrofle konnen die
nachfolgend dargestellten Umrechnungskoeffizienten angewendet werden.
Flachengrol3e ist geringer geworden als in den Vorjahresauswertungen, Gber 6,5 ha hinausgehende
FlachengrofRen sind nur vereinzelt gehandelt worden, daher kann Uber diese Grof3e hinweg keine

Angabe gemacht werden.

Der Einfluss der

Umrechnungskoeffizienten fur Grunland bei unterschiedlicher Flachengrof3e im
Landkreis Verden
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Neben den vorstehend dargestellten Umrechnungskoeffizienten ist bei Grinlandflachen in Ortsndhe
(Entfernung zum néchsten Ortsrand weniger als 400 m) der nachfolgende Korrekturfaktor erforderlich.

Die Bodenart (Moor) hat sich als nicht wertbeeinflussend gezeigt.
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