Niedersachsen. Klar.

Landesgrundstiuicksmarktdaten 2020

Presseinformation zum Landesgrundstticksmarkt Niedersachsen
Oberer Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in Niedersachsen




| Niederséchsisches Ministerium
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Transaktionszahlen
Transaktionen (gesamt) der vergangenen zehn Jahre
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Geldumsatz
Geldumsatz (gesamt) der vergangenen zehn Jahre
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2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Angaben in Mrd. EUR

Landesgrundstiicksmarktdaten 2020
Hannover, 13. Februar 2020 u 3 u



pv WY Niedersdchsisches Ministerium
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Mittlere Preise

: ‘ P~ Harburg:
= RNETAL o LA 350.000 €

Emden: L

5 il ]
180.000 € ——— 50 ek L e \ ,
ety e IR
= i T 7 ] .
. W BT TG
Oldenburg: ¥ .“‘i‘.‘ mﬁ’:" %ﬁ%§1‘$;ﬁ
320.000 € RN 2 Qe *ﬁ v e T ———
s ool LoCE e
NATe = X, T o % ) :
Py o Pl B TN AL VA
Osnabrick: gﬁi«{;}(ﬁ”*@ﬁé\ ‘t’rﬁ"ﬁ'ﬁ 7
"‘ 5 ! ‘ ’ s
370.000 € (¥ _ Gk *a Braunschweig:
385.000 €
Hannover:
Gottingen:
450.000 €

’ 455.000 €
@ Niedersachsen:
212.000 €
Holzminden:

100.000 €
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
Preissteigerungen in den vergangenen zehn Jahren

Gifhorn:
< Faktor 2,01
Oldenburg:
Faktor 2,08
Hannover:
Delmenhorst: Faktor 2,04
Faktor 2,09
Vechta: :
. Wolfsburg:
Faktor 2,10 _ 3 Faktor 2,16
Hameln-Pyrmont: %
Faktor 1,29
/ , N Gottingen:
. -_— — Faktor 2,11
Holzminden: 2o
Faktor 1,26 )
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Eigenheime
Preisentwicklung landlicher und stadtischer Regionen

landliche Regionen  ==e==stadtische Regionen

Preisindex (NIPIX*) fUr 170
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(Basisjahr = 2010)
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Eigentumswohnungen
Neue Eigentumswohnungen

Juist:
14.700 €/m? Harburg:
[ 4.200 €/m?2
Mittlere =
. Friesland:
Wohnflachen- 2.180 €/m?
preise in EUR/m? Liineburg:
3.860 €/m?2
Oldenburg:
3.510 €/m?
Hannover:
Cloppenburg: 4.660 €/m2
2.620 €/m?2
Nienburg: Braunschweig:
2.190 €/m?2 3.560 €/m?2
Osnabrick: Gottingen:
3.090 €/m? 3.920 €/m?2
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Eigentumswohnungen

Neue Eigentumswohnungen Osterholz:
Faktor 2,19

—_—=

P

. . L Harburg:
Prelsstelgerungen Wilhelmshaven: < ‘ Faktor 2,07
In den Faktor 1,95
. Heidekreis:
vergangenen Oldenburg: Faktor 2,01

Faktor 1,77

zehn Jahren

Gifhorn:

Nienburg: Faktor 2,07

Faktor 1,21

Peine:
Faktor 2,24

Osnabrick:

Faktor 1,59 |

Hannover:

Faktor 1,99 Hildesheim:

Faktor 1,21

Gottingen:
Faktor 1,74 |
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Eigentumswohnungen
Eigentumswohnungen im Bestand

Norderney:
Harburg:
9.300 €/m?2
: 2.810 €/m?2
Mittlere =
Wohnflachen- Wesermarsch: Luneburg:
preise in EUR/m?2 L0 2.970 €/m?
Oldenburg: Heidekreis:
2.260 €/m?2 1.200 €/m?2
Osnabrick: Braunschweig:
2.170 €/m? ‘L b, A, 2.430 €/m?

Osterode Altkreis:

2

Hannover: 820 €/m

2.760 €/m?2
Gottingen:

Holzminden: 2.780 €/m?2

950 €/m?
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3 Eigentumswohnungen
“""Ei Preisentwicklung landlicher und stadtischer Regionen
i
200
Preisindex (NIPIX*) fur landliche Regionen — =e==st&dtische Regionen

Eigentumswohnungen 180
(Basisjahr = 2010)
160

*) Niedersachsischer
Immobilienpreisindex

140

120

20007
Quartal
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Mehrfamilienhauser
Mittlere Kaufpreise der vergangenen zehn Jahre

Mittlerer Kaufpreis 900 - —m=nittlerer Kaufpreis
[1.000 EUR]
750 A

600 A
450 A
300

150

O L] L] L] L] L) L) L) L) L) 1
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019  Jahr
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Mehrfamilienhauser
Liegenschaftszinssatze

Seevetal:
0,6 %
Emden:
4,1 % LUneburg:
1.9 %
Oldenburg:
1.8 % Gartow:
6,3 %
Vechta:
2,7 % Wolfsburg:
1.8 %
Osnabriick: ‘
1.5 % Braunschweig:
1.5 %
W 0bis 1%
W 1bis 2%
:z:zz: Hannover: Bad Lauterberg:
[ 2 bis 5% 1.4 % | 51 %
Restnutzungsdauer: B 5 bis 6%
30 Jahre B 6 bis 7%
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Unbebaute Bauflachen
Mittlere Bodenrichtwerte

Juist: Neu Wulmstorf:
1.000 €/m? 420 €/m?
MIJ.[ﬂeI’G Bad Zwischenahn: ;LJZ%GE%?Z
Bodenrichtwerte 290 €/m?
fir Wohnbauland Lichow:
. . . . Oldenburg: 35 €/m2
fr Eigenheime in 300 €/m? m
EUR/m?2 i ra— H-Kirchrode:
oo 700 G
o Braunschweig:
i 260 e
Hannover gesamt: Bad Harzburg:
380 €/m?2 66 €/m?
Einbeck: Gottingen:
64 €/m? 260 €/m?2
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Unbebaute Bauflachen
Wohnbauland fir Eigenheime

LUneburg:

™ Osterholz:
sternolz 220 %

-35%

Lichow-Dannenberg:

Anderung der

Transaktionszahl 2019 . e +55 %
.. mmerland:
gegenliber 2018 P g
+51%
Gifhorn:
-24 %
Helmstedt:
+56 %
Hildesheim: Wofegr;b;ttel:
-36 % °
- Goslar:
Holzminden: .
+58 % +57%
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Niedersachsisches Ministerium

fiir Inneres und Sport

Preissteigerungen
in den
vergangenen
zehn Jahren

Unbebaute Bauflachen
Wohnbauland fur Eigenheime

Aurich:
Faktor 1,86

Oldenburg:
Faktor 2,36

[ keine Angabe

ERRREA00

0,50
0,75
1,00
1,25
1,50
1,75
2,00
225

-0.75
- 1,00
- 1,25
- 1,50
-1,75
-2,00
-2,25
-2,90

Hameln:
Faktor 1,01

Holzminden:

Faktor 1,03

LUneburg:
Faktor 2,49

Wolfenbuttel:
Faktor 2,90

Osterode:
Faktor 0,98
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Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Mittlere Bodenrichtwerte

mappﬁ .
@ 4 éqe.-m‘ -
W 3 .
. S L2 J Neu Wulmstorf:
Mittlere - ﬁ:(i? _ 5,20 €/m?
Bodenrichtwerte 4,30 €/m? i,:?g
fur Ackerland ! - T b S S S ———
in EUR/m?2 Dinklage: ; 1,60 €/m?
13,00 €/m?
Barum:
Lingen (Ems): 4,90 €/m?
9,90 €/m?2
L e — Hildesheim:
aa Laer: % 6,50 €/m?2
8,50 €/m2 Pattensen:
7,50 €/m2
- : Bad Sachsa:
Ha:n7.5|\/l€tjr;:izen. 1,25 €/m2
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Land- und forstwirtschaftliche Flachen
Ackerlan

i LA Drage:
py— . AT Faktor 3,79
tinstedt: — o i 00y
Faktor 4,49 P _ w&yﬁk 5
- : i ‘hﬁ > Lineburg:
Preissteigerungen et l;.*;&, = Faktor 1,98

[
!
9.
i“

in den Jever: @"* j J:&*
Faktor 4,00 q® ey o0 Altenmedingen:
vergangenen ﬁg g’-ﬁ-‘% Faktor 4,28
zehn Jahren ot
Dinklage: = Isernhagen:

Faktor 3,71 Faktor 1,57

Braunschweig:
Faktor 1,35

Georgsmarienhutte:
Faktor 2,50

Giesen:
Faktor 1,42
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Niedersachsisches Ministerium
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Fazit

Landesgrundsttcksmarktdaten 2020

= |st die Preisentwicklung fir Immobilien ungewohnlich?
= Preisentwicklung im Vergleich mit makro6konomischen Preisindizes
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Niedersachsisches Ministerium
y fiir Inneres und Sport

Fazit

: ‘ Landesgrundsttcksmarktdaten 2020

= Seit zehn Jahren kontinuierliche und zum Teil deutliche Preissteigerungen in
nahezu samtlichen Immobilienteilmarkten

= Stadtische Regionen und strukturell gut aufgestellte landliche Regionen
profitieren am meisten.

= Grdnde sind:
- Anhaltende Niedrigzins- bzw. Nullzinspolitik
- Angebot kann die Nachfrage nicht decken

In Verbindung mit nur moderat ansteigenden Transaktionszahlen deuten die
Anzeichen darauf hin, dass auch in naher Zukunft der allgemeine Trend anhalt.
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= Landesgrundsticksmarktdaten Online:
Die wichtigsten Informationen zum
Grundsticksmarkt in Niedersachsen

= Kostenfrei abrufbar ab 13.02.2020

www.gag.niedersachsen.de/
grundstuecksmarktinformationen

Gesamtumsatz Unbebaute Bauflschen Bebaute Grundsticke Wohnun

Landesgrundstucksmarktdaten Online
Kostenfreier Abruf

Ubersicht tber die Immobilienumsatze in Niedersachsen

Stadt/Landkreis

@ (Alle)

(O Ammerland A
O Aurich

(O Braunschweig, Stadt

() Delmennorst, Stadt
(O Diepholz

Anzahl der Vertrage

joa7ps 109544 108652 107523 108516

16

2014 2015 2016 2017 2018

Prozentuale Entwicklung von 2017 nach 2018

Anzahl der Vertrige

3.6%

08% o3%

Grundstiicksarien:

M Unbebaute Baufiachen

M Bebaute Grundstiicke

M wonnungs- u. Teilsigentum

M Land- und forstwirtschaftiche Flachen
Gemeinbedarfsfiachen

M sonstige Fiachen

© Opere wss fir i
in Niedersachsen, Datenbasis 15.05.2019

Geldumsatz in Millionen El

Flachenumsatz in ha

3401 40145 393

uro
21312 4 i
1540 19514 sace 3512
17437
’ lII I I I !
2014 2015 2016 2007 2018 M4 2045 2016 2007 2048

Geldumsatz Flachenumsatz

135%  139% 105%
1.8%
- 34%
I I 1
T l
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Niedersachsisches Ministerium
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Vielen Dank
flr Ihre Aufmerksamkeit!

Niedersachsisches Ministerium
fir Inneres und Sport
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